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1. UVODNI INFORMACE

Mésto Nachod
Zadavatel Masarykovo ndmésti 40, 547 01 Nachod
IC: 00272868

Mgr. Tereza Tyrychtrova - Vychodoceska rozvojova, s.r.o.
zpracovani Bytové koncepce mésta — externi expert
Email: tereza@vychodoceskarozvojova.cz

Tel.: +420 602 361 877

Ing. Ji¥i Skoda - Vychodog&eskd rozvojova, s.r.o.

zpracovani Bytové koncepce mésta — externi expert, garant
Email: jiri.skoda@vychodoceskarozvojova.cz

Tel.: +420 773 585 555

JindfiSka Losenicka - Vychodoceska rozvojova, s.r.o.
zpracovani Bytové koncepce mésta — externi expert,
zpracovani podkladd, editorska ¢innost

Clenové zpracovatelského tymu, | Email: jindriska.losenicka@gmail.com

jejich role a kontakty Tel.: +420 491 405 247

Karel Kudla¢ - Odbor spravy majetku a financovéni, M&U
Nachod, referent pro byty

zpracovani Bytové koncepce mésta — zpracovatel podkladi
OSMF

Email: k.kudlac@mestonachod.cz

Tel.: +420 491 405 247

Jan Mojzis, Sprava budov Nachod s.r.o., jednatel
zpracovani Bytové koncepce mésta — zpracovatel podkladi
za SBN s.r.o.

Email: jan.mojzis@sbna.cz

Tel.: +420 491 426 97

Obdobi pfipravy koncepce 10/2018 - 03/2019

Bydleni je zakladni potfebou clovéka, jejiz uspokojeni je podminkou pro uspokojeni dalSich Zivotné
dllezitych potreb. Bydleni plni celou radu specifickych funkci jak v Zivoté jednotlivc(, tak v ramci celé
spolecnosti. Ma nejen vyznamné socialni aspekty, ale i znacny vliv na hospodarsky rozvoj a politickou
stabilitu zemé. Je téZ uréujici pro rozvoj sidel a populaéni vyvoj.t

Vzhledem k vy3e uvedenému je oblast bydleni ddlezitym aspektem, ktery nejen vldda CR, ale i mistni
samospravy musi respektovat a soustavné pozorovat (napt. sprava existujiciho bytového fondu, bytova
vystavba, vytvareni podminek ¢i podpor pro rizné formy bytové vystavby apod.).

! 7droj: Koncepce bytové politiky pro stiedné velkd a mala mésta; Vladimira Silhdnova a kol.; 2006; Hradec Kralové
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2. ANALYZA VNEJSICH VZTAHU A SOUVISEJiCI LEGISLATIVNI A
STRATEGICKY RAMEC

2.1 LEGISLATIVNiI RAMEC

Zakladni zakonna uprava

Na nejvyssi vnitrostatni, tedy na zakonné urovni, maji na bydleni a bytovou politiku na obecni Urovni a
jeji praktické provadéni vliv zejména tyto zakony:

-~ Zéakon ¢.128/2000 Sb., o obcich (obecni ztizeni)

Ten komplexné upravuje fungovani a fizeni obci, v€etné hospodareni s jejich majetkem. Upravuje také
prijimani aktl v mistni plsobnosti a rozhodovani na mistni Grovni.

-~ Zakon ¢. 89/2012 Sh., obcansky zakonik (Novy obcansky zakonik — NOZ)
Je, kromé jiného, klicovou normou v oblasti Upravy vztah(l v oblasti ndjemniho bydleni.

Jeho ustanoveni také dnes nahrazuji dfive existujici Zakon ¢. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytd, ktery byl
zruSen ke koncir. 2013

-~ Zakon ¢.211/2000 Sb., o Statnim fondu rozvoje bydleni

Jedna se o zdkon, kterym ztizuje SFRB, jakoZto instituce, jejimz vefejnym poslanim je podporovat rozvoj
bydleni v Ceské republice v souladu s koncepci bytové politiky a udrZitelny rozvoj obci, mést a region(
v souladu s vefejnym zdjmem. Je také implementacni strukturou pro administraci dotacni podpory
statu v oblasti bydleni.

Zvlastni postaveni v systému norem upravujicich oblast bydleni mél mit Zakon o socialnim bydleni.
Ten pfipravovalo ve spolugesci Ministerstvo pro mistni rozvoj a Ministerstvo prace a socialnich véci.
Jeho pfipravy probihaly prakticky od roku 2015 do r. 2017. V roce 2017 bylo pfedloZzeno Poslanecké
snémovné Parlamentu CR paragrafované znéni, které viak neproslo napotieti prvnim ¢tenim, a tim byl
navrh zdkona zatnut. Jeho dalsi osud je nejisty.

Jeho hlavni oblasti pisobnosti byla Uprava systému socidlniho bydleni, jimz se obecné rozumi zajisténi
dastojného bydleni osobé v bytové nouzi, formou najemniho bydleni?.

Podzakonna uprava

Na nizsi, co do pravni sily, tedy podzakonné urovni, existuje fada pravnich aktl upravujici oblast
bydleni. Nejcastéji se jedna o nafizeni vlady upravujici konkrétni aspekty bydleni, pfipadné relevantni
vyhlagky (napt. vyhlasky MF CR nebo upravujici diléi problematiky v oblasti bydleni).

2 Citace par. 2, odst. 1 ndvrhu Zékona o socialnim bydleni.
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V platnosti je celd fada vyznamnych Nafizeni VIady CR, at jiz obecného charakteru, napf.:
- ovymezeni pojmU béZna Udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu,
nebo specifickych upravujicich podminky jednotlivych titul(l, s nimiZ hospodati SFRB, z nich napfiklad:

- 0 podminkach poskytovani dotaci ze statniho rozpoctu na podporu regenerace panelovych
sidlist,

-~ o poutiti financnich prostfedkd Statniho fondu rozvoje bydleni formou Uvér( na obnovu obydli
postizeného Zivelni pohromou a o zméné nékterych naftizeni viady,

- 0 podminkach poskytnuti a pouZiti financnich prostfedkd Statniho fondu rozvoje bydleni
formou Uvéru na podporu vystavby najemnich bytd na tzemi Ceské republiky.

2.2  VAZBA NA STRATEGICKE A KONCEPCNi DOKUMENTY

P¥i pfipravé zakladniho koncepéniho dokumentu pro oblast bydleni na mistni Grovni, kterym Koncepce
bydleni mésta Nachod je, musi byt brany v Gvahu i SirSi Gzemné politické aspekty a obecné i oborové
koncepcéni a strategické dokumenty na vSech Urovnich. Obecné plati, Zze pokud k tomu neni zvlastni
dlivod, méla by mistni koncepce byt vsouladu nebo dokonce vychazet zrelevantnich koncepci
hierarchicky vyssi, v ideadlnim pfipadé pak také prispivat k pInéni jejich cild. Stejné tak by méla takova
koncepce brat v Uvahu dalsi dokumenty na hierarchicky stejné (mistni) Urovni, s nimiz ma stycné body.

Strategické a koncepcni dokumenty, na néz ma Bytova koncepce mésta Nachod vazby, resp. by je méla
reflektovat, jsou Ctyf hierarchickych drovni:

- Strategie a koncepce na evropské urovni

- Strategie a koncepce na Urovni Ceské republiky

- Strategie a koncepce na regionalini (krajské) arovni

- Strategie a koncepce na mistni Urovni (Mésto Nachod, pfipadné koncepce mikroregionalini)

2.2.1 Vazba na strategické dokumenty pro oblast bydleni na Grovni EU
Strategie Evropa 2020
Dokument pfipraveny Evropskou komisi (2010). Platforma pro naplnéni rozvojové vize EU a aktualizaci
a koordinaci vSech politik EU. Zakladni a hierarchicky nejvyssi strategicky dokument EU v oblasti
hospodarské, socialni a Uzemni soudrznosti do r. 2020. Strategie v této oblasti stoji na tfech pilifich:
1. Inteligentni rast - rozvijet ekonomiku zaloZenou na znalostech a inovacich;

2. UdrZzitelny rust - podporovat konkurenceschopnéjsi a ekologictéjsi ekonomiku méné narocnou na
zdroje;

3. Rast podporujici zaclenéni - podporovat ekonomiku s vysokou zaméstnanosti, jeZz se bude
vyznacovat socialni a Uzemni soudrZnosti.

Pro oblast bydleni je vyznamny pilif druhy (zejména Uspory energii souvisejici s bydlenim) a dale pak
pilit tfeti (oblast boje proti chudobé a socidlnimu vylouceni se dotyka taktéz problematiky bydleni a
socialnich byt predstavujicich prevence socialniho vylouceni obyvatel EU).
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Kohezni politika EU 2014 - 2020

Aktualni podoba kohezni politiky navazuje na napliiovani cilG Strategie Evropa 2020. Cile definované
Evropskou komisi (tzv. tematické cile) v jednotlivych natizenich jsou stanoveny nasledovné (kurzivou
vyznacené tematické cile maji bezprosttedni vyznam v oblasti bydleni):

. Posileni vyzkumu, technologického rozvoje a inovaci

. Zlepseni pfistupu, vyuziti a kvality ICT technologii

. Zvyseni konkurenceschopnosti malych a stfednich podniki

. Podpora prechodu na nizkouhlikové hospodaistvi ve viech odvétvich

. Podpora ptizplisobeni se zméné klimatu, predchazeni rizikim a Fizeni rizik

. Ochrana Zivotniho prostredi a podpora ucinného vyuzivani zdroju

. Podpora udrZitelné dopravy a odstrafiovani prekazek v klicovych sitovych infrastrukturach

. Podpora zaméstnanosti a podpora mobility pracovnich sil

© 00 N O 1 A W N

. Podpora socidlniho zacleriovdni a boj proti chudobé
10. Investice do vzdélavani, dovednosti a celozZivotniho uceni

11. Posilovani institucionalni kapacity a ucinné verejné spravy.
2.2.2 Vazba na strategické dokumenty pro oblast bydleni na tGrovni CR

Koncepce bydleni CR do roku 2020

Jedna se o zakladni koncepéni dokument statu pfipraven v uzké soucinnosti Ministerstva pro mistni
rozvoj a Statniho fondu rozvoje bydleni, (rok vzniku 2011). Bydleni dle Koncepce néleZi k zakladnim
lidskym potfebam, spojenym s pocitem jistoty a bezpedi. Primarnim poslanim statu je tak vytvaret
podminky a posilovat odpovédnost obcan(l za sebe sama, motivovat je k zajisténi potieb bydleni
vlastnimi silami. Vétsina lidi je schopna si své bydleni zajistit sama, bez aktivni pomoci statu. Motivace
této skupiny lidi ze strany statu ma pozitivni vliv na rist ekonomiky a tvorbu prostiedk( nezbytnych
pro uplatnéni principu solidarity. Koncepce na druhé strané akcentuje fakt, Ze v kazdé spolecnosti
existuji lidé, ktefi si prostfedky na své bydleni z objektivnich diivod( nejsou schopni zajistit sami.
Pomoc statu musi spocivat v kombinaci nastrojl, které plsobi preventivné, motivaéné a z pohledu
verejnych prostifedkl jsou maximalné efektivni.

Strategické cile statu v oblasti bydleni jsou soustfedény na dostupnost, stabilitu a kvalitu. Tedy
zajisténi primérené dostupnosti ve vSech formach bydleni. Vytvoreni stabilniho prostfedi v oblasti
financi, legislativy a instituci pro vSechny ucastniky trhu s bydlenim a sniZzovani investi¢niho dluhu
bydleni véetné zvySovani kvality vnéjsiho prostredi rezidencnich oblasti (zde je chapana vyznamna role
obci).

K jednoznacnym prioritam v oblasti dostupnosti bydleni patfi zvySeni dostupnosti bydleni pro skupiny
ohroZené socidlnim a prostorovym vyloucenim. Mezi takto ohroZené skupiny nalezi zejména lidé na
zacatku a po skonceni své profesni kariéry, lidé znevyhodnéni na trhu bydleni z divodu své narodnosti,
rasy Ci naboZenstvi, seniofi, osoby se zdravotnim postiZzenim, bezdomovci a nizko-pfijmové
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domacnosti. Potfeby osob, které maji ztizeny pristup k bydleni kvili véku ¢i zdravotnimu stavu, se
odrazeji i ve zvlastnich pozadavcich na stavebné technické parametry bytu. Na toto téma navazuje
priorita snizovani nakladd spojenych s bydlenim. Energeticky naro¢ny provoz bytového fondu se
promitd do vysokého zatizeni domacnosti vydaji na energie. Nejrozsahlejsi je tento problém u jiz
vybudovaného bytového fondu.

V oblasti stability se stat zaméruje na stabilni portfolio zdrojl financovani s odkazem na maximalni Usili
ve vysSim vyuZivani evropskych fondl. Mimo stabilizace prdvni Upravy ve vefejnopravni a
soukromé oblasti (ndjem, vlastnictvi bytu), legislativni Upravy pozice obci, je rovnéz trvalou prioritou
zvySovani transparentnosti trhu bydleni poskytovanim nezavislych a spolehlivych informaci.

Neoddélitelnou soucasti kvality bydleni je prostfedi vné bytu nebo bytového domu. Okoli lidskych
obydli je ¢asto spojovano s pojmem Zivotni prostfedi a nepochybné lze pod pojem Zivotni prostredi
zahrnout i kvalitu prostfedi pro bydleni. Prioritou je kvalita vystavéného prostiedi, specificky
s ohledem na bydleni, zaméreni na kvalitu urbanistickych a architektonickych reseni. Cilem statu je
trvalé zvysSovani kvality bydleni pro ob¢any, samoziejmé za ptisného dodrzeni principu ekonomické
pfimérenosti a trvalé udrZitelnosti vynakladanych financnich prostredkd.

Koncepce socialniho bydleni Ceské republiky 2015 — 2025

Hlavnim gestorem je Ministerstvo prdce a socialnich véci (rok vzniku 2015). Cilem systému socialniho
bydleni je zajistit osobam, které splni zadkonem stanovena kritéria, dlistojné podminky pro bydleni a
rovnéZ snizit pravdépodobnost padu do chudoby. Prevence je jednim z hlavnich principl a
neoddélitelnou soucasti vsech narodnich koncepcnich a strategickych materialQ fesicich vylouceni
z bydleni.

Definice cilové skupiny osob, které maji/budou mit narok na vstup do systému socidlniho bydleni
vychazi z Evropské typologie bezdomovstvi (ETHOS), resp. osob v bytové nouzi. Typologie ETHOS
vychazi z principu, Ze pojeti domova lze chapat ve tfech oblastech, jejichz absence muze vést k
bezdomovstvi. Mit domov mize byt chapdno jako: mit pfimérené bydleni, které mlze osoba a jeji
rodina vyluéné uZivat (fyzicka oblast); mit prostor pro vlastni soukromi s moznosti socialnich vztahd
(socidlni oblast); mit pravni divod k uzivani (pravni oblast). Vstup do systému socidlniho bydleni na
narodni Urovni nelze vnimat jako automaticky narok na pfidéleni socidlniho nebo dostupného bytu.
Podminkou naroku na pomoc je bytova nouze nebo nepfiznivy pomér pfijmi a vydaji osob spojenych
s bydlenim. Soucasti zafazeni do prioritni cilové skupiny musi byt provedeni individualniho socialniho
Setfeni, které zjisti konkrétni socidlni situaci dané osoby. Systém socidlniho bydleni bude uréen pouze
pro osoby, které splni zdkonem stanovené podminky.

Systém socialniho bydleni je popsan ve tfech formach:

Jako prioritni skupiny pro ziskani formy dostupného bytu byly stanoveny tyto skupiny: seniofi,
zdravotné postizeni, rodiny s détmi, samozZivitelky a samoZivitelé nachazejici se v situacich
definovanych v ETHOS nebo splnujici pfijmovou podminku (vice nez 40 % disponibilnich prijma
vynakladanych na bydleni), obéti domaciho nasili, osoby opoustéjici instituce (napr. déti odchazejici z
détskych domov), osoby opoustéjici péstounskou péci, ohrozené domacnosti s détmi nebo tam, kde
je nutné zajistit slouceni rodiny.
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Jako prioritni skupina pro ziskani formy socidlniho bytu byla stanovena tato skupina: rodiny s détmi a
osoby prezivajici venku.

Jako prioritni skupina pro ziskani krizového bydleni byla stanovena tato skupina: osoby, u kterych je
vyrazné riziko ohroZeni na zdravi ¢i Zivoté.

Budovani systému socidlniho bydleni bude vdzdno na zhodnoceni konkrétnich situaci v pfislusnych
obcich. V Uvahu je nutné vzit udaje z Gzemniho planu a rozvoje, z aktualnich dat o stavu a vyvoji
ne/zaméstnanosti, demografickych dat, stavu obcdanské vybavenosti apod. Cilem je provazat
pfileZitosti zaméstnani s bydlenim a zaroven rozptylit tzv. socidlni ghetta. Systém socialniho bydleni
musi reflektovat prevenci socidlniho vylouceni a musi obsahovat motivacni prvky tak, aby socidlni
bydleni nebylo zneuZivdno nebo naduZivdno. Naplnéni tohoto cile v celém systému predpoklada
pravidelné poskytovanou socialni praci.

Dvé formy socidlniho bydleni (socialni a dostupny byt) ma byt realizovano v ramci samostatné
pusobnosti obci.

Vznik nové socialni sluzby (tzv. krizové bydleni), ma byt oSetfeno ptispévkem statu na bydleni, s
vyuZitim socidlnich nebo dostupnych bytd. Krizové bydleni je vytvofeno jako nouzovy a zachytny
systém pro osoby a domacnosti, kde je nutné akutné resit bytovou nouzi (stav bez bydleni) a riziko
socidlniho vylouceni. Krizové bydleni je také uréeno pro osoby a domacnosti, kde je nutné resit konflikt
se spolec¢nosti. Témto osobam ma byt poskytovdna soustavnd a povinna socidlni prace, ktera by méla
pomoci fesit individudlIni situaci osoby ¢i domacnosti, pomoci pfi hleddni zaméstnani, feseni dluhové
pasti a napomoci pfi ziskdni kompetenci k bydleni. Optimalni se jevi situace poskytnuti krizového
ubytovani na dobu Sesti mésicl. Poté by mél nasledovat presun do dostupného nebo socialniho bytu
(v souladu s vysledky socialniho Setfeni).

2.2.3 Vazba na strategické dokumenty pro oblast bydleni na drovni KH kraje

Program rozvoje Kralovéhradeckého kraje 2017 - 2020 je programovy (implementacni, akcni)
dokument, ktery je nedilnou soucasti koncepcéniho pfistupu k rozvoji kraje jako regionu. Navazuje na
schvalenou Strategii rozvoje Kralovéhradeckého kraje 2014-2020.

Jako jeden ze svych strategickych cilti urcil Kralovéhradecky kraj potfebu zvyseni kvality socialniho
prostiedi a zajiSténi kvalitni a dostupné socialni sluzby pro obyvatele. K tomuto tématu kraj pfijal
také nasledujici opatfeni majici vazbu na oblast bydleni:

- podpora aktivit smértujicich k socidlni integraci obyvatel s dlirazem na oblast prevence,
- rozvoj socialnich sluzeb a dalSich forem podpory s dirazem na Zivot v komunité,

Podpora aktivit sméfujicich k socialni integraci obyvatel s dlirazem na oblast prevence. Opatreni je
zaméreno na poskytovani sluZeb sociadlni prevence a podporu aktivit sméfujicich k socidlni integraci
obyvatel s cilem napomahat osobam k prekonani jejich nepfiznivé socialni situace. V ramci opatieni je
feSena podpora profesionalni realizace socidlni prace, preventivni programy a s tim souvisejici
budovani nové a rozsifeni stavajici infrastruktury pro poskytovani socidlnich sluzeb a socidlniho
bydleni.
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Rozvoj socialnich sluzeb a dalSich forem podpory s dirazem na Zivot v komunité. Opatieni je
zaméreno na koncepcni rozvoj, zvySeni dostupnosti a kvality socidlnich sluzeb v Kralovéhradeckém kraji
s ddrazem na Zivot v komunité. Dulraz je kladen také na zajisténi dostupného sociadlniho bydleni a
vhodného dostupného bydleni pro seniory.

Dalsim ze strategickych cili souvisejicim s bytovou koncepci je Zvyseni zaméstnanosti v
Krdlovéhradeckém kraji zlepSenim vzdélanostni struktury obyvatel a jejim propojenim na regiondlni trh
prdce.

Opatieni ZvysSovdni zaméstnanosti a adaptability pracovni sily, véetné jeji mobility je zaméreno
predevsim na odstrafiovani regiondlnich disparit na trhu prace prostfednictvim vyuZivani nastroj
aktivni politiky zaméstnanosti, integrace znevyhodnénych a nizko kvalifikovanych osob na trh prace,
podpory spoluprace klicovych aktér( vzdélavani a trhu prace véetné vyuzivani flexibilnich forem prace
a podpory mobility pracovni sily.

2.2.4 Vazba na strategické dokumenty na Grovni mésta Nachod
Strategicky plan mésta Nachod (rok vzniku 2014)

Strategicky plan mésta Nachod ve své realizaéni ¢asti vytycil jako hlavni priority v oblasti bydleni:
revitalizaci panelovych domU na sidlistich, sniZovani energetické narocnosti bytovych dom, vytvareni
Uzemné planovacich podkladl pro rozvojové plochy bydleni, zlepseni obytného prostredi v plochach
obytnych a smiSenych, v¢. vytvoreni vefejnych prostranstvi (napf. détskych hrist) a novych ploch
verejné zelené, vymisténi rusicich zplsobl vyuZiti uzemi a takového vyutziti, které generuje vysokou
dopravni zatéz, z obytnych zén.

V socialni oblasti je to pak zaméreni pfedevsSim na prioritni témata koordinace s poskytovateli
socialnich sluzeb, dostupnost sluzeb pro jednotlivé skupiny obyvatel (pfedné formou aktualizace
komunitniho planu), pfizplsobeni kapacit socidlnich sluzeb ve vztahu ke starnuti obyvatelstva,
realizace socialni prevence véetné prevence kriminality, spoluprace s poskytovateli sluzeb na propagaci
jejich ¢innosti, pfedchazeni vzniku socialné vylouéenych lokalit a realizace projekt( terénni prace.

Momentalné na Urovni mésta neexistuje koncepcni dokument ¢i predpis pro jeho bytovou politiku.

2.3  VAzZBA BYTOVE KONCEPCE NA PROBLEMATIKU UZEMNiHO PLANOVANI

Zasadni z pohledu bytové politiky a bytové koncepce mésta, je vazba na jeho Gzemni planovani.
Uzemné plénovaci dokumentace predstavuje zakladni technicky podklad pro fyzické planovani
v oblasti bydleni (nova vystavba, limity a regulace v Gzemi), umistovani staveb rlizného typu a velikosti
(rodinné domy x bytové domy) apod.

Mésto Nachod ma platny Gdzemni plan, jez byl vydan usnesenim zastupitelstva mésta ¢. Ill/a dne 20. 6.
2016, formou opatFeni obecné povahy ¢&. 1/2016. Uzemni pldn mésta Nachod nabyl Géinnosti dne 7.
cervence 2016.
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V feSeném Uzemi byly Uzemnim planem vymezeny nasledujici zastavitelné plochy pro bydleni:
1. Plochy bydleni v rodinnych domech

1a. Méstské a pfiméstské rodinné domy - jsou vymezeny pro rozvoj bydleni, véetné obsluznych funkci
mistniho vyznamu souvisejicich s bydlenim (jedna se predevsim o verejnou infrastrukturu); komercni
funkce jsou pfipustné pouze nerusici, pfipadné jako podminéné pfipustné. Tato funkce pokryva
prevainé obytné celky individudlni, pfip. fadové zastavby rodinnych dom( ve vlastnim Nachodé a v
Castech srostlych s méstskou zastavbou. Samostatné je takto vymezena lokalita novych rodinnych
dom0 méstského charakteru v zapadni ¢asti Babi.

1b. Bydleni v rodinnych domech venkovského charakteru - jsou vymezeny ve venkovskych ¢astech
feSeného Uzemi. Zastavba je tvorena plvodnimi zemédélskymi usedlostmi a venkovskymi chalupami,
nové realizované rodinné domy svym prostorovym feSenim zpravidla respektuji pdvodni charakter
zastavby.

2. Plochy bydleni v bytovych domech

Jsou samostatné vymezeny ve stabilizovanych plochdch, a to prevazné pro soustfedéné skupiny téchto
domd. Uzemni plan navrhuje zastavitelné plochy, které na stabilizované plochy bydleni v bytovych
domech ptimo navazuji.

2.3.1 Konkrétni zastavitelné plochy v Nachodé a jeho castech urcené k bydleni

NiZe je uveden po katastrdlnich Gzemich prehled konkrétnich zastavitelnych lokalit uréenych platnym
UP k bytové vystavbé.

1. Plochy bydleni - v rodinnych domech

k.u. Nachod

- Zastavitelné plochy malého rozsahu jsou vymezeny v prolukdch stavajici zastavby v lokalité
Kaspardk (Za Kaplickou)

- Lokalita malého rozsahu je vymezena v proluce zastavéného Gzemi v ulici Slunecn3, v blizkosti
vysilace

-~ Zastavitelna plocha je vymezena v ulici Podzam¢i

-~ Zastavitelna plocha vyplnuje proluku obytné zastavby v lokalité na Brance (ul. Na Vysluni)

-~ Zastavitelnd plocha je vymezena v ulici Podzamdi (je situovana pod parkovistém u zamku, max.
2 RD)

- Lokalita malého rozsahu vyplnujici proluku stavajici zastavby v ulici BroZikova

-~ Zastavitelna plocha malého rozsahu je situovana v okrajové ¢asti ulice Jungmannova

- Lokalita vypliujici proluku mezi zastavbou ulic Zakouti a Machova (lokalita Novy Svét)

-~ Zastavitelna plocha je vymezena na zapadnim okraji ulice Novy Svét

- Lokalita vyplnujici proluku obytné zastavby v lokalité na Brance (Rajmonova), podminkou
vyuziti lokality je uzavieni dohody o parcelaci;

-~ Zastavitelna plocha je navrZena pro pfipadnou realizaci obytné zastavby v lokalité Branka Na
Vysluni - vychod
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-~ Zastavitelna plocha zna¢ného rozsahu predstavuje ndvrh nového obytného celku nad aredlem
nemocnice (lokalita Nad Nemocnici), stanovena podminka provéfeni Uzemni studii

- Zastavitelné plochy jsou vymezeny podél hranice zastavéného Uzemi severozapadné a
severovychodné pod Vyhlidkou, zde je predepsdna podminka zpracovani izemni studie

-~ Zastavitelna plocha je vymezena nad ulici Vodarenskou

-~ Zastavitelna plocha je vymezena v lokalité Kasparak - nad vodojemem

k.u. Babi u Nachoda

- Zastavitelné plochy jsou vymezeny na severnim okraji sidla Vrchova

-~ Zastavitelné plochy jsou navrZeny v prolukach stavajici zastavby (K Rozvodné a Rysavého)
- Lokalita pro bydleni je vymezena v jizni ¢asti Babi (Modfinova)

- Lokalita pro bydleni navazuje na zastavéné Uzemi na jiznim okraji Babi (lokalita Babi — Jih)
- Lokalita pro bydleni navazuje na zastavéné Uzemi na jiznim okraji Babi (Okrajova)

- Lokalita predstavujici proluku v zastavéném tGzemi (RySavého - za potokem)

- Zastavitelnd plocha pfi ulici RySavého (Rysavého - jih k. U.)

-~ Proluky v ulici Lesni na jiznim okraji katastru (Lesni)

- Proluka v lokalité Drazka na vychodni hranici k. U. Babi u Nachoda

k.u. Béloves

-~ Zastavitelna plocha je vymezena na vychodnim okraji historické zastavby Bélovsi (Béloves -
vychod)

k.u. Brazec

- Rozsdhla zastavitelna plocha pro bydleni je vymezena severné od plvodni zdstavby Brazce
(lokalita V Kalhotach)

-~ Zastavitelné plochy malého rozsahu dotvareji zadstavbu na severnim okraji plvodni zastavby
Brazce (Lucni)

- Lokalita pro zastavbu objektem k bydleni je vymezena v centru BraZce

- Proluka v souvislém zastavéni ve vychodni ¢asti ulice Novoméstska

-~ Zastavitelna plocha vétsiho rozsahu je vymezena jizné centra BrazZce

- Lokalita malého rozsahu je vymezena na jiznim okraji Brazce

- Lokalita je vymezena na jiznim okraji zastavéného Uzemi v BraZci

k.u. Dobrosov

-~ Zastavitelna plocha vymezena na jihozapadnim okraji DobroSova ptiléha k silnici lll. tF.smér Lipi

- Lokality jsou vymezeny v proluce zastavéného Uzemi a na hranici zastavéného Uzemi v jizni
Casti DobroSova

- Lokalita je vymezena na vychodnim okraji zastavéného Gzemi, smér Ceska Cermna

-~ Zastavitelna plocha na vychodnim okraji DobrosSova (Pod Pevnosti)

-~ Zastavitelna plocha na zapadnim okraji DobroSova (Pod silnici na Lipi)

k.u. Jizbice u Nachoda

-~ Zastavitelna plocha vymezena mezi Jizbici a Lipim v ploSe intenzivné vyuZivanych zahrad
-~ Zastavitelna plocha je vymezena na severnim okraji zastavéného Uzemi Jizbice
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-~ Zastavitelné plochy vypliuji proluky zastavéného Uzemi severné od centra Jizbic
- volné pozemky vhodné pro zastavéni v centralni ¢asti Jizbic (Proluka v centru)

- Zastavitelna plocha vymezena na vychodnim okraji Jizbice

- Zastavitelnd plocha je vymezena na severozdpadnim okraji zastavéného Uzemi

k.a. Lipi u Nachoda

-~ Zastavitelna plocha je situovana na severnim okraji Lipi zapadné silnice Ill. tfidy (smér Nachod),
jiz zde byla zahajena realizace 7 RD

- Zastavitelnd plocha mensiho rozsahu je vymezena na severnim okraji zastavéného tuzemi

- Rozsdahlejsi zastavitelnd plocha je situovana na severozapadnim okraji Lipi, je vymezena mistni
komunikaci a zdstavbou umisténou podél silnice Ill. tfidy

- Zastavitelné plochy vypliuji proluky zastavéného Uzemi severozapadné centra Lipi

- Plocha malého rozsahu severné od centra Lipi

-~ Zastavitelné plochy jsou vymezeny jihozapadné centra obce (Za HFistém), ¢ast lokality jiz byla
zastavéna, UP umozniuj realizaci dal$ich 5 RD

-~ Zastavitelna plocha je vymezena jihovychodné centra obce na okraji zdstavby (zahrada JV od
centra), 1RD

-~ Zastavitelna plocha je vymezena na severnim okraji zastavéného uzemi

k.4. Malé Pofici
- Plochy navriené pro realizaci bydleni jsou situovany v prolukach stavajici zastavby (ul.
Broumovska a Lomena)

k.u. Pavlisov

-~ Zastavitelné plochy jsou vymezeny na severovychodnim okraji PavliSova, kde pfimo navazuji
na zastavéné Uzemi;

-~ Zastavitelna plocha mensiho rozsahu navazuje na zastavéné Uzemi na severovychodnim okraji
PavliSova;

- Lokality jsou vymezeny na zapadnim okraji zastavéného Uzemi;

- Lokalita je vymezena v jizni ¢asti PavliSova (U Vodojemu)

- Lokality jsou vymezeny na zapadnim okraji zastavéného Gzemi (PavliSov - jih)

k.u. Staré Mésto nad Metuji

- Rozsdhla zastavitelna plocha pro bydleni je vymezena na jiznim okraji k.. Staré Mésto nad
Metuji, kde navazuje na rozsahlou zastavitelnou plochu v BraZci (lokalita V Kalhotach)

- Lokalita vymezena podél ulice Za Pfadelnou

-~ Zastavitelnd plocha vétsiho rozsahu je vymezena vychodné sidlisté SUN (Bartoriova - Pod
Vyhlidkou)

-~ Zastavitelna plocha predstavuijici lokalitu nové zastavby - ulice Nyklickova

-~ Zastavitelnd plocha vétsiho rozsahu je vymezena v navaznosti na sidlisté rodinnych domd Na
Skalce
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2. Plochy bydleni - v bytovych domech

k.u. Nachod

-~ Zastavitelna plocha je vymezena pfi ulici Bartoriova pod aredlem nemocnice

k.u. Staré Mésto nad Metuji

-~ Zastavitelna plocha je vymezena ve svahu nad fekou Metuji pod sidlistém SUN, na jeho
zapadnim okraji, Uzemni studie je zde nutna jako podminka pro rozhodovani

-~ Zastavitelna plocha je vymezena na vychodnim okraji sidlisté SUN

- Proluka v zastavbé lokality SUN - U Nemocnice

3. Plochy prestavby
- Lokalita pro bydleni je navriena v plose, kde byly v minulosti realizovany objekty rodinné

rekreace (Nachod Nad Nemocnici)
- Lokalita pro bydleni je navrZena v ulici Podzamdi na Plhové, kde je realizovan objekt rodinné
rekreace (Nachod Podzamci)

Shrnuti

V ramci Uzemi mésta Ndchod jsou tizemnim planem navrzeny rozvojové plochy pro bydleni s celkovou
populacni kapacitou cca 2.231 obyvatel. Z toho vétsi polovina (cca 1.278 obyvatel) ptipada na novou
individudlIni zastavbu typu rodinnych domi a zbytek (cca 953 obyvatel) na bytové domy. S dalSim
rozvojem bytovych domd UP poéitd vyhradné v lokalitach s ptimou ndvaznosti na jiz zaloZenou funkci
bydleni v bytovych domech.

Tabulka 1 Srovnani populacni velikosti a rozvojovych ploch pro bydleni v feSeném tzemi
Obyvatelé v
navrzenych
rozvojovych

plochach

(zastavitelné plochy

a plochy prestavby

se zastoupenou
obytnou funkci)

m 1241 13057 14298
83 45 128 715 843 17,9
0 29 29 1404 1433 21

195 10 205 211 416 97,2
35 16 51 118 169 43,2

m 45 22 67 227 294 295

160 10 170 365 535 46,6
13 26 39 256 295 15,2

m 80 29 109 203 312 53,7

580 60 640 3393 4033 189

m 2231 448 2679 19949 22628 13,4

Zdroj: Posouzeni vlivii UPD na udrZitelny rozvoj tzemi (AMEC s.r.o., kvéten 2014)

PFiblizny pocet
obyvatel moznych
RD v prolukach
obytného tzemi a
po prestavbach
objektl na trvalé
bydleni

Moiny
Obyvatel Pocet pocet
CELKEM obyvatel obyv.
(rozvojovy  (12.3. (cca
potencial) 2014) rok
2030)

Mozny
populacni
narust
2014 -
2030 (%)

Nazev
katastralniho
uzemi
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Posouzeni vlivi UPD na udrZitelny rozvoj Gzemi, zpracované v kvétnu 2014 konstatuje, 7e celkova
nabidka ploch pro bydleni vymezenych Gzemnim pldnem odpovidd dosavadni koncepci rozvoje i
ocekavanému demografickému vyvoji, pficemz nabizi dostatecné rezervy.

Co do pfipravenosti Uzemi realizovat vystavbu dle aktudlniho UP je moZné pocitat aZ s cca 22. tis.
obyvateli. Pfiméfreny rozvoj bydleni je pfitom umoZnén v rdmci vSech katastralnich Uzemi mésta,
samoziejmé s rozdily mezi jednotlivymi k.u.

Tabulka vySe ukazuje srovnani rozvojovych potenciall v oblasti bydleni v jednotlivych katastralnich
Uzemich Nachoda:

- Nejvyssi rozvojovy potencial vykazuje k.U. Nachod (+1.241 obyvatel) a k.u. Staré Mésto n. M.
(+640 obyvatel), a to také diky zastoupeni ploch, kde jsou navrZeny jako plochy k realizaci
bytovych domu (viz vyse).

- Relativné nejvyraznéjsi rozvoj (ve srovnani s popula¢nim stavem) je pak tzemné umozinén v
BraZci (zejména diky jiz rozparcelované a Uzemné pfipravené rozsahlé obytné zéné u hranice s
k.u. Staré Mésto n. M.) — lokalita V Kalhotach.

Pro trvalé bydleni jsou v Nachodé obecné dobré podminky. Existujici deficity (zejména zatizeni
dopravou) jsou vyvazeny pozitivnimi faktory (kvalitni zazemi mésta, zajisténi dopravni obsluznosti,
nabidka pracovnich pfilezZitosti, dostatek obcanské vybavenosti a vefejnych sluzeb, kulturni a sportovni
infrastruktura). Navzdory nepfiznivému demografickému vyvoji (Ubytek obyvatelstva a jeho starnuti),
uzemni plan umoZnuje posileni obytné funkce v novych lokalitdch, a to jak v zastavitelnych a
prestavbovych plochach, tak i v rdmci dosud nevyuzZitych proluk zastavéného Uzemi ¢i zménou
rekreacni funkce nékterych objektd na funkci obytnou.

Zdroj: Posouzeni vlivii UPD na udrZitelny rozvoj izemi (AMEC s.r.o., kvéten 2014)

Nevyhodou pfi prodeji a obsazovani parcel uréenych tzemnim planem pro bydleni je mnohdy jejich
velikost. Uzemni plan predjima (preferuje) udrieni vétsich rozloh parcel uréenych k vystavbé z diivod(
rozvolnéné zdstavby v katastru mésta. Na stranu druhou je pravé velikost parcel mnohdy komplikaci
pro kupujici nebot zvysuje naklady spojené s budovanim vlastniho bydleni.
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SWOT ANALYZA — VNEJSi VZTAHY A SOUVISEJICi LEGISLATIVNi A STRATEGICKY RAMEC

lativni a strategicky ramec

Silné stranky Slabé stranky

Pritomnost dostatecného mnozstvi rozvojovych
ploch pro bydleni v platném UP

Neexistence Koncepce v oblasti bydleni a
bytové politiky na Urovni mésta

Pestrost ploch k bydleni jak co do typu (RD x
BD), tak co do Uzemni rozmanitosti (pritomnost
ve vSech k.U. mésta Nachod)

Zastaraly strategicky plan jako nadrazena
rozvojova koncepce obecné povahy

Prilezitosti

Existence nadrazenych strategickych
rozvojovych dokument(l v oblasti bydleni

Pozadavek UP na vétsi rozlohu parcel pro
bydleni, vyssi cena pozemku pak mUize
odrazovat potencialni zajemce o vystavbu

Neexistence zakona o socialnim bydleni
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3. ANALYZA PROGRAMU PODPORY BYDLENI

Kapitola shrnuje hlavni nastroje podpory bydleni na evropské, resp. narodni rovni a moznosti jejich
vyuziti méstem Nachod. Evropské socidlni a investi¢ni fondy podporuji bydleni, jako jednu ze
zakladnich potieb ¢lovéka v Siroké mire. Problematika bydleni a bytové infrastruktury ma vice dimenzi
a prostupuje vice oblastmi na evropské a narodni Urovni, stejné jako Urovni regionalni a mistni.
Konkrétné je zde vazba zejména na oblasti:

- socialni (bydleni jako zakladni lidska potreba kazdého jednotlivce, potieba feseni bydleni pro
razné skupiny obyvatel, v¢. obyvatel ohrozenych)

- uzemni/regiondlni — bydleni jako element regionalniho rozvoje, stejné jako regionalnich
disparit a potfeby jejich vyrovnavani ¢i jako vyznamny element méstského prostredi a jeho
kvality

- Zivotniho prostiredi — zejména nakladani s energiemi a kvalitu ovzdusi — zpUsob bydleni a s nim
souvisejici potfeba energii a hospodareni s nimi

- trhu prdce — ve vazbé na trh prace ma bydleni vyrazny komplementarni rozmér

K fesSeni téchto vazeb a souvislosti problematiky bydleni jsou na ndrodni a evropské Urovni realizovany
programy podpory, z nichZ vétSina je dobfe vyuzitelnd pro mésto Nachod.

3.1 PoDPORAZz ESI FONDU

JelikoZ bydleni je problematikou prifezovou, je i jeho podpora rozttisténa do vice nastrojd podpory
z evropskych zdrojl. ESI fondy v obdobi 2014-2020 podporuji bydleni prostfednictvim téchto hlavnich
nastroju:

1. Integrovany regionalni operacni program (IROP)

a. Podporasocialniho bydleni v ramci specifického cile 2.1 ,,ZvySeni kvality a dostupnosti sluzeb
vedouci k socialni inkluzi“

Podpora je zamérena na dostupné najemni socidlni bydleni, které umozni osobam v bytové nouzi ziskat
najemni smlouvu. Finan¢ni podporu lze Cerpat na pofizeni byt(l, bytovych domu, nebytovych prostor a
jejich adaptace pro potreby socidlniho bydleni a pofizeni nezbytného zakladniho vybaveni. Socidlni
bydleni musi splfiovat parametry stanovené pro IROP. Socidlni byt se zakladnim vybavenim je uréen
pro osoby, které v disledku nepfiznivych Zivotnich okolnosti nemaji pfistup k bydleni, a jsou schopné
plnit povinnosti vyplyvajici z najemniho vztahu. Zvlastni zfetel berou vyzvy na eliminaci segregace pfi
poskytovani podpory (www.IROP.cz). Vyzvy jiz byly ukonceny a o vypsani novych se v obdobi 2014-
2020 neuvazuje, ve vyhledu novych programi pro obdobi 2021 — 2027 je socialni bydleni jednou
z navrhovanych oblasti podpory.

b. Energetické tspory v bytovych domech

Vlyzva nazvana , Energetické Gspory v bytovych domech” je poskytovéna pro bytové domy na tizemi CR
s vyjimkou hl. m. Prahy. Bytovym domem se rozumi dlim se 4 a vice byty, ve kterém vice neZ polovina
podlahové plochy odpovida pozadavkiim na bydleni a je k tomuto Ucelu uréena. Podporovana je fada

Bytova koncepce — Mésto Nachod Strana 21 z 166



ol Evropska unie

* * ’ .7 4
* * Evropsky socialni fond
* v s v
- Operacni program Zamestnanost

aktivit, které pfispivaji k energetickym Usporam. Tyto aktivity je moZné kombinovat a tim zvysit jejich
efektivnost. Napriklad se zateplenim obvodovych konstrukci a vyménou oken lze soucasné provést
také vyménu zdroje tepla nebo instalaci dalSich systému pro ziskani energie. Opravnénymi Zadateli v
této vyzvé jsou vlastnici bytovych domU a spoleéenstvi vlastnikd jednotek s vyjimkou fyzickych osob
nepodnikajicich.

Podporovany jsou celkové nebo dil¢i energeticky Usporné renovace bytovych domu, typicky:

-~ ZlepSeni tepelné-technickych parametr( stavebnich konstrukci bytového domu (zatepleni
obvodovych stén, stropu, podlahy, stfechy, vnitinich konstrukci, vyména otvorovych vyplni)

- instalace systému nuceného vétrani se zpétnym ziskdvanim tepla

- vymeéna stavajiciho hlavniho zdroje tepla na fosilni paliva za ekologické zdroje

- instalace soldrnich termickych kolektor( a soldrnich fotovoltaickych soustav

- pripojeni bytového domu k soustavé zasobovani tepelnou energii

Dotaci lze ziskat ve vysi 30-40% zpUsobilych vydaju, dle dosazenych energetickych uspor.
c. Socialni sluzby

Vyzvy na podporu infrastruktury socidlnich sluzeb podporovaly také sluzby spojené se zajisténim
bydleni pro specifické cilové skupiny socidlné potrebnych obyvatel, jako domovy se zvlastnim rezimem,
domovy pro osoby se zdravotnim postiZzenim, chranéné bydleni, azylové domy.

Vyzvy jiz byly ukonceny a o vypsani novych se v obdobi 2014-2020 neuvaZuje, ve vyhledu novych
program(l pro obdobi 2021 — 2027 je socialni bydleni jednou z navrhovanych oblasti podpory.

Nékteré Mistni akcni skupiny (pokud problematiku socidlniho bydleni maji ve schvalené strategii)
realizuji tento nastroj IROP v mistni plisobnosti (zpravidla mensi, na resSeni lokaIni problematiky
zamérené projekty).

2. Operacni program Zaméstnanost

V rdmci Operacniho programu Zaméstnanost byla vyhlasena jedind vyzva tykajici se socidlniho bydleni,
a to konkrétné vyzva Housing First (Bydleni predevsim). Jejim hlavnim cilem byla podpora pilotniho
rozsiteni konceptu Housing First véetné ovérovani jeho principl v praxi.

Primarnim cilem tohoto konceptu je eliminace bezdomovectvi, respektive stavu bytové nouze a ziskani
standardniho bydleni a jeho dlouhodobé udrieni uZivateli programu. V dlouhodobé perspektivé je
mozné sledovat i sekundarni dopady, kdy ziskani standardniho bydleni, respektive prechod ze stavu
bytové nouze do stavu bydleni ma potencial nastartovani celého komplexu pozitivnich zmén v dalsich
oblastech Zivota Gcastnikd programu Housing First (napf. motivace ke zlepseni zdravotniho stavu, vyssi
aspirace pro vzdélavaci kariéru déti, rozsifovani a posilovani socialnich vazeb, zvyseni sebevédomi a
snaha o vyssi sebeuplatnéni véetné ziskani legdlniho zaméstnani atp.). Aby mohl byt tento potencidl
naplnén, existuji urcité principy, zasady, jejichZ respektovani vyrazné usnadni procesy komplexni
zmény a naopak, je riziko, Ze bez jejich zakomponovani do praxe Housing First programu, muze byt
ohroZen primarni cil - trvalé udrzeni bydleni.
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3.2 NARODNi PROGRAMY PODPORY BYDLENI

Vedle evropskych dotacnich tituld a fondl existuje celad fada nastrojd, které ma pro podporu bydleni
vytvoren statni rozpocet CR. Prakticky viechny tyto programy, majici zpravidla schvaleny vicelety
ramec s roénimi vyzvami, realizuje je bud pfimo Ministerstvo pro mistni rozvoj CR, jako ges¢né
pfislusny organ centralni statni spravy, nebo Statni fond rozvoje bydleni (SFRB) jako jim zfizovana statni
organizace.

3.2.1 Programy administrované SFRB

Statni fond rozvoje bydleni realizuje tfi hlavni dotacni tituly vyuzitelné pro mésto Nachod jako majitele
a provozovatele bytovych domd, resp. v ptipadé programu Regenerace sidlist neni dotace poskytovana
primo do objektl pro bydleni, ale do infrastruktury zlepsujici stav lokalit s bytovymi domy (méstskych
sidlist). Konkrétné se jedna o tyto programy podpory:

1. Regenerace sidlist

Dotace jsou poskytovany na zékladé natizeni vlady ¢. 390/2017 Sb., o poutziti penéznich prostfedkd
SFRB na regeneraci vefejnych prostranstvi na sidlistich. Toto natizeni definuje sidlisté jako ucelenou
Cast Uzemi obce zastavénou bytovymi domy jako stavbami pro bydleni, ve kterych vice nez polovina
podlahové plochy odpovida poZzadavkiim na trvalé bydleni a je k tomuto Ucelu uréena, vystavénymi
nepanelovymi technologiemi v obdobi let 1945 az 1990 nebo vystavénymi panelovymi technologiemi
do roku 2000, o celkovém poctu nejméné 100 byt(.

V rdmci vyzev na regeneraci vefejného prostranstvi na sidlisti Ize Zadat na tyto aktivity:

-~ vystavba nebo rekonstrukce dopravni infrastruktury, zejména oprava nebo vystavba mistnich
komunikaci, chodnikli a cyklistickych stezek, vystavba protihlukovych stén, vystavba
odstavnych a parkovacich stani

-~ vystavba nebo rekonstrukce technické infrastruktury, zejména opatfeni pro zachovani nebo
zvyseni celkového podilu nezpevnénych ploch z dlivodu ochrany mikroklimatu a zpomaleni
odtoku pfivalovych destovych vod

-~ odstranéni nadzemniho vedeni vysokého napéti a jeho nahrazeni podzemnim vedenim

- oprava nebo doplnéni vefejného osvétleni

- realizace mistnich protipovodnovych opatieni

-~ realizace opatfeni pro zvyseni bezpecnosti sidlisté

-~ Uprava vefejnych prostranstvi, zejména oprava stavajicich a zfizovani novych détskych hrist
nebo odpocinkovych ploch

- vystavba verejnych sportovnich a rekreacnich ploch s pfislusSnym méstskym mobilidrem a
navazujici doprovodné Upravy ploch verejné zelené spojené s vysadbou strom( a zatravnénim.

Dotace mUze byt poskytnuta aZ do vySe 50 % uznatelnych nakladd, nejvyse vSak 6 miliont K¢ na projekt.
Spolu se Zadosti o dotaci m(iZe Zadatel poZadat o uvér na dofinancovani projektu. Soucet vyse Uvéru a
dotace poskytnuté podle NV ¢. 390/2017 Sb. muZe Cinit nejvySe 90 % uznatelnych nakladd na projekt.
Splatnost Uvéru musi byt sjednana tak, aby doba spldceni neprekrocila 15 let od uzavieni smlouvy.
Urokova sazba se odviji od vyse zékladni referenéni sazby Evropské unie zvy$ené o 0,30 % ro¢né.
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2. PANEL 2013+

Program je uréen pro vlastniky bytovych domu (tedy v¢. vlastnik(l vefejnopravnich). Poskytuje uvéry
na opravy a modernizace bytovych domd. Uvér Ize vyuzit naptiklad na:

-~ snizeni energetické narocnosti domu,

-~ opravy poruch domd,

- opravy a modernizace spole¢nych prostor,
- modernizace bytovych jader,

- modernizaci nebo pofizeni vytahu,

-~ pristavbu balkond

- ddraz je kladen na komplexnost oprav.

Vyse podpory, kterou je schopen program nabidnout je az 90 % rozhodnych vydaja pti dodrzeni limitu
de minimis, v pfipadé notifikovaného rezimu (bez limitu de minimis) az do 75 % rozhodnych vydaju.
Urokova sazba je odstupriovana dle délky splatnosti od 1,98 % p.a., fixovana po celou dobu splaceni.
Splatnost uvéru je 10, 20 a 30 let.

Rozpocet programu na rok 2019 ¢ini 250 mil. K¢.
3. Program Vystavby

Program je uréen pro vystavbu najemniho bydleni pro skupinu vymezenych osob (seniofi 65+, zletilé
osoby mladsi 30 let, zdravotné ¢i pfijmové vymezeni obc¢ané). Poskytuje Gvéry na vystavbu najemnich
byt(, konkrétné:

- novostavbu byt(, kterou vznikne bytovy dlim s najemnimi byty,

- stavebni Upravy, nastavby, pfistavby,

- stavebni Upravy dosud nebytovych prostor,

-~ stavebni Upravy stavajiciho ndjemniho bytu, jehoz rozdélenim vznikne alespon 1 dalsi
ndjemni byt zpUsobily k bydleni.

Splatnost Uvéru je nejdéle 30 let ode dne ukonleni vystavby. VySe podpory muZe Cinit az 90 %
rozhodnych vydajt. Urokova sazba &ini minimalné 1,98 % p.a.

Rozpocet programu na rok 2019 je 380 mil. K¢.

Statni fond rozvoje bydleni dale poskytuje Uvéry na pofizeni nebo modernizaci bydleni prostfednictvim
Programu pro mladé lidi do 36 let (,Program pro mladé”) a Uvérovy program na obnovu obydli
postizeného Zivelni pohromou (,Zivel“).

3.2.2 Programy administrované Ministerstvem pro mistni rozvoj CR

Ministerstvo realizuje aktudlné (stav se vztahuje k programim podpory pro rok 2019) programy
podpory v oblasti bydleni, jejichz prostfednictvim poskytuje nendvratné investi¢ni dotace na zasitovani
pozemku obci pro budouci bytovou vystavbu, vznik bydleni pro seniory, resp. nizkopfijmové skupiny
obyvatel a konecné na odstranéni bariér v bytovych domech.
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1. Podprogram Technicka infrastruktura

Program podporuje vystavbu technické infrastruktury (zasitovani pozemku) pro naslednou vystavbu
objektl pro bydleni, konkrétné resi:

- mistni komunikace Ill. a IV. tfidy a Ucelové komunikace,
- vodovod (mistni vedeni 2. a 3. kategorie),
- kanalizace (mistni vedeni 2. a 3. kategorie).

Pfijemcem je v tomto pfipadé obec (nelze poskytnout soukromému investorovi).

Dotace ¢ini az 80 000 K¢ na jeden zasitovany pozemek, de minimis (1 Zadatel max. 200 tis. € za 3 roky)
nebo mimo ramec vefejné podpory, pokud na infrastrukturu budou napojeny vyhradné rodinné domy.

Doba realizace technické infrastruktury ¢ini max. 2 roky od vydani Rozhodnuti o poskytnuti dotace.

Zasadni podminkou programu je doba ndsledné vystavby staveb pro bydleni, kdy minimalné na 70%
pozemk( musi byt dokoncena vystavba do 5ti let od kolaudace technické infrastruktury, zbytek do 8
let. V pfipadé nedodrzeni vySe uvedené podminky hrozi vraceni pomérné casti dotace.

2. Podprogram Podporované byty

Program v aktudlni podobé nabizi podporu dvou typl objektl pro bydleni prostfednictvim dvou
dotacnich titull (DT):

a. Dotacni titul Pecovatelsky byt

DT Pecovatelsky byt je zaméren na zpfistupnéni ndjemniho bydleni osobam v tiZivé socidlni situaci
zpUsobené zdravotnim stavem (min. 1. stupen zavislosti dle zdkona o socidlnich sluzbach) nebo vékem
(65+ let)

Pfijemcem jsou zde pravnické osoby (v¢etné obci).

Nabizend dotace cini 600.000,- K¢ na jeden vybudovany upravitelny byt. Podpora je poskytovdna v
rezimu SGEI de minimis (max. 500 tis. € za 3 roky).

Podporovanymi aktivitami je:

- novostavba bytovych domfi,

- rekonstrukce vybydlenych bytovych domi nebo rodinnych domf, nebo rekonstrukce
nebytovych prostor na byty,

-~ pristavba nebo nastavba

Jedna se o malometrazni byty, kdy podlahova plocha bytu ¢ini max. do 50 m2.
b. Dotacni titul Komunitni diim seniort (KoDusS)

DT Komunitni diim seniorti je zaméfen na podporu komunitniho souZiti osob starSich 60let s cilem
prodlouZit jejich sobéstacnost.
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Pfijemcem jsou zde pravnické osoby (v¢etné obci).

Nabizenda dotace cini 600 000,- K¢ na jeden vybudovany upravitelny byt; SGEI de minimis (1 Zadatel
max. 500 tis. € za 3 roky).

Podporovanymi aktivitami jsou:

- rekonstrukce vybydlenych bytovych domi nebo rodinnych dom, nebo rekonstrukce
nebytovych prostor na byty,
- pfistavba nebo nastavba
V rdmci dotacniho titulu KoDuS je povinné (kromé vlastnich bytovych jednotek) vybudovani také
sdilenych prostor pro potreby komunitniho souziti. Jednd se o malometrazni byty, kdy podlahova
plocha bytu ¢ini max. do 45 m?2.

Zakladni spolecné podminky pro poskytnuti dotace DT Pecovatelsky byt a DT KoDusS:

]

v pfipadé novostavby, nebo rekonstrukce vybydlenych BD nebo RD — splnéni zarazeni

renovovaného objektu v energetické tfidé B

- pozemek nebo budova musi byt ve vlastnictvi Zadatele bez zastavniho prava a exekuce a
mimo zaplavové Uzemi (ptip. pojistitelné proti povodnim)

- vystavba bytd musi byt dokoncéena do 2 let od Rozhodnuti o poskytnuti dotace

- maximalni ndjemné (bez slueb) &ini 61,10 K&/m?, v pfipadé DT KoDus je moZné vybirat
najem i za pomeérnou cast sdilené mistnosti

- najemni smlouva musi byt uzaviena nejpozdéji do 3 mésicl od kolaudace

- udrZitelnost 20 let, kdy byty nelze prevést na jinou osobou a musi byt provozovany formou
najemnich bytl pro osoby z cilové skupiny

- na bytech po realizaci vazne zastava k zajisténi plnéni udrzitelnosti

3. Podprogram Bytové domy bez bariér

Cilem podpory je zkvalitnéni bytového fondu odstranénim bariér pfi vstupu do domu a do vytahu a
vystavbou vytahll v domech, které jim nejsou vybaveny a u kterych jsou k tomu stavebné technické
predpoklady. Prijemcem jsou zde vlastnici bytovych domi s vice nez 3 nadzemnimi podlazimi, vc.
bytovych druzstev a spolecenstvi vlastnik( jednotek.

Nabizena dotace (max. 50% nakladu) ¢ini maximalné 800 tis. K¢ v pfipadé vystavby vytahu pro jeden
vchod do bytového domu, resp. max. 200 tis. K¢ v pfipadé bezbariérovych Uprav pfistupu do bytového
domu a k vytahu. V pfipadé vice vchodl v jednom domé se limit dotace rovna soucinu poc¢tu vchodU a
limitu na jeden vchod. Podpora je poskytovéna v rezimu de minimis (1 Zadatel max. 200 tis.€ za 3 roky).

Dalsi dalezité podminky programu:

- bytovy dim, ve kterém bude zfizovan vytah nebo budovan bezbariérovy pfistup byl
zkolaudovan pred vice nez 10ti lety

- stavba nesmi byt ukonéena pred vydanim Rozhodnuti
- stavba musi byt dokoncena do 31. 12. roku nasledujiciho po roce poskytnuti dotace

- vytah nemusi splfiovat bezbariérovou vyhlasku (398/2009 Sb.)
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4. Program Podpora revitalizace izemi (podprogramy Demolice budov v socialné vylou¢enych
lokalitach a Podpora regenerace brownfieldl pro nepodnikatelské vyuZiti).

Program Podpora revitalizace Uzemi ma v tomto prehledu specificky charakter nebot nefesi podporu
objektl pro bydleni jako takovou, ale naopak demolici bytovych ¢i rodinnych dom (ale i dalSich typa
objektll) ve vymezenych lokalitdch ¢i revitalizaci areald vedenych jako brownfield tak, aby je bylo
mozné znovu plnohodnotné vyuzit v dalSim rozvoji obce.

a. Podprogram Demolice budov v socialné vylou¢enych lokalitach
Podprogram je zaméren na podporu demolic budov v obcich s rizikem vzniku socialné vylouéené
lokality. Demolice objektu bude nasledovana celkovou revitalizaci prostoru, véetné mozné vystavby
objektu, ktery bude slouzit jinému ucelu nez socidlnimu bydleni. Cilem podprogramu je ptipravit Gzemi
tak, aby jej bylo mozné znovu plnohodnotné vyuzit v dalSim rozvoji obce a zamezit tak vzniku oblasti
se socidlni segregaci.

Ucastnikem podprogramu maze byt obec, kterd md ve svém katastru socialné vylouéenou lokalitu, dle
Analyzy socialné vylou¢enych lokalit v CR, kam pat¥i i ORP Nachod. Maximdlni vy$e dotace se stanovuje
dle velikosti Zadatele. Nachod spadd do kategorie obce od 10 001 obyvatel, maximalni vySe dotace pak
¢ini 50 % zpUsobilych vydaja.

b. Podpora regenerace brownfieldli pro nepodnikatelské vyuZiti
Cilem podprogramu je regenerovat Uzemi, na némZ se nachazi objekty ¢i plochy nevyuZivané a
zanedbané, které Ize definovat jako brownfield tak, aby je bylo moZné znovu plnohodnotné vyuzit v
dalsim rozvoji obce, zamezit tak vzniku oblasti se socidlni segregaci a vytvorit podminky pro stabilizaci
Uzemi a zaroven do Uzemi pfinést nové a potifebné funkce. Podprogram je zacilen na objekty typu
brownfieldd, jejichZ nasledné vyuZiti bude nepodnikatelského charakteru a které budou slouZit Siroké
vefejnosti. Podprogram se dale déli na 3 dil¢i dotacni tituly, a to:

DT 1 - Revitalizace a vystavba

V rdmci tohoto dotacniho titulu budou podporeny projekty, jejichZ cilem je obnova brownfieldu a k
jehoz dalsimu vyuZiti je planovana vystavba novych objektl slouZicich obecnimu zajmu. Soucasti
podporeného projektu mlze byt revitalizace zelené, demolice, rekonstrukce, vystavba objektd.

DT2 - Revitalizace a rekonstrukce

V rdmci tohoto dotacniho titulu budou podporeny projekty, jejichZ cilem je obnova brownfieldu a k
jehoz dalSimu vyuZiti je planovana rekonstrukce plvodnich objektd k naslednému obecnimu vyuZiti.
Soucasti podporfeného projektu mize byt revitalizace zelené, demolice a rekonstrukce objekt(.

DT3 — Revitalizace

V ramci tohoto dotacniho titulu budou podporeny projekty, jejichZz cilem je obnova brownfieldu a k
jehoz dalSimu vyuZiti je planovana predevsim revitalizace zelené véetné moziného zbudovani zén
aktivniho a pasivniho odpocdinku. Soucasti podporeného projektu muizZe byt demolice objektd,
revitalizace zelené, parkové Upravy, vybudovani détského/workoutového hfisté, odpocinkové zony.

Maximalni vySe dotace se stanovuje dle velikosti Zadatele. Nachod spada do kategorie obce od 10 001
obyvatel, maximalni vyse dotace pak ¢ini 50 % zpUsobilych vydaju.
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5. Podprogram Vystavba byt v oblastech se strategickou priimyslovou zénou

Program kromé jiného vymezuje tzemni zpUsobilost takto: Oblasti se strategickou primyslovou zénou
(Solnice - Kvasiny), do néhoZz sméfuje podpora, je Uzemi vymezené dojezdovou vzdalenosti maximalné
30 km do nejblizsiho provozu umisténého ve strategické primyslové zéné. Takto je nastaven
v soucasnosti program a je otazkou, do jaké miry mize byt pro mésto Nachod vyuZitelny za podminek,
kdy je dle www.google.com/maps nejkratsi dojezdova vzdalenost mezi centry Nachoda a Kvasin 30,6
km. Program Podpora bydleni v oblastech se strategickou primyslovou zénou se déli na dva dilci
podprogramy.

a. Vystavba technické infrastruktury v oblastech se strategickou primyslovou zénou

Cilem programu je podpofit nabidku zainvestovanych pozemkid pro naslednou bytovou vystavbu v
Uzemi dotéeném pUsobenim velkého investora. Jedna se o Uzemi, kde dochdzi k disproporci mezi rychle
rostouci nabidkou pracovnich pfileZitosti a nizkou nabidkou trvalého bydleni. Zvyseni poctu bytl v
bytovych ¢i rodinnych domech pfrispéje ke zvyseni poctu trvale hlasenych obyvatel, snizeni dojizdky za
praci a omezeni prechodného ubytovani. Dojde tak ke zlepseni Zivotnich podminek v obcich, které se
bez potiebné infrastruktury potykaji s nadmérnym pfilivem pracovni sily. Zvyseni nabidky
zainvestovanych pozemk pfispéje k narUstu trvale bydlicich obyvatel s dopadem na rozpocty mistnich
samosprav, kterym se tak rozsiti moznosti ke zvySovani bezpecnosti, ke zlepSovani Zivotniho prostredi
a k dalSimu rozsifovani potfebnych sluzeb pro své ob&any.

Technickou infrastrukturou se v rdmci tohoto podprogramu rozumi:

- mistni komunikace Ill. a IV. tfidy a ucelové komunikace,

- vodovod (mistni vedeni 2. a 3. kategorie),

- kanalizace (mistni vedeni 2. a 3. kategorie)

- doplnkovou aktivitou projektu vystavba verejného osvétleni. Tato aktivita mlze byt hrazena z
dotace do 10 % z celkovych uznatelnych vydaja.

Nasledna bytova vystavba na odpovidajicim poctu pozemkl musi byt ukonéena v souladu se zakonem
¢. 183/2006 Sh., o tzemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdéjsich predpis(, nejpozdéji do 5
let od ukonéeni vystavby technické infrastruktury.

Maximalni vySe dotace cini 85 % z uznatelnych vydaji. Uznatelné vydaje jsou specifikovany
v metodickém pokynu podprogramu. Pfijemce dotace si vybere mezi reZimem, ktery nezaklada
vefejnou podporu, nebo rezimem ,,de minimis®.

b. Vystavba bytl v oblastech se strategickou primyslovou zénou

Cilem podprogramu je podpofit rozvoj ndjemniho bydleni v Uzemi dotéeném plsobenim velkého
investora s rychle rostouci nabidkou pracovnich pfileZitosti. Zvyseni po¢tu najemnich bytd uréenych
pro trvalé bydleni prispéje ke zlepSeni Zivotnich podminek v obcich, které se bez potrebné
infrastruktury potykaji s nadmérnym pfilivem pracovni sily. Disponibilni ndjemni byty umozni i nardst
trvale bydlicich obyvatel s dopadem na rozpocty mistnich samosprdv, kterym se tak rozsifi moznosti
ke zvySovani bezpecnosti, ke zlepSovani zivotniho prostredi a k dalSimu rozsifovani potfebnych sluzeb
pro své obcany.
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Vystavbou se v ramci tohoto podprogramu rozumi:

- novostavba bytového domu

- stavebni Upravy, kterymi vznikne novy najemni byt z prostor( uréenych k jinym ucelim nez k
bydleni, vyjma stavebnich Gprav v rodinném domé

- nastavba nebo pfistavba, pokud ji vznikne novy byt, vyjma nastaveb nebo pfistaveb v
rodinném domé

- stavebni Upravy bytového domu, ve kterém neni Zadny byt zpUsobily k bydleni a k uzavreni
najemni smlouvy

- stavebni dpravy, ndstavba nebo pfistavba rodinného domu, ve kterém neni zadny byt
zpUsobily k bydleni, pokud z né&j vznikne bytovy diim

- doplnkovou aktivitou projektu vystavba chodnik( a vefejného osvétleni.

Dulezitou podminkou, kterou je tfeba zminit, je termin ukonceni realizace vystavby najemnich bytd
nejpozdéji do 2 let od data vydani Rozhodnuti o poskytnuti dotace.

Dotace se poskytuje de facto ve formé pujcky. Podrobnéji vysvétleno ve vyzvé - vyse dotace je 90 % z
uznatelnych vydajd, maximalné vsak rozdil mezi zpUsobilymi naklady a provoznim ziskem z investice. Z
dlvodu nemoznosti presnych odhadu vyse provoznich nakladll a vyvoje ndjemného v delSim ¢asovém
obdobi nutnych k vypoctu provozniho zisku, se pouZzije k vypoctu presné miry podpory mechanismus
zpétného vymahani podpor.

6. Pfipravovany program Vystavba
Ministerstvo pro mistni rozvoj se snazi resit tiZivou situaci s potfebou socidlniho bydleni (byty se
zvyhodnénym najemnym pro socidlné slabé, ale i seniory, matky s détmi ¢i zdravotné postizené).
V nékterych obcich schazi i dostupné bydleni pro potfebné profese, jako jsou ucitelé nebo Iékafi.

Program Vystavba bude umozZiovat poskytovani dotaci na vystavbu socialnich byt(i pro domacnosti, u
kterych bude zjisténo trzni selhdni z pohledu potieb bydleni, a na poskytovani nizkodrocenych Gvérd
na potizeni dostupnych byt urc¢enych pro béznou populaci a pro domacnosti verejné prospésnych
profesi podle potfeb obce.

V ptipadé socidlnich bytd planuje ministerstvo s investi¢ni dotaci aZ do vySe 100% uznatelnych nakladd
se stanovenym stropem, v pfipadé obecnich byt pro stfedné pfijmové a jiné osoby bude umoznéna
kombinace s nizkoldroenym Uvérem ze Statniho fondu rozvoje bydleni, pfipadné komerénim Gvérem
nebo vlastnimi zdroji obce.

V programu se pocita se dvéma miliardami korun ro¢né na dotacni ¢ast, a dalSi miliardou korun na ¢ast
uvérovou. V budoucnu by mohlo byt ¢ast financi kryto z fondd Evropské unie, o jejichZ zacileni se
aktualné s Evropskou komisi jedna.

Zdroj: Verejnd sprava ¢. 4/2019
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3.3  ORGANIZACE DOTACNI PROBLEMATIKY V OBLASTI BYDLENi V RAMCI MEU

Mésto Nachod disponuje personalné dobre vybavenym a zkusenym tymem tzv. euromanazer(. Jedna
se aktualné celkem o tfi osoby v Odboru investic a rozvoje, majici kromé jiného v popisu prace
sledovani dotacnich pfrilezitosti pro mésto, pfipravu dotacnich Zadosti a fizeni dotacnich projektl
mésta. Vyznamnou oblasti z hlediska moznosti ziskani dotaci je i oblast bydleni.

Mésto Nachod je zplsobilé takika ke vSem existujicim programim podpory bydleni. Je navic Uzemim
se SVL (podminka pro nékteré vyzvy IROP nebo napfiklad neprekrocitelnd podminky pro program
Demolice MMR), dokonce je Gzemim na hranici vzdalenosti pro zpUsobilost pro program Vystavba byt
v oblastech se strategickou priimyslovou zénou. Presto pravé do oblasti bydleni sméfuje v Nachodé
dlouhodobé pomérné maly objem dotacnich prostredk.

Jednou z pfi¢in nedostatecného vyuziti statnich ¢i evropskych dotaci do oblasti bydleni je nedostatecna
pripravenost akci, nedostatecné dlouhodobé a koncepcni planovani vétsich investi¢nich akci v oblasti
bytového fondu a bydleni obecné, na néz by bylo mozné dotaci ziskat, a také nedostate¢nd vzajemna
informovanost a koordinace vsech aktér(i v ramci mésta Nachod a jeho aparatu, ktefi jsou v dané
problematice zainteresovani.

Dotacni programy maji vzdy mnoha omezeni:

- C€asova - z principu programovani vyplyva, Ze vzdy je ddna omezena doba, po kterou program
bézi,

- organizacni - zpravidla jsou programy organizovany v ¢asové omezenych vyzvach,

- financni - vZdy je dana alokace programu i konkrétni vyzvy,

- vécna - vzdy jsou dany podminky, které jsou bud’ neprekrocitelné (tj. musi byt splnény, aby
projet viibec mohl byt predlozen, pfipadné podporen) nebo zvyhodnujici (podminky, za jejichz
splnéni konkrétni projekt ziska lepsi hodnoceni a ma tak vési Sanci uspét v soutéZi s ostatnimi).

Aby projekt mohl nakonec uspét a byt realizovan s dotacni podporou, je tfeba vSechny tyto podminky
sledovat, védét o nich vcas a mit ptipraven zasobnik vhodnych akci, at jiz ve fazi projektového zaméru
majiciho zakladni obrysy, nebo (idealné) ve fazi technicky pripraveného ¢i stavebné povoleného
projektu, ktery je mozno ptipadné podle podminek vyzvy jiZ jen upravit nebo rovnou zacit ptipravovat
pro konkrétni vyzvu. V opacném pfipadé hrozi (a to je i pfipad nékterych zamér( v minulosti
v Nachodé), Ze prestoze by akce mohla byt dotaéné podporena, nepodafi se projekt viibec predlozit,
Casto pravé v disledku nedostatecné pripravenosti.

Jednou z pficin toho stavu je fakt, Ze na pripravé kazdého takového zaméru se podili fada profesi a
vécné pfisludnych dtvard MéU. Jde navic zpravidla o dlouhodoby proces. Je zde zcela zasadni véasnd
informovanost a koordinace, véetné véasného zapojeni rozhodujicich aktér( mésta. Takovato vcasna,
systémovd a komplexni koordinace v ramci MéU aktudlné spiSe chybi, resp. je nedostate¢na.
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BYDLENI{

Tabulka 3 Diléi SWOT — PROGRAMY PODPORY BYDLENI

Silné stranky Slabé stranky

PFitomnost specialisttl na dotace v ramci MéU,
jejich dostatecny pocet i odborna erudice a
zkuSenost

Potreba dalsiho zvyseni koordinace a
informovanosti vSech aktér v ramci aparatu
mésta o dotacnich moznostech v oblasti
bydleni

PrileZitosti
Siroka paleta program( podpory v oblasti
bydleni na narodni i evropské drovni

Potieba zlepseni pfipravenosti projektl a
prijeti dlouhodobé strategie ziskavani
dotacnich prostredk( pro oblast bydleni

Uzemni dimenze v programech podpory
bydleni — mésto Nachod spada jako izemné
zpUsobilé i pod programy, které aplikuji
uzemni dimenzi (tedy maji zvlastni pozadavky
na Uzemi zadatele o dotaci)

Predpoklad prohlubovéani dotacni podpory
socidlniho bydleni
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4. SOCIO-DEMOGRAFICKA ANALYZA VE VZTAHU K PROBLEMATICE
BYDLENI

Mésto Nachod se nachazi na severovychodé Kralovéhradeckého kraje priblizné 45 km od krajského
mésta Hradce Kralové. Jedna se o obec s rozsitenou plisobnosti. Mésto Nachod se nachazi v turisticky
atraktivni oblasti Kladské pomezi, ktera se rozkladd od Jaromére, pres Nachod, Hronov, Polici nad
Metuji az po Broumovsky vybézek. Mésto lezi na hranici s Polskem. Mésto Nachod je, co do poctu
obyvatel, tfetim nejvétsim méstem v Kralovéhradeckém kraji (za Hradcem Kralové a Trutnovem).

Nachod se v soucasnosti skladd z 10 mistnich ¢asti: Babi, Béloves, BraZzec, Dobrosov, Jizbice, Lipi, Malé
Pofici, Nachod, PavliSov a Staré Mésto nad Metuji — viz mapa nize:

Obrazek 1 Mésto Nachod a jeho mistni ¢asti

Zdroj: https://cs.wikipedia.org/wiki/Ndchod
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4.1 OBYVATELSTVO MESTA — ZAKLADNIi CHARAKTERISTIKY A VYVOJ POCTU OBYVATEL MESTA A
POU NACHOD

4.1.1 Stav a vyvoj poctu obyvatel mésta Nachod

Pocet obyvatel byl analyzovan na celém uUzemi mésta Nachod, vcetné jeho jednotlivych casti.
Ke dni 31. prosince 20173 Zilo v Nachodé 20 132 obyvatel. Lze konstatovat, Ze mésto v poslednich
10-ti letech obyvatelstvo spiSe ztraci, vyrazné;jsi pokles byl zaznamenan mezi roky 2011 a 2012 a pak
mezi lety 2014 az 2016. V uplynulych letech tedy dochdzelo k postupnému sniZzovani celkového poctu
obyvatel mésta. Celkova populacni ztrata predstavovala mezi lety 2008 a 2017 plnych 3,4%.

Trend uUbytku poctu obyvatel mésta je zpUsoben jednak zhorSenymi statistikami pfirozené mény
obyvatel, zejména vsak je dan zapornou migraci. Ani v jednom ze sledovanych rokd nebyl zaznamenan
kladny celkovy pfirGstek a kromé let 2013 a 2017 je vidy identifikovan negativni migracni ptirGstek (s
maximem v roce 2012). Kladny pfirozeny pfirlistek byl zaznamenan pouze v letech 2008 a 2009,
v dalsich letech jiz byl vidy zaporny. Dlvodim proc lidé mésto opoustéji, je tfeba vénovat pozornost.
Jednim z dlvodd muZe byt nedostatek pracovnich mist v dobfe placenych oborech, ktery nuti
obyvatele, zejména mladé, mésto opoustét. Dlvodem také muizZe byt rozhodnuti mladych lidi
nezakladat rodiny a nevychovavat déti ve mésté, ale na venkové (byt trend suburbanizace, ktery tento
jev popisuje, je obecné spiSe na Ustupu tendence lidi odchazet z mésta do jeho zazemi, je nizsi, nez
byla pred deseti ¢i patnactilety). Pfesto se stale jesté lidé stéhuji z mésta do okolnich vesnic, tim padem
dochazi k poklesu poctu obyvatel ve mésté, ve prospéch okolnich vesnic (podrobnéji viz nasledujici
kapitola).

Graf 1 Vyvoj poctu obyvatel mésta Nachod v letech 2008 — 2017 (k 31.12.)
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Zdroj: CSU (http://www.czso.cz/cz/obce_d/index.htm)

3 Souhrnna data za rok 2018 CSU ke dni zpracovani koncepce nezverejnil. Data MVCR se od dat CSU v letech li§i, proto nebyla
hodnota za rok 2018 pouzita.
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V poslednim roce bylo v Nachodé zaznamenano snizeni intenzity Gbytku poc¢tu obyvatel. Jakkoli se
mUzZe jednat spiSe o nahodily vysledek neZ trend, pro budouci rozvoj mésta by bylo vhodné tento stav
udrzet ¢i dale zlepSovat. Mésto by tak mélo vytvaret priznivé prostfedi pro své obyvatele, véetné
zajisténi verejnych sluzeb potfebného rozsahu a kvality (v oblasti zdravotnictvi, socidlnich sluzeb,
vzdélavani), stejné jako zajistit dostupné bydleni pro rizné kategorie obyvatel.

Tabulka 4 Pohyb obyvatel v Nachodé v letech 2008 - 2017

kS ;a: Narozeni  Zemfeli  Pfistéhovali  Vystéhovali ::::g::is F:::::::: P:::i;:;k :;a:zk
20898 243 220 534 613 23 -79 56 20842
BFINEMN 20842 239 225 426 522 14 -96 82 20760
PPIGLE 20760 220 225 436 503 -5 -67 72 20688
DFIFERN 20814 196 205 393 533 -9 140 -149 20665
IUIUFTY 20665 198 250 393 572 -52 179 -231 20434
BFIFERN 20434 193 256 514 468 -63 46 -17 20417
BFIIFAN 20417 220 222 496 503 -2 -7 -9 20408
BFIIE 20408 212 234 411 530 -22 119 -141 20267
BFII 20267 199 230 462 549 -31 -87  -118 20149
20149 201 224 511 505 -23 6 17 20132

X 2121 2291 4576 5208  -170 722  -892 X
Zdroj: CSU (http://www.czso.cz/cz/obce_d/index.htm)

Struktura obyvatel dle véku — mésto Nachod:

Zakladni vékova struktura obyvatelstva se sleduje pomoci vyvoje tfi hlavnich vékovych kategorii:
do 14 let, 15 - 64 let a 65 a vice let. Vékova struktura obyvatelstva je ovliviiovana dlouhodobym
vyvojem predevsim porodnosti a Umrtnosti a rovnéz migracnimi pohyby a stfedni délkou Zivota.

V roce 2008 Zilo v Nachodé:

- 2996 obyvatel ve véku 0 — 14 let (14,37 %),
- 14393 obyvatel ve véku 15 — 64 let (69,06 %)
- 3453 obyvatel ve véku 65 let a vice (16,57 %).

Obyvatelstvo Nachoda mélo tedy v roce 2008 mirné vyssi zastoupeni obyvatel ve skupiné 0-14 let (o
0,15 p. b.), ne# zbytek CR a totoiny se zastoupenim v Kralovéhradeckém kraji, ale podil obyvatel ve
véku nad 65 let byl témé&f o0 1,99 p. b. vy3si, ne? je prdmér CR (14,58 %) a 0 1,31 p. b. vy$si ne? byl
prameér v Kralovéhradeckém kraji (15,26%). V Nachodé tedy Zilo starsi obyvatelstvo, nez byl priimér v
CR i KHK a zéroven zde il nizsi podil obyvatel v produktivnim véku. Jesté vétsi rozdil byl zaznamenan
po deseti letech.

Ke konci roku 2017 jiz byla situace co do vékové struktury vyznamné odlisna, kdy zde Zilo:

- 2954 obyvatel ve véku 0 — 14 let (14,67 %),
- 12 886 obyvatel ve véku 15 — 64 let (64,01 %)
- 4292 obyvatel ve véku 65 let a vice (21,32 %).
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Jak z provedeného meziro¢niho srovnani, tak pfi srovnani s nadrazenymi celky je patrné, Ze vyzvu pro
Nachod predstavuje vyporadani se s problémem starnuti jeho obyvatel. Podil obyvatelstva Nachoda
v predproduktivni slozce byl o 0,9% nizéi, nez na urovni CR a o 0,61% nizi ve srovnani
s Krdlovéhradeckym krajem. Zaroven vsak vzrostl podil skupiny obyvatel nad 65 let. Ten byl ve mésté
Nachod vy3si 0 2,5 %, nez tomu bylo v rdmci CR a 0 1,13 % ve srovnani s Kralovéhradeckym krajem.
Tabulka 5 Struktura obyvatel dle véku v letech 2008 — 2017 (mésto Nachod)

Slozeni dle véku 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

41,2 41,4 41,7 42,1 424 425 42,7 429 432 435

:ggfx/‘c’;a;‘ - 1153 1188 122,1 128,8 1344 1346 1331 1367 140,6 1453
14,v %

9953 9941 9908 9882 9780 9778 9792 9730 9681 9713
1550 1552 1548 1552 1531 1547 1604 1593 1569 1565
7099 7035 6971 6856 6711 6652 6569 6474 6414 6376

1304 1354 1389 1474 1538 1579 1619 1663 1698 1772

10889 10819 10780 10783 10654 10639 10616 10537 10468 10419
v tom ve 1446 1432 1416 1406 1376 1398 1441 1439 1428 1389
véku: 7294 7196 7133 7042 6910 6855 6741 6615 6523 6510

2149 2191 2231 2335 2368 2386 2434 2483 2517 2520

Zdroj: https.//www.czso.cz/csu/xh/mesta_a_obce

Z tabulky nize vyplyvd, Ze obyvatelstvo mésta Nachoda vyrazné starne a v kombinaci s informacemi
uvedenymi vyse, tedy zejména v souvislosti s celkovym poklesem obyvatel v absolutnich Cislech, je tato
situace i pro dalsi rozvoj mésta negativni. V prlibéhu deseti let doslo k vyraznému snizeni poctu
obyvatel v produktivnim véku a naopak doslo k vyraznému narUstu skupiny obyvatel seniorského véku
(populace starne) a vzhledem k identifikovanému migraénimu Ubytku v uplynulych 10 letech méstu
hrozi, bez vnéjsich intervenci, které by udrzely stavajici mladé lidi ¢i pfildkaly lidi nové, Ze se stane
pouze méstem seniorU, s navazujicimi dopady na ostatni obyvatele.

Tabulka 6 Zastoupeni vékovych skupin v letech 2008 — 2017 (vidy k 31.12.)
Podil vek?vych 2008
skupin

14,37 14,37 14,33 14,31 14,23 14,42 14,92 14,96
69,06 68,55 68,17 67,25 66,66 66,16 6522 64,58 64,21 64,01

65 + 16,57 17,08 17,50 18,43 19,12 19,42 19,86 20,46 20,92 21,32

Graf 2 Srovnani podilii jednotlivych vékovych kategorii na celkové populaci mésta Nachod
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Dalsimi ukazateli popisujicimi stafi a starnuti obyvatelstva jsou prdmérny vék a index stafi.

Primérny vék:

Demografické starnuti populace probiha nejen na celostatni Urovni, ale i na Urovni mésta Nachoda,
a to dokonce podstatné vyraznéji. Tento trend je dobfe patrny i z ndsledujiciho grafu, ve kterém je pro
porovnani zobrazen primérny vék obyvatel Nachoda a vyssich Uzemné spravnich jednotek (okres
Nachod, Kralovéhradecky kraj a Ceska republika), a to v roce 2008 a 2017. Z tohoto srovnani je zfejmé,
Ze stari populace ve mésté je vyrazné nadpriimérné, a to v obou sledovanych letech. Jednim z divodu
vyssiho zastoupeni starsich obyvatel v Nachodé, mize byt i pfitomnost Domova pro seniory a Domova
se zvlastnim uréenim Harmonie | a ll, ve kterych dochazi k vyraznéjsi koncentraci téchto osob.

Graf 3 Primérny vék (porovnani v letech 2008 a 2017)
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Index stari:

O starnuti populace déle vypovidd tzv. index stafi*, ktery vyjadfuje, kolik obyvatel z nejstarsi vékové
skupiny (60+) pripada na sto déti v kategorii 0-14 let. Je-li vysledna velikost indexu nizsi nez sto, je podil
predproduktivni slozky obyvatel vyssi, nez podil postproduktivni. Naopak je-li vysledna hodnota indexu
vySsi nez 100, je pocet osob ve véku nad 65 let vyssi nez pocet déti (0-14) v populaci.

Z tabulky uvedené vyse jasné vyplyva, Ze populace vyrazné starne. V roce 2008 byl index stafi roven
115,3%, Cili jiz v této dobé obyvatelstvo nad 65 let prevySovalo détskou slozku. V roce 2017 se tento
podil ddle zvysil, a to az na 145,3%. Navic je index stafi mésta Nachoda vyrazné vyssi jak v porovnani
s CR (102,43 v roce 2008, resp. 120,74 v roce 2017), tak s Kralovéhradeckym krajem (106,13, resp.
132,01) i s okresem Nachod (102,58, resp. 132,74). Mésto Nachod Ize tedy v kontextu CR i kraje, ale i
samotného okresu povaZovat za mésto svyrazné starSi populaci, kterému z tohoto titulu, a pfi
pokracovani tohoto trendu, readlné hrozi zhorseni socioekonomické situace a rozvoje.

4 https://www.czso.cz/csu/
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Graf 4 Index stafi (porovnani v letech 2008 a 2017)
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4.1.2 Vyvoj poctu obyvatel obci izemniho obvodu POU Nachod

Spravni obvod obce s povéfenym obecnim Ufadem Nachod je vymezen uzemim nasledujicich 8 obci:
Borova, Ceska Cermnd, Dolni Radechova, Kramolna, Nachod, Novy Hradek, Studnice a Vysokov.

Obrazek 2 Spravni obvod obce s povéfenym obecnim ifradem Nachod
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Na rozdil od mésta Nachod, kde byl v uplynulych deseti letech identifikovan pokles obyvatel, lze
konstatovat, 7e pocet obyvatel ve spravnim obvodu obce s POU Néchod, tedy v bezprostiedné
sousedicich obcich s méstem Nachod, pozvolné narlsta. Drobny vykyv byl zaznamenan pouze v roce
2016, kdy byl zaznamenan pokles v obcich Studnice a Kramolna.

Z uvedenych dat, zejména z migracniho salda, lze usuzovat, Ze pocet obyvatel v téchto obcich v zazemi
Nachoda roste zejména diky migraci, kdy se na tomto rlstu podili prevazné pravé vystéhovali
z Nachoda. A Ize usuzovat, Ze se jedna predevsim o mladsi kategorie. Tedy ¢asto mladi lidé zakladajici
rodiny, ¢i rodiny s malymi détmi, ktefi voli ke svému Zivotu venkovské prostiedi, avSak v zazemi vétsiho
mésta, s dostupnymi sluzbami ¢i prileZzitostmi pro zaméstnani.

Celkovy identifikovany pokles poctu obyvatel v Nachodé o 710 v priibéhu let 2008 — 2017 jde tak
&astedné na vrub pravé narlstu poctu obyvatel v okolnich obcich v ramci spravniho obvodu obce s POU
Nachod. V nich doslo ve stejném obdobi k naristu poctu obyvatel o 307 (s tim, Ze tento narUst byl
zajistén zejména kladnymi migracnimi saldy).

Graf 5 Vyvoj poctu obyvatel v obcich ve spravnim obvodu POU Néachod v letech 2008 — 2017 (vidy k 31.12.)
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Zdroj: €SU (http://www.czso.cz/cz/obce _d/index.htm)

Tabulka 7 Pohyb obyvatel v obcich ve spravnim obvodu POU Nachod v letech 2008 — 2017

kS tla: Narozeni  Zemreli  Pristéhovali  Vystéhovali ::::2::'; '::::::t;': P::;i:;k :;a:zk
4618 47 39 181 87 8 94 102 4720
| 2009 B¥ZL 60 46 124 78 14 46 60 4780
4780 46 42 124 81 4 43 47 4827
4851 52 43 165 103 9 62 71 4922
4922 38 53 139 86 -15 53 38 4960
4 960 33 45 154 108 =12 46 34 499
4994 56 45 141 147 11 -6 5 4999
4999 53 48 141 95 5 46 51 5050
5050 55 45 122 171 10 -49 -39 5011
5011 37 32 122 111 5 11 16 5027
X 440 406 1291 956 34 335 369 x

Zdroj: CSU (http://www.czso.cz/cz/obce d/index.htm)
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4.1.3 Hustota osidleni

S ohledem na celkovy pocet 20 132 obyvatel mésta Nachod (k 31. 12. 2017) a celkové vymére vSech
katastrd spravniho Gzemi mésta 3 334,3 hektard, ¢&ini hustota osidleni 603,8 obyvatel/km?. Oproti
hustoté zalidnéni Ceské republiky, kterd ke stejnému datu ¢inila cca 134 obyvatel/km?,
Kralovéhradeckého kraje, kterd &inila 115,7 obyvatel/km? a hustoté zalidnéni ORP Nachod, ktera ¢inila
cca 170 obyvatel/km? Ize konstatovat, 7e hustota zalidnéni pfimo ve mésté Nachod je vysoce
nadpriimérnd, coZ je pfirozené dano méstskym charakter osidleni, v¢. bydleni v bytovych domech,
zejména koncentrovanych do velkych panelovych sidlist v katastru mésta (sidlisté Plhov, sidlisté SUN a
sidlisté na Béloveské ul.).

4.1.4 Nastin mozného vyvoje poctu obyvatel 2019 — 2050

Pro mésto Nachod ani okres Nachod neni, na rozdil od jinych v Kradlovéhradeckém kraji, v soucasné
dobé zpracovana demografickd progndza. Predpokladany trend vyvoje poctu obyvatel poskytuje
projekce vyvoje obyvatelstva v krajich v CR do roku 2065 a déle je mozno vyuZit vysledky Progndézy
vyvoje obyvatelstva Kralovéhradeckého kraje a jeho vybranych ¢asti na obdobi 2018-2049°.

Pfirodovédecka fakulta zpracovala progndzy pro cely kraj a dale pro vybrand ORP (SO ORP Hradec
Kralové, Ji¢in, Rychnov nad KnéZznou a Broumov). Z vysledk( prognozy za cely kraj i z dil¢ich prognoz
vyplyva, Ze stfedni varianta vyvoje poctu obyvatel bude vyhledové znamenat pokles (KHK, mésto
Hradec Kralové, SO ORP Rychnov nad Knéznou, strmy pokles u SO ORP Broumov), stagnace byla
zaznamenana u SO ORP Hradec Krdlové a Ji¢in.

V pripadé zdzemi Hradce Kralové je tento pozitivnéjsi vyhled dan pravdépodobné zejména migraci
mladych lidi a rodin z mésta s cilem zaloZit rodinu v zazemi krajského mésta. V pfipadé Ji¢ina mlze hrat
roli dobra vybavenost mésta, vysoce kvalitni prostiedi v jeho okoli (Cesky raj atd.), stejné jako blizkost
hlavniho zdvodu automobilky Skoda Auto a.s. v Mladé Boleslavi ¢i rozriistajici se primyslové zény na
okraji Ji¢ina, jakoZto dlleZitych zaméstnavatell v regionu.

Pro mésto Nachod a ORP Nachod Ize vychazet z progndzy celého Kralovéhradeckého kraje a z progndzy
sousedniho ORP Broumov. Déle je tfeba vzit v Uvahu budouci planované investice do bytové vystavby
nejen mésta, ale i soukromych subjektd, stejné jako moznosti rozvojovych ploch pro bydleni ve mésté.
Dle stavajicich informaci Ize ocekdvat, Ze pri optimistické varianté vznikne ve vyhledu cca 15 let cca 85
novych bytl (nejsou zapocitany byty se zvlastnim urcenim urcené pro seniory), z nichZ vsak cca 85%
vznikne v rodinnych domech a cca 15% v bytovych domech. Zuvedeného poméru vsak lze
predpokladat, Ze spiSe bude dochazet ke stéhovani v rdmci mésta (z bytd do rodinnych domu) a nelze
ocekdavat masivni narlst obyvatel diky pfistéhovani z okolnich obci ¢i okresU. Pro zastaveni strmého
poklesu v po¢tu obyvatel by vSak tato vystavba mohla hrat stéZejni roli a spiSe by nastala tzv. varianta
vysoka, kdy by sice k poklesu poctu obyvatel doslo, ale dle celkové prognézy kraje jen o cca 2-3%.

5> Zpracovéno Univerzitou Karlovou, Pfirodovédeckou fakultou, katedrou demografie a geodemografie.
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Z progndzy vyvoje poctu obyvatel Kralovéhradeckého kraje jako celku je patrny pokles obyvatelstva.
Lze pfedpokladat, Ze pro mésto Nachod, které v poslednich 10-ti letech zaznamenava postupny pokles
obyvatel, bude ve vsech variantach (nizka, stfedni a vysoka) pokracovat spiSe pokles poc¢tu obyvatel.

Bytova vystavba ve mésté je jiz od pocatku 21. stol. podpriimérna a ani plany v horizontu 25 let nyni
nepfinaseji vizi masivnéjsi vystavby zejména bytovych dom tak, aby mohl byt pokles poctu obyvatel
minimalné zastaven. V pripadé realizace vSech zndmych investi¢nich pland jak soukromych investord,
tak i mésta Nachod (vCetné revitalizace aredlu byvalé Tepny Ndchod, kde je mozné ocekavat néjakou
bytovou vystavbu), |ze spiSe v budoucim vyvoji poctu obyvatel pocitat s vysokou variantou perspektivy
vyvoje. Pokud vsak nebudou realizovdny moZnosti vystavby ve vétSich lokalitach uréenych k zastavbé
v lokalité V Kalhotach ¢i v lokalité byvalé Tepny Nachod, ¢i jiné vystavby, lze spiSe pocitat s tzv. nizkou
variantou, kdy cca v roce 2050 poklesne pocet obyvatel mésta aZ o cca 15% ve srovnani se stavajicim
stavem.

Graf 6 Perspektiva vyvoje poctu obyvatel v Kralovéhradeckém kraji
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Zdroj: Univerzita Karlova, Prirodovédeckd fakulta, katedra demografie a geodemografie; Progndzy vyvoje
obyvatelstva Krdlovéhradeckého kraje a jeho vybranych tzemnich soucdsti na obdobi 2018-2050

Do progndzy budouciho vyvoje poctu obyvatel mésta a jeho soucasti je také treba zahrnout moznosti,
kterymi ve stavajici dobé mésto disponuje, a to v oblasti ploch urcenych k bydleni v rodinnych
a bytovych domech. Tyto plochy vyplyvaji z aktualniho dzemniho pldanu mésta. Podrobné byla tato
situace popsdana v kapitole 2 této BK, kde jsou detailné popsany vsechny plochy uréené pro bydleni ve
vSech katastralnich izemich mésta. Pokud by byly vSechny identifikované plochy zastavény rodinnymi
¢i bytovymi domy, zvysila by se populac¢ni kapacita mésta o 2 231 obyvatel (57% v rodinnych domech
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a 43% v bytovych domech). Nejvyssi rozvojovy potencidl (podle kapacity ploch uréenych k zastavbé)
vykazuje katastralni izemi Nachod (cca 56% z celku) a katastrdlni Uzemi Staré Mésto nad Metuji (cca
29 %).

Pokud by nastal idedlni stav a byly vyuZity véechny zastavitelné plochy k bydleni uvedené v UP, viz kap.
2, pak by mésto v horizontu 25-ti let mohlo pocitat i s rlistem poctu obyvatel aZ o cca 13%. Této situaci
vSak neodpovidd dosavadni demograficky vyvoj (vyrazny migracni Ubytek), ani skutecna bytova
vystavba (podpramérna).

Urcitym pozitivem pro mésto Nachod mizZe byt negativni prognéza populaéniho vyvoje v sousednim
ORP Broumov (viz graf nize). Kde je ofekavan skute¢né dramaticky pokles poctu obyvatel a velky
migracni Ubytek. Z progndzy vyplyva, Ze vesmés viechny varianty jsou shodné a za dalSich 30 let dojde
s vysokou pravdépodobnosti k poklesu populace ORP Broumov o cca 7 000 obyvatel, tedy o témér 44%
oproti stavajicimu stavu. Tato situace je sice vyrazné negativni pro ORP Broumov, avsak mlzZe byt
pozitivni pravé pro sousedni ORP Ndachod a potazmo mésto Nachod. Diky této situaci Ize ocekavat, Ze
alespon ¢ast obyvatel, ktefi se budou z ORP Broumov stéhovat, zamifi do mésta Nachod, pfipadné jeho
nejblizsiho okoli.

Graf 7 Perspektiva vyvoje poctu obyvatel v ORP Broumov
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Zdroj: Univerzita Karlova, Prirodovédeckd fakulta, katedra demografie a geodemografie; Progndzy vyvoje
obyvatelstva Krdlovéhradeckého kraje a jeho vybranych tzemnich soucdsti na obdobi 2018-2050

4.2  ANALYZA VYVOJE POCTU OBYVATEL MESTA VE VZTAHU K ZAMESTNANOSTI

Mésto Ndachod i cely nachodsky region se historicky vyznacuje hospodafstvim orientovanym na
pramysl. Témér po celé 20. stoleti zde dominoval primysl textilni. V soucasné dobé je sice pozice
textilniho prdmyslu vyrazné slabsi, nicméné priimyslové orientované zaméreni méstu zlstava.

Stdvajicimi nejvétSimi zaméstnavateli jsou strojirenské podniky ATAS elektromotory Nachod a.s.,
Ametek elektromotory, s.r.0., dale pak Oblastni nemocnice Nachod, a.s., Pekarny a cukrarny Nachod,
a.s., Trelleborg Bohemia a.s. a Snézka, vyrobni druzstvo Nachod.
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NiZe je uveden prehled podnikatelskych subjektl ve mésté Nachod k 31. 12. 2018. Kromé poctu
v jednotlivych odvétvich se sleduje jednak pocet zaregistrovanych subjektl a zaroven pocet podnikd
se zjiSténou aktivitou. Celkem bylo registrovano 5 682 subjekt(i, nicméné jen cca 48% z nich vykazuje
aktivitu.

Tabulka 8 Prehled podnikatelskych subjektti podle odvétvi (k 31. 12. 2018)
Registrované Podniky se
podniky zjiSténou aktivitou

Podnikatelsky subjekt dle odvétvi

A Zemédélstvi, lesnictvi, rybarstvi 188 124

704 409
727 3s5
1683 o6
&7 44
364 144
89 62
53 13
216 96
sa6 329
10 :
89 61
83 7
149 64
543 205
X .
5 682 2764

Zdroj: https://vdb.czso.cz/

N Administrativni a podpUrné ¢innosti 86 47

Z vyse uvedeného lIze také vyclenit fyzické a pravnické osoby. Z danych udajd tedy vyplyva, ze 78,5%
tvori fyzické osoby a pouze 21,5% tvofi pravnické osoby. SpiSe tedy prevaZuje trend drobnych
podnikateld a mikropodnikd, namisto koncentrace velkych podnikd (podnikd svice jak 500
zaméstnanci), téch je v Nachodé evidovano celkem 6.

Tabulka 9 Podnikatelské subjekty dle pravni formy (k 31. 12. 2018)
Podnikatelské subjekty Registrované Podniky se zjisténou
podniky aktivitou

CELKEM 5738 2775
Fyzické osoby 4 637 2177
FYZ|cke osoby podnikajici dle Zivhostenského 4157 1835
zakona

Fyzické osoby podnikajici dle jiného nez 248 167

Zivnostenského zakona
aa 37
1101 598
617 475
23 22
13 12

Zdroj: https://vdb.czso.cz/
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V souvislosti s pozitivnim vyvojem v oblasti rozvoje prdmyslu a sluZzeb v poslednich péti letech lze
konstatovat, Ze pracovnich pftileZitosti je dostatek a mira nezaméstnanosti k 31. 12. 2018 dokonce
dosahla absolutniho minima v porovnani s predchozimi lety (informace souvisejici s mirou
nezaméstnanosti, resp. s podilem nezaméstnanych osob viz dale).

Na druhou stanu vsak je tfeba ocekdvat, Ze v souladu s teorii hospodarskych cykll, kdy obdobi
konjunktury sttidaji obdobi stagnace, recese a deprese (s tim, Ze ekonomika se nyni pravdépodobné
pohybuje nékde blizko vrcholu), bude postupné dochazet k poklesu a stagnaci a v horSim pripadé
k recesi. Firmy postupné nebudou nabizet dostatecny pocet volnych pracovnich mist a naopak za¢nou
vlivem snizujici se poptavky po jejich produktech a zboZi propoustét (obdobné jako pred cca 10-ti lety
kdy se nejen ceska, ale i svétova ekonomika dostala diky globalni ekonomické krizi do recese).

Nize je uveden graf vyznadujici prevazujici podniky a jejich odvétvi podnikani a zdroven tedy odvétvi,
kde je zaméstnano nejvice osob.

Graf 8 Pfehled podnikatelskych subjektt podle odvétvi (k 31. 12. 2018)
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Bytova koncepce — Mésto Nachod Strana 43 z 166



** % Evropska unie
Evropsky socialni fond
F—_— Operacni program Zaméstnanost

* %
* o

Mira nezaméstnanosti, resp. podil nezaméstnanych osob®

NiZe je uveden piehled podilu nezaméstnanych osob v letech 2014 a7 2018. Z databéaze CSU lze jesté
pro porovnani dohledat Udaje za rok 2011, kdy byly udaje podilu nezaméstnanych osob obdobné jako
v roce 2014 (Mésto Nachod = 5,47 %, ORP Nachod 4,45 % a SO POU Nachod 3,96 %). Pocet i podil
nezameéstnanych osob jak pfimo ve mésté Nachod, tak jeho okoli, soustavné od roku 2011 klesd a
v soucasné dobé se pohybuje na nejnizéi Grovni. Data byla ziskdna z vefejné databize Ceského
statistického Gradu. Obdobny vyvoj Ize sledovat v celé CR.

Graf 9 Vyvoj podilu nezaméstnanych osob v letech 2014 - 2018 (k 31.12.)
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Stavajicim problémem a problémem predchozich let (od roku 2014) je spiSe nedostatek vhodnych
kandidatd na obsazeni volnych pracovnich pozic, a to zejména pozic potfebnych, avsak hire placenych
- napf. prace v socialnich sluzbach ¢i ve zdravotnictvi, zejména v mistni nachodské nemocnici.

Dalim fenoménem poslednich let je vyrazny rist primyslové zény Kvasiny — Solnice (zavod Skoda auto
a.s. a dalsi pfidruzena vyroba navazana na automobilovy prlimysl), kterd je sice od mésta Nachod
vzdalena cca 30 km, avsak diky nabizenym platovym podminkdm roste zdjem o préci v této zoné i mezi
uchazedi Ci stavajicimi pracovniky ze vzdalenéjSich oblasti a tedy i mésta Nachoda a okolnich obci.
Mistni firmy se sice snazi udrzet si stavajici zaméstnance (rlist mezd, benefity apod.) avsak i tak nejsou
v tomto ohledu zcela konkurenceschopné. Castym trendem je, 7e si jejich zaméstnanci radé&ji zvoli
dojizdéni a vyssi plat, neZ praci v misté bydlisté ¢i s minimalnim dojezdem. Zménu v tomto trendu Ize
ocekavat az s pfipadnym uUtlumem automobilového priamyslu v budoucnu.

Pro srovnani: priimérna mzda v roce 2018 v Kralovéhradeckém kraji Cinila 29 434 K¢ (3. Ctvrtleti roku
2018)7, co? je lehce pod primérem celé CR (primérna mzda v CR ke stejnému obdobi ¢inila 31 516 K¢&).
V okrese Nachod se primérna mzda v roce 2018 pohybovala okolo 29 000 K¢ avsak priimérna mzda

6 Tento ukazatel se sleduje od roku 2013 a vyjadfuje podil dosazitelnych uchazedl o zaméstnéni ve véku 15 — 64 let ze vSech
obyvatel ve stejném véku. Tento ukazatel zarover nahrazuje do té doby zverejiiovanou miru registrované nezaméstnanosti.
7 Zdroj: https.//www.czso.cz/csu/czso/cri/prumerne-mzdy-3-ctvrtleti-2018
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v automobilce Skoda Auto a.s. €inila bez piiplatkd a bonusi v roce 2018 celkem 40 557 K¢& a véetné
bonus( a priplatkd pak vice nez 50 tis. K¢. Je tedy zfejmé, Ze takovyto rozdil ve mzdach bez problému
u mnohych zaméstnancl prevazi nutnost dojizdéni, kdy navic Skoda Auto a.s. nabizi zdarma svoz
délnika i pfimo z Nachoda.

Z dalsich ukazatell vyplyvajicich ze statistik, tvofi osoby nezaméstnané zejména osoby bez vzdélani
¢i se zékladnim vzdélanim a vyudeni bez maturity, oproti osobdm s dokonéenou S$ s maturitou
&i dokonéenou VOS a VS. Co se vzdélanostni struktury obyvatel mésta tyce, tak lze erpat z podkladd
ze Scitani lidi domu a byt( z roku 2011, co?Z je do jisté miry jiz zastaraly Udaj a lze ocekavat, Ze podil
osob s VS a ukonéenym stfedoskolskym vzdé&lanim se postupné zvysoval (celorepublikovy trend).
Vroce 2011 predstavovaly osoby bez vzdéldni, osoby sukonéenym zakladnim vzdélanim
a osoby se stfedoskolskym vzdélanim bez maturity celkem 51 % obyvatel. Uplné stfedo3kolské vzdélani
véetné nastavby dosahlo 32, 4 % osob, VOS mélo 1,2 % osob a vysokoskolské vzdélani mélo 10 % osob.

Obecné vzato Ize z uplynulych sedmi let konstatovat (od posledniho celostatniho S¢itani osob, domU a
bytd vroce 2011), Ze nezaméstnanost je nizka, Cili nedostatek pracovnich mist nelze spojovat
s Ubytkem obyvatelstva ve mésté. Stavajici ekonomicka situace poslednich let se nezda byt zakladni
pri¢inou ubytku obyvatel, zejména tedy Ubytku spojeného s negativni migraci. Co vSak obecné problém
byt mlzZe, je nedostatek dostupného bydleni pro mladé lidi a mladé rodiny (zejména absence
startovacich bytd ¢i malometraznich byt(), tedy pro osoby, které jsou na zacatku svého profesniho i
rodinného Zivota.

4.3 SWOT ANALYZA - SOCIODEMOGRAFICKA ANALYZA VE VZTAHU K BYDLENI

Tabulka 10 Dil¢i SWOT - sociodemograficka analyza ve vztahu k bydleni

Silné stranky : Slabé stranky |

Trvajici trend rlstu poétu obyvatel ve spravnim
obvodu POU Nachod

Pfitomnost vyznamnych zaméstnavateld

v misté i dojezdové vzdalenosti (pracovni
prilezitosti)

Vyrazné starnuti populace mésta Nachod

Dlouhodoby celkovy pokles poctu obyvatel
mésta

Dlouhodobé negativni migraéni prirGstek
Nedostatek pracovnich sil ve vetejnych sluzbach
— riziko jejich omezovani

Neni zpracovdna progndza populaéniho vyvoje
mésta ¢i ORP Nachod

PfileZitosti _ Hrozby |

Pokracovani makrotrendu starnuti populace a
Ekonomicky a jinak atraktivni prostredi KH kraje  potencialni nefeseni této hrozby (zména naroku
na verejné sluzby a infrastrukturu)

Ekonomicka krize, utlum v primyslu ve vazbé
na propousténi a zvySovani nezameéstnanosti
(relativné vyssi pritomnost odvétvi nachylnych
na zasazeni ekonomickou krizi)

Existence prlimyslové zény Kvasiny-Solnice jako
rozvojového ekonomického faktoru pro cely
region

Vliv prdmyslové zéony Kvasiny-Solnice na
disponibilitu pracovni sily v Nachodé
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5. DOMOVNI A BYTOVY FOND VE MESTE NACHOD

S ohledem na komplexnost pojeti bytové koncepce je tfeba rovnéz zmapovat stdvajici strukturu
bytového a domovniho fondu v Nachodé celkového, nikoliv jen fondu ve vlastnictvi mésta.

5.1 STAV DOMOVNIHO A BYTOVEHO FONDU V NACHODE

Celkova struktura stavajiciho bytového a domovniho fondu véetné zmapovani budoucich moznosti a
zamérl (nejen mésta, ale i soukromych developer( ¢i stavebnikl) je daleZitym predpokladem pro dalsi
rozvoj mésta a duleZitym nastrojem proti stagnaci ¢i Upadku, a to zejména s ohledem na zjisténi
uvedena v rdmci socio-demografické analyzy a budouci progndzy ve vyvoji poctu obyvatel (viz kap. 4).
Domovni a bytovy fond je posuzovan z nékolika rGznych hledisek. Sleduje se nejen pocet domu a byt(
a zpUsob jejich vyuZiti, ale také jejich stari, vybaveni a intenzita nové bytové a domovni vystavby.

Celkovy pocet domU a pocet obyvatel jsou jedny z mala ukazatell, které Ize sledovat a porovnavat
zpétné az do 19. stol. Udaje jsou zvefejnény v Historickém lexikonu obci Ceské republiky 1869 — 20058,
Vyvoj poc¢tu doml a obyvatel v Nachodé v obdobi od roku 1869 do roku 2011 je znazornén
v nasledujicim grafu. Celkovy pocet dom(l ve mésté se ve sledovaném obdobi trvale zvySuje, vyjimkou
byl pokles v obdobi 2. sv. valky, ke kterému doslo ze zfejmych ddvodu.

Obdobi pomérné intenzivni domovni vystavby probihalo zejména ve dvacdtych a tficatych letech 20.
stoleti a nasledné pak po druhé svétové valce, a to diky oZiveni podnikani, zejména v textilnim
pramyslu. V padesatych letech pak byla bytova vystavba Uplné zastavena a jeji dynamika se obnovila
az v sedmdesatych a osmdesatych letech 20. stoleti. Z nize uvedeného grafu je patrné, Ze napf. v 70.
letech 20. stol. vyrazné vzrostl pocet obyvatel, avSak domovni fond se nezvysil Umérné ristu osob a
rovnéz z nasledujicich tabulek vyplyva, Ze nejvice bytl v povale¢né dobé vzniklo v letech 1971 — 1980.
V této dobé se jednalo prevazné o vystavbu objektd skupinového bydleni (panelovych domd/sidlist).

V poslednich 20-ti letech Ize naopak pozorovat opacny trend, kdy pfi sniZujicim se poctu obyvatel
dochazi k narlstu poctu domu, coZ naznacuje zvySovani podilu obyvatel bydlicich v rodinnych domech.

V roce 2011 bylo v Nachodé celkem 3 244 domd, pficemzZ na jeden dlim pripadalo v priméru 6
obyvatel, v roce 1980 to bylo 8 obyvatel a v roce 1890 to bylo 11 obyvatel. | tento podil poukazuje na
zvysujici se podil rodinnych dom( nad domy bytovymi a preferenci bydleni v rodinnych domech.

8 Zdroj: https://www.czso.cz/csu/czso/historicky-lexikon-obci-ceske-republiky-2001-8771jn6lu9
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Graf 10 Pocet domti a obyvatel v Nachodé v letech 1869 — 2011
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Zdroj: Historicky lexikon obci Ceské republiky 1869 — 2005, zdroj 2011: SLDB 2011

5.1.1 Domovni fond — mésto Nachod

Informace o strukture a kvalité domovniho a bytového fondu byly ziskany ze S¢itani lidi, dom( a bytd
v roce 2011. Z dostupnych dat vyplyva, Ze se ve mésté Nachod nachazelo celkem 3 244 domd, z toho
373 neobydlenych. Bytové domy tvori 15% podil a v porovnani s Kralovéhradeckym krajem i okresem
Nachod je podil bytovych dom( ve mésté Nachod vyssi (KHK i okres Nachod maji shodné 9% podil
bytovych domd na celkovém poétu domu), coz je logické zjisténi nebot Nachod ma cely, na rozdil od
srovnavanych vétsich Gzemnich celkl, zcela dominantné méstsky charakter zastavby s vyraznym
podilem bytovych domd, ¢asto koncentrovanych do vétsich sidlist.

Nejvétsi koncentrace bytovych domd ve mésté Nachod je ve tfech lokalitach — sidlisté Plhov, sidlisté
SUN (u horni nemocnice) a sidlisté na ul. Béloveska (lokalita Pod Montaci).

Nejvice domu (cca 40 %) vzniklo v letech 1920 — 1945, tedy po prvni svétové valce a pak v letech 1971
— 1980. Celkem 82% obydlenych domu je vlastnéno fyzickou osobou, cca 11% je vlastnéno bud
bytovym druZstvem nebo je ve spoluvlastnictvi vlastnikd bytd a 2,4% jsou vlastnény méstem. Podil dle
vlastnictvi je ve srovnani' s Kralovéhradeckym krajem i okresem Nachod obdobny, kdy 85% obydlenych
dom( v KHK je vlastnéno fyzickou osobou, témér 9% je vlastnéno bud bytovym druZstvem, nebo je ve
spoluvlastnictvi vlastnik(i byt(i a 86% obydlenych dom(i v okrese Nachod je vlastnéno fyzickou osobou
a témér 8% je vlastnéno bud bytovym druZstvem, nebo je ve spoluvlastnictvi vlastnik( bytd.
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Tabulka 11 Domovni fond — mésto Nachod, okres Nachod a Kralovéhradecky kraj
DOMOVNI FOND

celkem
Pocet bytové domy
domu  §ryh domu  rodinné domy

ostatni budovy (bez RD a BD)

celkem
1919 a dfive
1920-1945
1946-1960
Potet  obdobi 1961-1970

domi  yystavby  1971-1980
domu

1981-1990
1991-2000
2001 - 2011
nezjisténo
obydlen (obvykle)
neobydlen obvykle

neobydlen z divodu: zména uZivatele

obydlenost

PoEeE domu = neobydlen z dlivodu: prestavba domu
domu obvykly neobydlen z divodu: neobydlen po

pobyt kolaudaci

neobydlen z dlivodu: pozlstalostni nebo

soudni fizeni

neobydlen z divodu: nezpUlsobily k

bydleni

neobydlen z divodu: jiny divod

celkem

w N =

Pocet . . 4
domi = pocet bytd
v domé 5.9

10-19

20-49

50 a vice
celkem

fyzickd osoba

obec

stat

Pocet bytové druzstvo

s | typ
domu vYastm'ka

domu/bytu = spoluvlastnictvi viastnikd bytd

jind pravnicka osoba
kombinace vlastnik
nezjisténo

neobydlen z divodu: slouzi k rekreaci

Mésto
Nachod

3244
487
2 665
92
3244
373
735
163
246
432
290
346
216
70
2871
373
6
42
18

3

14

273
3244
2 165

563

48

32

186

162

77

3244
2353
71
11
126
188
28
30
64

NN Nbonod
137051 28059
11724 2498
122465 25039
2862 522
137051 28059
16 466 3950
19 226 4116
6 895 1260
10 224 2107
17 254 3527
14119 2785
11593 2395
11439 2019
2522 466
109736 22625
27315 5434
451 96
15244 2902
1189 236
179 32
246 40
1703 394
7803 1629
137051 28059
102313 20339
22 242 5057
1758 445
1726 417
5093 1100
2 697 491
948 165
69 15
137051 28059
93472 19 479
1460 515
7527 1279
982 224
1493 152
1941 342

Zdroj: https.//vdb.czso.cz/vdbvo2/faces/cs/index.isf?page=uziv-dotaz#k=5&pvokc=101&uroven=40&w=
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Vyznamnym ukazatelem toho, Ze se ve mésté Nachod vyskytuje vice bytovych dom(, nezZ je tomu
v Kralovéhradeckém kraji ¢i okrese Nachod je i podil dom{, ve kterych je vice nez 10 byt(. Tento podil
¢ini pro mésto Nachod 8,6 %, zatimco v Krdlovéhradeckém kraji je to 3,3 % a v okrese Nachod dokonce
jen 2,9 %. Témér 48% domU s vice neZ 10 byty lokalizovanymi v okrese Nachod je koncentrovano pfimo
ve mésté Nachod.

5.1.2 Bytovy fond — mésto Nachod

Z dostupnych dat ze SLDB 2011 vyplyva, Ze se ve mésté Nachod nachdazelo celkem 9 515 byt(, z toho
425 neobydlenych. Vice jak 64% bytl bylo umisténo v bytovych domech, coZ je v porovnani
s Krdlovéhradeckym krajem podstatné vice (KHK = 42%) a v porovnani s okresem Nachod rovnéz (okres
Nachod = 41%). Pro ucely bytové koncepce je dilezité také sledovat pocet bytl ve vlastnictvi mésta.

Jesté v roce 2008 mésto vlastnilo 671 byt(, tedy cca 7% celkové bytové kapacity mésta. V letech 2012
— 2017 bylo dokoncéeno celkem 158 byt( a celkovy pocet bytl ve mésté tak stoupl na cca 9 673 byta.
Pocet bytd ve vlastnictvi mésta v3ak vyrazné poklesl, a to az na 385 bytl (k 1. 7. 2019, vyhled po
prevodu cca 110 bytl v ul. Duhova na soukromé vlastniky). Podil byt ve vlastnictvi mésta tedy
pomérné rapidné kles3, v ¢ervenci 2019 klesne pod 4% celkového poctu bytld ve mésteé.

Tabulka 12 Bytovy fond - mésto Nachod, okres Nachod a Kralovéhradecky kraj

sYToVY FoNd pdste, Kilowitvadacky _ okces
Byty celkem 9515 259 995 52 595
bytovy dlim 6122 109 919 21425
rodinny diim 3269 145 831 30412
Pocet samostatny 2 480 123 292 25921
bytdi  druhdomu  2TN0 " domek 375 11330 2176
ostatni budovy 124 4245 758
ubytovaci zafizeni pro 21 1222 205
B I Y
celkem 9515 259 995 52 595
fyzicka osoba 3601 126 709 27 298
bytové druZstvo 2117 16 637 5775
. spoluvlastnictvi vlastnikl bytd 2028 47 359 7479
Potet [ obec 671 16 533
bytd vlastnictvi | stat 19 723 .
jind prdvnicka osoba 99 2983 723
kombinace vlastnikd 333 15515 838
nezjisténo 222 4225 650
celkem 9515 259 995 52 595
byt ve vlastnim domé 2240 90 662 18 848
o byt v osobnim vlastnictvi 1712 41 315 5634
Pocet pr;avm jiné bezplatné uzivani bytu 216 10172 2 265
bytd 994t ndjemni 2273 40 623 9422
E\Z/It\;am jiny ddvod uzivani bytu 82 2338 469
byt druzstevni 1449 15 879 4 165
nezjisténo . 14 288 .
celkem 9 515 259 995 52 595
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1919 a dfive 784 27 367 7 059
1920-1945 1513 33217 7 093
1946-1960 494 16 805 2713
. obdobi 1961-1970 . 27 378 .
E;’:;t vstavby  1971-1980 1980 47278 9182
domu 1981-1990 : 30925
1991-2000 . 20297 .
2001 - 2011 437 18 389 3157
nezjisténo 155 4375 661
obydlen (obvykle) 9090 230 682 46 723
neobydlen obvykle 425 29313 5872
neobydlen z divodu: zména
uzZivatele
neobydlen z divodu: slouzi k 43 15454 2950
rekreaci
Pocet ggrilje_nost ngnbl}/dlen z dlivodu: prestavba 18 1332 284

bytd  obvykly

pobyt neobydlen z divodu: dosud

neobydlen po kolaudaci
neobydlen z divodu:
pozlstalostni nebo soudni fizeni
neobydlen z divodu: nezpUsobily 14 1839 441
k bydleni
neobydlen z divodu: jiny diivod .
Zdroj: https.//vdb.czso.cz/vdbvo2/faces/cs/index.isf?page=uziv-dotaz#k=5&pvokc=101&uroven=40&w=
Jednd se o udaje ziskané v ramci SLDB 2011

Podrobny prehled dokoncenych bytd v letech 2008 — 2017 je patrny z nasledujicich tabulek. Z nize
uvedenych dat je zifejmé, Ze zejména pocet bytl v bytovych domech, které byly dokonceny, se
pohybuje pouze v fadech desitek.

Tabulka 13 Pfehled dokonéenych bytti ve mésté Nachod a ORP Nachod v letech 2008 — 2017

DOKONCENE BYTY

Mésto ORP Mésto ORP Mésto ORP Mésto ORP

Nachod | Nachod Nachod Nachod Nachod Nachod Nachod @ Nachod
Pocéet dokonéenych bytu 25 182 14 128 30 156 14 121
celkem
Poéet dokonéenych bytd v RD 15 110 9 81 18 93 11 104
celkem
Pocet bytd v bytovych domech X X X X X X X X

DOKONCENE BYTY

Meésto ORP Meésto ORP Meésto ORP Mésto ORP
Nachod Nachod Nachod Nachod @ Nachod | Nachod Nachod Nachod

Pocet dokoncenych byt

41 161 16 107 22 107 26 133
celkem
Pocet dokoncenych byt v RD 12 91 9 33 15 81 6 36
celkem
Pocet bytd v bytovych domech 21 21 4 X 5 X 14 X
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CELKEM

2016 2017

DOKONCENE BYTY 5 5 y (el dor i)

Mésto ORP Mésto ORP Meésto ORP Nichod
Nachod Nachod Nachod Nachod Nachod

Pocet dokoncenych bytd 17 110 36 150 241 1355

celkem

Pocet dokoncenych byti 1 70 12 33 118 382

v RD celkem

Pocet byt v bytovych 1 19 10 27 55 67

domech

Zdroj: https.//vdb.czso.cz/

5.2 ROzVOIJOVE PROJEKTY V OBLASTI BYDLENi VE MESTE

Bydleni je prarezovou oblasti, do niZ vstupuji subjekty rizného charakteru, pravni formy, ale rlznych
zajmu a cild.

Samoziejmé oblast bydleni je véci predevsim soukromou, kdy vétsinu investord predstavuji pravé
soukromé osoby, at uz jako osoby fyzické (feSici svoji potfebu bydleni, pfipadné investujici volné
prostfedky do bydleni jako nastroje jejich dlouhodobého zhodnoceni), nebo osoby pravnické
(nejcastéji obchodni spolec¢nosti) realizujici vétsi investicni celky v oblasti bydleni, at jiZ individualniho
nebo skupinového typu.

Dalsim subjektem jsou organizace neziskového charakteru, které obvykle sleduji cile spole¢enské ci
obecné prospésné. V této oblasti se jedna nejcastéji o rlizné formy podporovaného bydleni ¢i bydleni
socidlniho.

V neposledni fadé je aktivnim subjektem v oblasti bydleni i vefejny sektor, v tomto pfipadé zejména
mésto Nachod, které je jednak vyznamnym vlastnikem bytového a nebytového fondu a jednak
subjektem sledujicim cile v oblasti socialni, ale i dalSich, pro které muze bytovou politiku a vlastnictvi
byt vyuzit (napf. v oblasti Skolstvi ¢i sportu — spravcovské byty, v oblasti podpory podnikani — bytové
projekty reagujici na potfeby vétsich mistnich zaméstnavatel( ¢i investora apod.).

5.2.1 Rozvojové projekty mésta

V kapitole 5.1 vySe jsou shrnuty zakladni statistiky a srovnani bytové situace a vystavby objektd
k bydleni v Nachodé. Zde uvaddime pro prehled rozvojové aktivity mésta Nachod v oblasti bydleni
v poslednich letech, resp. projekty planované pro nejblizsi dobu.

Celkové Ize fici, Ze v poslednich cca 10 letech prakticky ustala vystavba objekt( pro bydleni, realizovana
primo méstem Nachod. Hlavnim diivodem mésta, jako pravniho subjektu, byla absence bezprostredni
potieby stavét nové kapacity pro bydleni (alespon tak je mozné interpretovat fakt, Ze do novych
projektd bydleni se mésto v poslednich letech nepoustélo), ale naopak se zamérovalo na opravy a
investice do bytovych doml ve svém vlastnictvi. SpiSe se tak v oblasti nové bytové vystavby
soustfedilo na mediaéni a motivaéni roli, tedy poskytovani podpory investorim a stavebnikiim
objekttl pro bydleni, pfipravu GUzemi a iniciaci rozvojovych projektd pro bydleni (viz dale napft.
zasitovani parcel pro rodinné bydleni apod.).
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Vzdalené maji pro oblast bydleni a zménu lokalit pro bydleni vyznam i takové projekty, jako je realizace
stacionafe v byvalém bytovém domé v ul. Na VySehradé. Mésto poskytovateli této socidlni sluzby
objekt odprodalo. JelikozZ se jinak jedna o tzv. socialné vyloucenou lokalitu, je mozné, Ze do budoucna
tento projekt prispéje k postupné obméné charakteru tohoto tUzemi.

Planované projekty mésta Nachod v oblasti bydleni:

Rada mésta Nachod schvalila na své schizi dne 26. listopadu 2018 usneseni ¢. 3/44/18, o dvou
zamérech v oblasti bydleni:

1. Zamér vystavby najemnich bytt na p. €. 1220/8 k. u. Nachod

V navaznosti na to pak Rada pfijala dne 28. ledna 2019 usneseni o zadani provedeni studie stavby
bytového domu na tomto pozemku. Tim byl de facto zahajen proces, ktery by mél vyustit v komplexni
projektovou pfipravu, resp. nasledné ve vystavbu BD v proluce bloku bytovych dom{ podél ulice
Komenského. Mésto tyto byty planuje jako malometrdazni, tedy dobte vyuzitelné pro jeho socialni i
rozvojové potieby (typicky startovaci byty pro mladé, ¢i socidlni bydleni pro matky s détmi apod.).
S ohledem na velikost proluky k zastavéni a technické podminky a pozadavky (vedeni siti, moZnosti
parkovani atd.) Ize odhadovat realizaci cca 10 byt(. Studie feSeni BD by méla byt k dispozici v horizontu
dubna/kvétna 2019. Na jejim zdkladé se rozhodne o dal$i podobé pripravnych praci i vlastniho
bytového domu.

Obrazek 3 Proluka na ul. Komenského uréena k zastavéni malometraznimi byty
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Obrazek 4 Umisténi projektu vystavby BD na ulici Komenského

2. Zamér vystavby najemniho bydleni v lokalité Branka

Pfedmétem druhého zvazovaného zaméru je vystavba najemnich bytl na pozemku parc. ¢. 1889/1
v k.U. Nachod. Jedna se o méstsky pozemek v lokalité Branka, na konci ulice Na Vysluni. V soucasnosti
se rozpracovava studie umisténi dvou mensich bytovych dom{.

Meésto realizaci tohoto zdméru ziska kapacity, které by mohly byt vyuZity i pro sledovani cilG v oblasti
socialni a populacéni politiky mésta (nabidka malometraznich bytd vymezenym cilovym skupinam
apod.).
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Obrazek 5 Lokalita zvaZzovana pro vystavbu méstskych najemnich byt
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5.2.2 Rozvojové projekty ostatnich subjektt

Mezi aktudlnimi rozvojovymi projekty v oblasti bydleni v Nachodé, kde investorem neni mésto Nachod,
Ize uvést:

- Lokalita Klinek — zde vznika v poslednich letech nova lokalita rodinnych domd, v poctu cca 15.
Jedna se o puvodné volny pozemek ve svazitém terénu na vyjezdu z Nachoda smérem na
Kramolnu.

- Ulice U vodojemu — jedna se o volné prostranstvi pod Vyhlidkou, kde by mohla v budoucnu
vzniknout zastavba nékolika RD. Resi se zde ale problematické zasobovani vodou. Ve stejné
lokalité (pod Vyhlidkou) jsou v soucasnosti soukromym investorem reSeny tti nové RD

- Lokalita nad domovem pro seniory Marie — v ulici nad timto objektem mésto zasitovalo v roce
2013 - 2014 (s pomoci dotace MMR na vystavbu technické infrastruktury) celkem 6 parcel pro
RD. V soucasnosti jsou rozprodany a fesi se vystavba RD.

- VKalhotdch — svazita lokalita v Brazci, kde je do budoucna moznost realizace 30 az 40
stavebnich parcel pro vystavbu BD (soukromé vlastnictvi), zatim vSak neni investi¢né
pfipraveno.

- Zvlastni postaveni v potencialnich rozvojovych projektech v oblasti bydleni v dalSich letech ma
prostor po byvalé Tepné vsamém centru mésta. Napln a vyuziti této volné a velmi cenné
lokality by mély vzejit z vysledkll architektonické soutéze, nicméné mésto Nachod, jako
vlastnik lokality, by mélo mit (a podle informaci zM&U i ma) zajem vyuZit tento prostor
prinejmensim z¢asti pro vystavbu objektd k bydleni.

-V ul. Bartoriova (v lokalité sidlisté u nachodské nemocnice) realizuje soukromy investor dva BD

5.2.3 Program podpory v oblasti vystavby technické infrastruktury

Mésto podporuje vystavbu bytové infrastruktury na svém Uzemi riznymi prostiedky a zpUsoby.
Kromé pfipravenosti ve vazb& na Gzemni planovani (vymezeni ploch pro bydleni v UP) a kromé
otevienosti mésta a Uradu pro jednani s investory, jsou vyznamnym nastrojem i investicni pobidky,
které mésto poskytuje v podobé pfispévku na budovani infrastruktury dle Zasad ¢&. 1/2015°.

Témito Zdsadami zavedlo mésto Nachod v souladu s ustanovenim § 2, odst. 2 zdkona ¢. 128/2000
Sb., o obcich, program podpory v oblasti vystavby technické infrastruktury, jako jeden z dllezitych
nastroju politiky, kterym mésto pecuje o vSestranny rozvoj svého tzemi.

Podpora je poskytovdna ve formé spoluucasti mésta na financovani rozvoje sité novych
komunikaci soukromym stavebnikiim, ktefi vystavbou RD i bytu v BD resi otazku bydleni a ktefi
na své naklady vybuduji novou komunikaci. Pfispévek je uréen tém stavebnikim, ktefi postavi a
zkolauduji RD nebo byt v BD v lokalité ur¢ené Gzemnim pldnem k vystavbé nejméné 5 RD ¢i BD s
poctem min. 4 bytovych jednotek, a tyto lokality budou plynule navazovat na stavajici zastavbu.

9 Zasady ¢&. 1/2015, kterymi se stanovi zavazny postup pro poskytovani pFispévku na vystavbu komunikaci v Nachodé
(schvéleno ZM ¢. usn. Il.d, ze dne 30.3.2015)
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Vyse prispévku dle Zasad Cini:

- 100 000,- K¢ pro stavebnika RD,
- 50000,- K¢ pro stavebnika bytu v BD, maximalné vsak 400 000,- K¢ na jeden BD.

Existenci tohoto nastroje podpory bytové vystavby Ize hodnotit veskrze pozitivné. Presto zatim
nebyl v praxi prakticky viibec vyuZit. Zasady ¢. 1 plati od roku 2015, a prozatim nebyl poskytnut
zadny prispévek. PfestoZe v jednom pfipadé jiz bylo jeho vyuZiti zvaZzovano (nakonec byl pfijat jiny
zpUsob feseni zainvestovani siti technické infrastruktury, resp. komunikace) je patrné, Ze je treba
bud analyzovat nastaveni tohoto ndstroje a pripadné jej pfehodnotit nebo realizovat vice
doprovodnych aktivit, které podpofi ¢i zpropaguji jeho vyuziti.

5.3 SWOT ANALYZA — STAV DOMOVNIHO A BYTOVEHO FONDU VE MESTE NACHOD

Tabulka 14 Dil¢i SWOT — Domovni a bytovy fond ve mésté Nachod

Silné stranky : Slabé stranky

Schvdélené rozvojové projekty mésta v oblasti Minimum realizovanych projektd mésta v oblasti
bydleni, v¢. bydleni malometrazniho bydleni v poslednich letech

Nedostatecna iniciativa jinych (soukromych, vc.
neziskovych) subjektd realizovat projekty
socidlniho bydleni

Vlastnictvi pozemk( pro rozvojové projekty
mésta v oblasti bydleni

Existence programu na podporu budovani Zatim nedostatecné vysledky programu podpory
novych komunikaci vystavby technické infrastruktury

PrileZitosti : Hrozby

Zvyseni tlaku na realizaci specifickych bytovych
projektl mésta s ohledem na demografické
trendy i s ohledem na potreby zaméstnavatell

Dotacni pfrilezitosti pro realizaci podporovaného
bydleni (MMR, IROP)

Pokles zdjmu a moZnosti investor( o dalsi
budovani bytovych kapacit v souvislosti s ristem
urokovych sazeb a zptisfnovanim podminek
poskytovani tvérl na bytové potreby

Zajem investor( o lokalitu po byvalé Tepné
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6. DOMOVNI A BYTOVY FOND VE VLASTNICTVi MESTA NACHOD

6.1 STRUKTURA BYTOVEHO FONDU VE VLASTNICTVi MESTA NACHOD

Bytovy fond vlastnény méstem Nachod je predstavovan tremi hlavnimi skupinami byt:
1. Byty béiné, bez zvlastniho charakteru ¢i urceni

Tyto byty jsou obyvdny béinymi ndjemniky, bez specifickych potfeb a bez obyvani ztitulu
zameéstnaneckych &i jinych vazeb na mésto a jeho organizace. Jedna se o nejvétsi skupinu méstskych
byt(.

V této zakladni kategorii Ize dale rozliSovat méstské byty nachazejici se v tzv. socidlné vyloucenych
lokalitach (SVL)*° a méstské byty mimo SVL. Toto rozlidovani skupiny béZnych byt( vlastnénych méstem
je zasadni s ohledem na zcela rozdilné charakteristiky byt( nachazejicich se v SVL, jejich najemnik( a
jejich potreb, fyzického stavu téchto bytl i ekonomickych kritérii souvisejicich s jejich vlastnictvim a
provozem.

2. Byty Skolni

Jedna se o byty nachdzejici se zpravidla p¥imo v budovach zékladnich $kol, konkrétné ZS v BraZci, ZS
Komenského (zde piimo v hlavni budové na Komenského ulici, ale i v budové $koly na adrese Ceskych
Bratfi 540) a dale jeden byt na ZS T. G. Masaryka, nachazejici se rovnéz v aredlu koly.

Vedle skolnich byt( je do této skupiny, s ohledem na obdobny charakter, mozné zaradit i byt spravce
sportovniho aredlu Hamra.

3. Byty se zvlastnim uréenim

Do této kategorie jsou zarazeny byty ve dvou objektech: Harmonie | a Harmonie Il v Rybarské ulici. Zde
také sidli peCovatelska sluzba mésta Nachod. Jedna se o byty uréené pro seniory ve véku nad 60 let.

4. Meéstska ubytovna

Meéstska ubytovna byla zfizena k 1. lednu 1998. Je uréena pro docasné a nahradni ubytovani obéand
mésta Nachod. Z tohoto titulu ma zvlastni rezim uzivani, zasadné odlisny od jinych méstskych byta.

10pojem sociadlné vylougené lokality (SVL) je v Koncepci pouZivan v ponékud volnéjsi (3ir$i) formé&, ne? je tomu
ve vymezeni a charakteristikach SVL specifikovanych v jinych dokumentech (zejména Analyze socialné
vylouéenych lokalit v CR, GAC spol. s r. 0., kvéten 2015). Jedna se v tomto piipadé o malé lokality (i jen jednotky
dom v konkrétni ulici) s koncentraci socialné slabého obyvatelstva, ¢asto osob bez stalého zaméstnani, jejichz
hlavnim pfijmem jsou davky a pfispévky ze socidlniho systému. Zaroven je v téchto lokalitach i odlisna kvalita
bytového fondu (Casto byty se snizenou kvalitou).
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6.2 BEZNE BYTY V SOCIALNE VYLOUCENYCH LOKALITACH

V Nachodé se v soucasnosti nachazi dvé lokality, které je mozné charakterizovat v SirSim pojeti (viz
poznamka pod carou vyse) jako tzv. socidlné vyloucené. V nich viastni mésto Nachod omezeny pocet
bytd, resp. celych bytovych dom. Jejich spoleénym znakem je predevsim snizend kvalita.

Obrazek 7 Mapa lokalizace SVL na uzemi mésta, kde se nachazeji méstské byty, resp. bytové domy
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Vyhodou z pohledu mésta je, Ze vSechny méstské byty, nachazejici se v SVL, jsou v bytovych domech,
které jsou vidy ve vyluéném vlastnictvi mésta Niachod. Mésto tak ma daleko vétsi mozZnosti
v rozhodovani o nakladani's témito byty (prodej, prondjem, opravy Ci pripadné demolice apod.). Mésto
Nachod aktualné vlastni byty v téchto dvou socialné vyloucenych lokalitach:

1. Malé Porici
Lokalita Malého Pofici (ul. Broumovska) se nachazi na vyjezdu z Nachoda smér Hronov. Je nejvétsi
soucasnou socialné vyloucenou lokalitou na Uzemi mésta. Zde vlastni mésto také nejvice bytl ze vsech

SVL. Jedna se celkem o 29 bytl v Sesti domech, resp. jedna se o jeden blok dom( podél komunikace
11/303 s péti ¢. p. (31, 32, 35, 40 a 41), a dale jeden samostatné stojici domek s jednim bytem (€. p. 21).
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Tabulka 15 prehledova tabulka bytti SVL Malé Pofrici

Pocet BD v lokalité 5 doml (v bloku) + 1 samostatny
Pocet byt v lokalité 29
Necastéjsi dispozice bytu a podil bytd této velikosti 1+1 (55%)
Primérna velikost bytu v lokalité (m2) 44 m? (podlahova plocha)
Nejnizsi mésiéni ndgjemné za byt 822 K¢ (za byt 1+0, o velikosti 16,8 m?)
Nejvyssi mésicni ndjemné za byt 4 502 K¢ (za byt 2+1, o velikosti 82 m?)
Primérné mésicni najemné 2 330 K¢
Pocet a podil byt se snizenou kvalitou 27 (93 % bytQ)
Zpusob vytapéni lokalni, vyjimecné elektrické
Pocet a podil obsazenych bytl (bfezen 2019) 7 (24%)
Aktuvalnl I}I'IESICII\H Vvynos z !ol(vallty , 99 457 K&
(soucet najemného v aktualné obsazenych bytech)
Nerealizovany MESICNI vynos diky neobsazenosti bytd y
. . . . . 45 128 K¢
(soucet pfedepsaného najemného v neobsazenych bytech)
Aktuvalnl IIRF)CNIIwnos z Io!(allty , 269 484 K&
(soucet najemného v aktualné obsazenych bytech)
Nerealizovany ROCNI vynos diky neobsazenosti byt .
o ] . . , 541 536 K¢
(soucet predepsaného najemného v neobsazenych bytech)
Odhadované naklady na rekonstrukci vSech bytl tak,
aby mohly byt jako béZné pronajimany (jedna se o 8 mil. K&

komplexni rekonstrukci, kdy sou¢asné u s upravou bytt

je nutné rekonstruovat i spolecné casti domu)

Obrazek 8 Blok domti ép: 31, 32, 35, 40 a 41 v lokalité Malé Pofici
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2. Babi

Lokalita Babi (ul. Na VySehradé) se nachazi podél vedlejSi komunikace odbocujici z hlavni cesty na
Broumov zapadnim smérem na centrum casti Babi a dale na PavliSov. Zde se nachazi celkem Ctyfi
bytové domy, z nich? tfi jsou v plném vlastnictvi mésta Nachod a jsou zde méstské najemni byty. Ctvrty
BD odprodalo mésto k realizaci socidlni sluzby, stacionare.

Jedna se o sociadlné vyloucenou lokalitu s nejvyssi aktualni obsazenosti méstskych bytl, kdy polovina
z nich ma v soucasnosti najemniky. Zaroven vsak jde o lokalitu s nejvétsim podilem bytl snizené
kvality, kdy 100% z nich, tedy vSech 19 byt(, je evidovano jako byty snizené kvality.

Tabulka 16 Pfehledova tabulka bytti SVL Babi

SVL Babi (ul. Na VySehradé)

Pocet BD v lokalité 3 (vSechny vlastnéné méstem Nachod)
Poéet byt v lokalité 19
Necastéjsi dispozice bytu a podil bytt této velikosti 1+1 (47%)

59,1 m? skuteéné plochy, resp. 56,2 m?
plochy podlahové

NejnizSi mésicni nagjemné za byt 1 168 K¢ (za byt 1+0, o velikosti 24,2 m?)

Nejvyssi mésicni najemné za byt 6 192 K¢ (za byt 3+1, o velikosti 109,2 m?)

Primérné mésicni najemné 2 949 K¢

Pocet a podil byti se sniZzenou kvalitou 19 (100 % byta)

Zpusob vytapéni lokalni, vyjimecné elektrické

Pocet a podil obsazenych byt (bfezen 2019) 10 (52%)

Aktuvalnl MESICNI Vvynos z !ol(vallty , 34 192 K&

(soucet najemného v aktualné obsazenych bytech)

Nerealizovany MESICNi vynos diky neobsazenosti bytt .
o . » ) , 21842 K¢

(soucet predepsaného najemného v neobsazenych bytech)

Aktualni ROCNI vynos z lokality .

1

(soucet najemného v aktudlné obsazenych bytech) 410 304 ke

Nerealizovany ROCNI vynos diky neobsazenosti byt y
‘L . " . . 262 104 K¢

(soucet predepsaného najemného v neobsazenych bytech)

Odhadované naklady na rekonstrukci vSech bytl tak,

aby mohly byt jako béiné pronajimany (jedna se o 4 mil. K

komplexni rekonstrukci, kdy soucasné u s Upravou bytu
je nutné rekonstruovat i spolecné ¢asti domu)

Shrnuti:

Meésto vlastni ve dvou sociadlné vyloucenych lokalitach celkem 9 bytovych domi (resp. samostatnych
€. p.). V nich se nachazi celkem 48 bytU. Z nich je 46 se sniZzenou kvalitou a pouze 17 jich je aktualné
obsazenych. Roc¢ni vynos dle predpisu najemného ze vsech téchto Cisel popisnych ¢ini cca 680 tis. K¢.
Zaroven je z dlouhodobé evidence patrné, ze pravé v téchto lokalitach se nachazi nejvétsi koncentrace
dluznikd a najemnik( vyzZadujicich zvySenou péci. Redlny prijem z téchto bytl tak lze odhadovat, Ze
nepresahuje 500 tis. roc¢né.
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Na strané druhé stoji zvy$ené naklady, které mésto s provozem téchto bytl ma, at jiz charakteru
stavebnich praci a udrzby, nebo administrativnich nakladd spojenych s horsi platebni morélkou
nékterych najemnikl a dalSimi vicenaklady, které sjejich najmem souvisi. Zaroven je treba
podotknout, Ze diky soucasné neobsazenosti znaéné ¢asti téchto doml, resp. byt neni realizovan
potencialni vynos v hodnoté cca 0,8 mil. K¢, predstavovany pronajmem existujicich bytd, které viak
mésto s ohledem na jejich stav a kvalitu k prondjmu nenabizi.

Vlastnictvi téchto byt méstem Nachod a soucasny zpUsob provozu tak jednoznacné negeneruje do
méstského rozpoctu cisté prijmy, spiSe naopak. Ktomu je tfeba pficist dalSi negativa, které se
stavajicim zplsobem provozovani a uzivani téchto bytl souvisi (zanedbany stav a s tim souvisejici rizika
v€etné rizik zdravotnich, znehodnocovani lokality a jejiho vzhledu, potencialni klesani cen okolnich
nemovitosti z titulu ,Spatné adresy” apod.).

Jedna se tak jednoznacné o problém, ktery vyZaduje fesSeni. A jelikoZ je nanejvys pravdépodobné, ze
suma pfimych a nepfimych naklad( souvisejicich s existenci a provozem téchto dom{ prevysuje jejich
realné vynosy, mélo by byt reseni téchto lokalit a nelezeni nové funkce (nebo nového zplsobu realizace
stavajici funkce) realizovano bez zbyte¢ného odkladu. Mésto by tak mélo rozhodnout, zda investovat
to celkové revitalizace téchto domd, resp. lokalit nemalé ¢astky, nebo zvolit jiny zplsob dlouhodobého
nakladani s timto majetkem.

Tabulka 17 Pfehledova tabulka byti ve dvou SVL

SVL
Pocet BD ve 2 SVL 9 (vSechny vlastnéné méstem Nachod)
Pocet byt v lokalitach 48
Pocet a podil byti se snizenou kvalitou 46 (96 % byt()
Zpusob vytapéni lokalni, vyjimecéné elektrické
Pocet a podil obsazenych byt (bfezen 2019) 17 (35%)
Aktuvalnl MESICNI vynos z !ol(vallty , 56 649 K&
(soucet ndjemného v aktualné obsazenych bytech)
Nerealizovany MESICNIi vynos diky neobsazenosti bytd §
“ . . . , 66 970 Kc
(soucet predepsaného najemného v neobsazenych bytech)
Aktudlni ROCNI vynos z lokality y
79 788 K
(soucet ndjemného v aktudlné obsazenych bytech) 679 788 K¢
Nerealizovany ROCNI vynos diky neobsazenosti bytt 803 640 K&

(soucet predepsaného najemného v neobsazenych bytech)

6.3 BEZNE BYTY MIMO SOCIALNE VYLOUCENE LOKALITY

Vétsina bytl ve vlastnictvi mésta Nachod se nachazi mimo socidlné vyloucené lokality. Konkrétné se
jedna o 237 bytl. Ty jsou vsak z rGznych pficin rozmistény v celkem 67 domech (skoro ve vSech
pripadech domech bytovych), coz samoziejmé plsobi nemalé komplikace pfi jejich spravé, protoze
zpravidla se jedna o byty v SVJ, kdy mésto vystupuijici jako jeden z ¢leni SVJ musi, nebo by alespon
mélo, plnit obvyklé povinnosti ¢lenli SVJ. To se tyka jak povinnosti realizovat platby do SVJ podobné
jako jakykoli jiny clen, stejné jako napriklad povinnosti Géastnit se schizi SVJ a feSeni béznych
provoznich ¢i investicnich otazek. VSechny tyto okolnosti samozifejmé znesnadnuiji jejich spravu a také
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zvysuji naklady spojené svlastnictvim a sprdvou takovychto bytovych jednotek. Mésto v téchto
bytovych domech zastupuje na zakladé povéreni RM z 3. 4. 2012 usn. 59/1634/12 pftislusny referent
odboru Spravy majetku a financovani.

Daleko snazsi je pro mésto Nachod vykonavat sva prava a povinnosti jako majitel bytl tam, kde vlastni
cely bytovy diim. Zde ma plnou autonomii v rozhodovani o investicich, spravé domu, urcovani pravidel
fungovani domu atd. Navic administrativni a transakcni naklady souvisejici se spravou téchto bytd jsou
nezanedbatelné mensi neZ v pripadech, kdy je majetek mésta roztfistén v mnoha bytovych domech
raznych vlastnikd.

Celkové mésto Nachod vlastni zhruba tretinu ze vSech bytd, patficich do skupiny béZznych méstskych
bytd mimo SVL, v takovych bytovych domech, které nevlastni celé. Konkrétné se jedna o 73 bytti v 50
domech. Z toho ve 34 domech vlastni mésto pouze jeden byt, v 11 bytovych domech pak byty dva.
Naopak zbylych 164 bytd ve vlastnictvi mésta Nachod, patficich do této skupiny, se nachazi v bytovych
domech, které ma ve svém vyluéném vlastnictvi. Téchto bytovych doma je celkem 17, konkrétné na
téchto adresach.

Tabulka 18 Adresy bytovych domt ve vyhradnim vlastnictvi mésta Nachod

Adresa bytového domu f. C. Adresa bytového domu
1 Francouzska 348, Nachod 9 Borska 294, Nachod
2 Francouzska 349, Nachod 10 Béloveska 391, Nachod
3 Francouzska 504, Nachod 11 Kladska 97, Nachod
4 Francouzska 505, Nachod 12 Komenského 577, Nachod
5 Bartonova 275, Nachod 13 Prazska 236, Nachod
6 Bartornova 276, Nachod 14 Bilkova 270, Nachod
7 Bartonova 277, Nachod 15 Ceskoskalickd 192, Nachod
8 Borska 293, Nachod 16 Babi 100 (ul. Na Drazkach), Nachod
17 Odboje 50, Nachod

Tabulka niZe pak ukazuje pro kazdy pfipad poctu byt vlastnénych méstem Nachod v jednom domé
jejich ¢etnost. Je patrné, Ze nejvice je pfipadu, kdy mésto vlastni pouze jeden byt vdomé. Naopak
velkych BD s vice nez 10 byty vlastni pouze 7, ovSem vSechny jsou ve vylu¢ném vlastnictvi mésta.

Tabulka 19 Cetnost vyskytu BD, v nichz mésto vlastni byty, dle po¢tu bytt v BD vlastnénych méstem
Pocet bytl vlastnénych Cetnost vyskytu Pocet bytt vlastnénych Cetnost

méstem v jednom BD méstem v jednom BD vyskytu

1 34 8 3
2 11 11 2
3 3 13 1
4 4* 16 2
5 2 17 1
6 1 18 1
7 2

Cervené jsou oznaceny pfipady, kdy mésto viastni cely BD.
* Pouze ve 2 ze 4 BD, kde mésto viastni celkem 4 byty, plati, Ze je mésto také vlastnikem celého BD

NiZe na mapé jsou pro orientaci naznaceny i lokality, v nichz ma mésto své bytové domy.
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Obrazek 9 Lokality, v nichZ se nachazi BD ve vlastnictvi mésta Nachod (mimo SVL)
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Zakladni charakteristiky méstskych bytl spadajicich do této skupiny jsou nasledujici:

- Jedna se v drtivé vétSiné o byty standardni kvality (dfive téz kategorie | a Il). | v této skupiné
bytl se vSak nachazeji byty snizené kvality. Takovych je z celkového poctu 232 celkem 12, tedy
5%. Koncentruji se do tfech BD vlastnénych méstem, a to na adresach Kladska 97, a Babi 100
(ul. Na Drazkach).

- Vdrtivé vétsiné jsou vytdpény bud plynovym zdrojem, nebo dalkové (teplarna Nachod).
Lokalni topeni je pouze na Kladské 97 a Babi 100 (ul. Na Drazkach). Jedna se o dva bytové
domy, kde jsou zaroven byty sniZzené kategorie. Lokdlni topeni se vyjimecné pouziva i
v nékolika dalSich bytech, kde dlim jako celek nevlastni mésto.

- Zhlediska obsazenosti se jednd o byty, které jsou prakticky ve vSech ptipadech permanentné
obsazeny. Vyjimkou jsou byty na Kladské 97, kde je aktudlné obsazen pouze jeden ze Ctyf bytd.
S ohledem na stav a sniZzenou kvalitu byt( se dalsi obsazovani nyni nepredpoklada. Podobné
Ctyfi byty na adrese Odboje ¢p. 50 nejsou aktualné obsazeny, ani se jejich obsazeni v dohledné
dobé (do pripadné rekonstrukce objektu) nepredpoklada.
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6.4  SKOLNiBYTY

Jedna se o byty urcené primarné pro potreby Skoly, pro jejich pracovniky, zejména spravce budov
zakladnich skol (Skolniky). Zatimco jejich vyznam pro mésto v oblasti zakladniho Skolstvi je zasadni a
jsou tak soucasti bytového fondu, jeho? vyufiti si tézko predstavit jiné, nez ve vazbé na ZS, jejich role
v bytové politice mésta, pripadné dalsich jeho politikach (napt. socialni), je ze stejnych dlvodd velmi
mala.

Mésto disponuje celkem sedmi Skolnimi byty. Po jednom na Skolach v BraZci a Bélovsi, dale jednim
bytem na ZS T. G. Masaryka a celkem ¢tyfmi byty na ZS Komenského (z toho 1 piimo v budové ZS na
Komenského ul. a 3 ve vedlejsi budové na Ceskych Bratii 540).

V arealu Hamra je pak jeden spravcovsky byt, ktery rovnéz zarazujeme, s ohledem na jeho podobny
charakter, zde k bytlm skolnim.

Zakladni charakteristiky skolnich bytl Ize shrnout nasledovné:

- jedna se ve vSech ptipadech o byty standardni kvality,

- jsou vytapény bud plynovym zdrojem, nebo dalkové, pouze byt na ZS Béloves je vytapén
elektfinou,

- vdechny byty, s vyjimkou jednoho na ZS Béloves, jsou aktualné (1/2019) obsazeny pracovniky
Skoly,

- vdechny byty, s vyjimkou ZS BraZec jsou dispozice 2+1.

6.5 BYTY SE ZVLASTNiIM URCENIM

Pro feSeni bytovych potieb nejstarSich obyvatel mésta Nachod jsou uréeny objekty Harmonie I. a
Harmonie Il. Jedna se o objekty byvalého internatu teplarny Nachod v Rybarské ulici.

Meésto zde disponuje celkem osmdesati byty se zvlastnim urcenim (40 v kazdém objektu, s tim, Ze jeden
byt je sluzebni), s dostupnosti pecovatelské sluzby. PrestoZe vstup do budovy a pohyb po ni je fesen
pro osoby se snizenou schopnosti pohybu a orientace (je zde vytah, rampa pro vozic¢kare), Zzadny byt
nespliiuje pozadavky tzv. upravitelného bytu a Vyhlasky ¢. 398/2009 Sh., o obecnych technickych
pozadavcich zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb.

Zakladni charakteristiky byt( v objektu Harmonie | a Il Ize shrnout nasledovné:

-~ Jedna se ve vSech pripadech o byty standardni kvality.

- Oba objekty, tedy vSechny zde se nachazejici byty, jsou vytapény dalkové (Teplarna Nachod)

- VSechny byty jsou prakticky permanentné obsazeny, resp. na jejich pfidéleni jsou vidy zdjemci
v poradniku (k 01/2019 je to napriklad 17 cekateld). Tedy bezprostfedné po uvolnéni
nékterého z byt je tento byt znovu obsazen.

-~ Drtiva vétsina bytl (celkem 65) je dispozice 1+0,0statni jsou pak dispozice 2+0 a jeden byt,
ktery neni urcen klientdm je dispozice 4+1.
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- Vétsina z byt (celkem 62) je velikosti 20-25 m?2. Vétsi byty, urcené seniorskym param, maji
velikost kolem 40 m?2.

Objekt neni aktualné v pfilis dobré kondici. Je zde nezbytna rekonstrukce rozvodl vody (a odméreni
spotieby vody jednotlivych bytl), soubéiné vyména odpad(l. Mésto zvazuje zatepleni na obou
objektech.

Obrazek 10 Objekt Harmonie

L

6.6  MESTSKA UBYTOVNA

Jak bylo uvedeno na zac¢atku kapitoly, je méstskd ubytovna uréena predevsim pro feseni neodkladnych
bytovych potfeb (zpravidla) socialné nejslabsich obyvatel mésta Nachod. Poskytuje jim docasné a
nahradni ubytovani. Ve velmi omezené mire plni i roli krizového ubytovani pro nachodské obcany,
jehoz potieba je vyvoldna Zivly a podobné nepredvidatelnymi okolnostmi.

Ubytovna disponuje celkem 12 byty, resp. samostatnymi mistnostmi, jejichZ velikost je cca 12 m?, se
spole¢nym socidlnim zafizenim a spolecnou kuchynkou.

V mnoha aspektech ma ubytovna zvlastni rezim provozu. Zplsob uzivani ubytovny se fidi ubytovacim
radem, ktery je pro jeji klienty zavazny.

Najemni smlouvy jsou uzavirdany na dobu urcitou, a to maximalné na tfi mésice. Aplikace tohoto
obecného pravidla je vSak individudlné posuzovana tak, aby napf. nedoslo k nucenému odchodu
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opatrovance, stejné jako napft. klientl seniorského véku, kdy by jim readlné hrozilo napf. bezdomovectvi
a pobyt na ulici.

Cena najemného je aktualné stanovena ve vysi 3.000 K¢/mésic/osobu, pfi dvou osobéach pak 3.600 K¢
mésicné. Elektfinu v mistnosti si plati kazdy ndjemnik sam prfimo dodavateli, kazdd mistnost ma sv(j
elektromér.

Omezeni plati v ubytovné i co do cilovych skupin. Nemohou zde byt umistény rodiny s détmi (klienty
jsou pouze osoby starsi 18 let), stejné tak i téhotné Zeny. Ubytovani je principialné poskytovano pouze
osobdm s trvalym pobytem v Nachodé s tim, Ze plati zdsada max. 2 dospélych osob na jednu mistnost.
Neni zde také mozné ubytovat osoby pobirajici doplatek na bydleni (davku hmotné nouze), jelikoz
ubytovna nesplnuje pozadavky na objekt k trvalému bydleni.

Klienty ubytovny jsou Casto osoby, které ma mésto v opatrovnictvi, kdy okresni soud jmenoval mésto
jejich opatrovnikem. V soucasné dobé (leden 2019) to jsou 3 osoby. Dale jsou typickymi klienty osoby,
které jsou samy (svobodni - bez partnera, bez sourozenct a rodiét), dale osoby po rozvodu manzelstvi;
osoby trpici méné zavaznym onemocnénim, které vsak nevyhovuji zejména vékovym podminkdam pro
umisténi v objektech Harmonie. Stejné tak jsou ¢astymi klienty osoby s nizkym pfijmem, které nejsou
schopny platit ndjem v ndjemnim byté, pfipadné mladi lidé, ktefi nemohou nebo jiz nechtéji bydlet u
rodich. Na ubytovné vSak neni mozné zfizovat ubytovanym osobam trvalé bydlisté.

PrestoZe obsazenost ubytovny m(ze kolisat, zpravidla jsou obsazeny vSechny jeji disponibilni kapacity,
tj. celkem 11 pokojl (aktuadlné jsou zde umisténi také 3, resp. 4 opatrovanci, pridéleni soudné méstu
Nachod). Z rozhodnuti mésta, jako majitele ubytovny, se jedna mistnost nechava neobsazena. Je s ni
pocitdno jako s rezervou pro pfipad mimoradnych udalosti v bytech mésta nebo ve mésté obecné,
které uvrhnou obyvatele mésta do stavu bytové nouze (pozar, vyplaveni). Byt tato alternativa je
vyuzitelnd také s omezenim, napfiklad rodina s détmi by ani v takovémto pfipadé nemohla byt na
ubytovné ubytovana.

Tabulka 20 Pfehledova tabulka zakladnich ukazatelli — méstska ubytovna

Meéstska ubytovna

Pocet byt (resp. mistnosti) 12
Primérna velikost bytu (mistnosti), v m? 18,58
Mésiéni najemné (v pripadé 1 osoby/mistnost) 3 000 K¢
Zpusob vytapéni dalkové
Pocet a podil obsazenych bytt (bfezen /2019) 11 (tj. 100 % z nabizenych)
Aktuvalnl IYIESICI>|I vynos z Iub\v/tovny , 35 400 K&
(soucet najemného v aktualné obsazenych bytech)

Aktualni ROCNI vynos z ubytovny 424 800 K&

(soucet ndjemného v aktudlné obsazenych bytech)
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6.7 NEBYTOVY FOND V BYTOVYCH DOMECH VE VLASTNICTVi MESTA

Jakkoli neni feSeni nebytového fondu mésta hlavnim predmétem bytové koncepce a jeji analyzy,
uvadime zde pro doplnéni, Zze mésto disponuje v nékterych bytovych domech ve svém vlastnictvi také
nebytovymi prostory. Ty mlze vyuzivat, a také vyuzivd, jako dodatecny zdroj pfijm0 plynoucich z jim
vlastnénych a spravovanych bytovych dom{, ale také jako nastroj podpory verejné prospésnych aktivit
zejména neziskovych organizaci. Takovéto prostory ma konkrétné na adrese:

- Kladska 97, kde jsou tyto prostory aktudlné zc¢asti vyuzivany neziskovou organizaci (Jundk), a
to bezplatné

- Komenského 577 — vyuziva spolek Dokofan, provozuje se zde klubova cinnost

- Na adrese Ceskoskalicka 192 sidli pobocka Ceské posty, ale i dalsi firmy

-V objektu Harmonie sidli peCovatelska sluzba Méstského stfediska socialnich sluzeb Marie

6.8 UDRZBA A ROZVOJ BYTOVEHO FONDU MESTA

ZpUsob a predevsim financovani Udrzby a investic v méstskych bytech je dano jednak obecnymi
predpisy a normami, stejné jako vnitfnimi predpisy na Urovni mésta Nachod.

Bézna udrzba

Pronajimatel je povinen udrZovat byt ve zpUsobilém stavu k uZivani po dobu jeho najmu. Najemce je
vSak povinen provadét a hradit béznou udrzbu a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu. Novy
obcansky zakonik (NOZ) vyslovné nevymezuje okruh cinnosti béZné udrzby a drobnych oprav bytu. Na
néj pak navazuje nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., které (od 1. 1. 2016) stanovuje blize tyto pojmy.
Zminéné natizeni vlady se uplatni v pfipadech, kdy chybi platné smluvni ujedndni mezi pronajimatelem
a nadjemcem konkretizujici béZnou udrzbu a drobné opravy v byté.

Nafizeni tedy stanovi, Ze se jedna o udrZovani a Cisténi bytu vCetné zafizeni a vybaveni bytu, které se
provadi obvykle pfi uzivani bytu. Pfedevsim se tak jedna o malovani, opravu omitek, tapetovani a
Cisténi podlah vcetné podlahovych krytin, obkladd stén a ciSténi zanesenych odpadl az ke svislym
rozvodim. Za béZnou udrzbu se povaZuje rovnéz udrzovani zafizeni bytu ve funkénim stavu, pravidelné
prohlidky a cisténi (vodovodnich vytokl, odsavacl par, misicich baterii a sprch, ohfivaci vody,
umyvadel a van, vylevek a dfez(, kuchynskych linek, vestavénych a pristavénych skfini atd.

Investice

Jak bylo naznacdeno vyse v kapitole 5.2.1, mésto Nachod se v poslednich letech soustfedilo v oblasti
bydleni na opravy a rozvoj stavajiciho majetku, namisto budovani novych kapacit pro bydleni.
Investi¢ni akce mésta na bytovém majetku md v kompetenci Odbor investic a rozvoje mésta. Ten ve
spolupraci se spravcovskou organizaci (Sprava budov Nachod s.r.0.) kazdoroéné pfipravuje plan
investic, ktery se pak ve financnim vyjadfeni promita v rozpoctu mésta.
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6.9 SWOT ANALYZA — BYTOVY FOND VLASTNENY MESTEM NACHOD

Tabulka 21 Dil¢i SWOT — Domovni a bytovy fond ve vlastnictvi mésta Nachod

Silné stranky Slabé stranky

Existence Sirokého spektra bytl ve vlastnictvi

= q Ty RoztriSténost vlastnictvi bytového fondu (tyka se
mésta co do typl a urceni

béZznych bytl mimo SVL)

Existence nebytovych prostor v BD, vyuZitelnych Nedoresena plna bezbariérovost v objektech
pro socialné prospésné aktivity Harmonie

Priprava indikativnich pland investic
umoznujicich efektivni planovani investic do Omezeni pro ubytovani na méstské ubytovné
méstskych byt

Spatny stav vétiny byt( v SVL, mnohde
problematické zasobovani energiemi

Neexistence jasného planu ¢i vize nakladani s
bytovym fondem v SVL

Nedostatek socialnich bytl rliznych typt
(startovaci, prostupné bydleni)

PrileZitosti Hrozby

Rast tlaku na zajisténi dostupného bydleni a
vyvolani potfeby mésta na tyto hrozby reagovat
(tlak na kapacity socialniho bydleni,
demografické trendy, pokracovani migracnich
tendenci apod.)

Dotacni ptilezitosti pro realizaci podporovaného
bydleni (MMR, IROP)

Postupné ustavani trendu suburbanizace
v oblasti bydleni.
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7. Pronajimani byta vlastnénych méstem Nachod

Byty vlastnéné méstem jsou principialné obsazovany prostrednictvim Zadosti o byt (pfip. o misto na
ubytovné) podané ob¢anem, majicim zajem o bydleni v méstskych bytech, na Méstsky ufad v Nachodé.
ZpUsob Zadani o byt se lisi dle typu bydleni, odlisna situace samozfejmé plati u sluzebnich bytl na
zakladnich Skolach.

7.1  ANALYzZA POCTU ZADOSTi O BYDLENi V MESTSKYCH BYTECH

Tabulka a graf nize ukazuji vyvoj poc¢tu Zadosti o méstsky byt v poslednich deseti letech

Tabulka 22 Vyvoj poctu Zzadosti o méstsky byt a poctu pridélenych bytu

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

Pocet prijatych 83 71 8 69 61 72 59 50 61
zadosti

Pocet pridélenych 60 49 52 42 53 49 43 32 44 34
byt

;:j;'t;‘fapfk"’e”ym 72% 69% 58% 61% 87% 68% 73% 64% 72% 69%

Zdroj: Informace z odboru SMF

* Jednd se o orientacni udaj (v daném roce nejsou pridélovdny byty pouze Zadateliim z téhoZ roku, ale
i Zadateltim, jejichZ poZadavek nebyl uspokojen z let minulych).

Z grafli nize je jednoznacné patrné, Ze se s ohledem na pocet zadosti a moznosti bytového fondu mésta
nedafi uspokojovat poptavku a ta kaZzdoro¢né prevysuje nabidku. Tento podil vSak neni nijak vyrazny
a priblizné dvé tretiny Zadosti byvaji kazdorocné uspokojeny s tim, Ze v poslednich deseti letech je
tento podil viceméné stabilni. Navic pocet Zadosti o bydleni v méstskych bytech dlouhodobé klesa.
Pficinou je zde zejména permanentni obsazenost byt v domech mimo SVL. Byty v SVL jsou mnohdy
volné a dokonce ze strany mésta inzerované, ale nikdo se na né nehlasi.

Graf 11 Vyvoj poc¢tu Zadosti o byt a poctu pridélenych byt v Nachodé (2009-2018)
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Zdroj: Informace z odboru SMF
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Graf 12 Orientaéni podil uspokojenych Zadatelli o byt (v %) v letech 2009-2018
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Zdroj: Informace z odboru SMF

Je snahou mésta obsazovat uvolnéné méstské byty co mozna nejrychleji, at uz z divodd socidlnich
(diky previsu poptavky jsou vzdy lidé, kteti na pfidéleni bytu cekaji), financnich (volny byt negeneruje
prijmy méstu) nebo technickych (déletrvajici uvolnéni bytu mlzZe predstavovat postupny technicky
problém, napt. pokud neni byt vytapén, vznika riziko plisni).

7.2 STRUKTURA ZADATELU O BYT

Tabulka a graf niZze ukazuji souhrnné pocty Zadatell o byt v Nachodé v poslednich 5 letech (2014 -
2018). Zaroven jsou na nich vidét odlisSné pozadavky na velikost bydleni, které odpovidaji strukture
ZadatelU.

s

Zatimco uplné rodiny preferuji nejcastéji byt velikostni kategorie 3+1, Zena Zijici v domacnosti sama
s détmi, stejné jako bezdétné pary, preferuji byty 2+1. Samostatné Zijici jednotlivci obou pohlavi pak
shodné preferuji byty nejmensi kategorie (1+1), které dostatecné pokryvaji jejich potrebu.

Nejcastéji poZadovanym typem bytu je jednoznacné byt stfedni kategorie, jak co do velikosti
(preferovany jsou byty 2+1), tak co do kvality bydleni (byt standardni kvality).

Tabulka 23 Struktura a pocet Zadatelli o byt v Nachodé (2014-2018)

Nejcastéji
Typ Zadatele zadana Pocet zadosti o byt
dispozice

R 2014 2015
3+1 17 13 9 16 10
2+1 23 27 29 24 30
2+1 11 7 3 5 2

muz 1+1 9 6 5 7 3
1+1 12 6 4 9 4

Zdroj: Informace z odboru SMF
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Graf 13 Struktura a pocet Zadateld o byt v Nachodé (2014-2018)
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Zdroj: Informace z odboru SMF

Z grafu struktury Zadatel(l o byt jsou patrné nékteré trendy v poslednich letech. Zejména je to rlist
pozZadavkl na bydleni samostatné Zijicich Zen s détmi. Zaroven klesa pocet Zadosti o byt ze strany
bezdétnych para.

7.3

PODMINKY PRO ZADATELE O BYT

Aktudlné platné podminky pro Zadatele o byt vlastnény méstem Nachod byly schvaleny Radou mésta

Nachod'. Zadatel o pfidéleni ndjemniho bytu v majetku mésta Nachod tak musi splfiovat nasledujici
podminky:

-

Vs

Zadatel nebo osoby Zijici snim ve spolecné domacnosti nesmi byt vlastnikem Cci
spoluvlastnikem nemovitosti uréené k bydleni, pokud tento spoluvlastnicky podil
zabezpecuje bydleni v samostatném byté,

Zadatel nebo osoby Zijici s nim ve spole¢né domacnosti neméli v poslednich 48 mésicich dluhy
po splatnosti vii¢i méstu Nachod,

Zadatel nebo osoby Zijici s nim ve spole¢né domacnosti nesmi mit sjednanou najemni smlouvu
k obdobnému bytu, a to i v jiném bytovém fondu (napf. SBD),

Zadatel nebo osoby Zijici s nim ve spole¢né domacnosti nebyl v minulosti projedndvan v
prestupkovém fizeni,

11 Schvalila RM dne 09. 05. 2006 usnesenim 112/2104/06, na schlizi dne 07. 12. 2010 usnesenim 2/94/10 a na
schlzi dne 13. 12. 2011 usnesenim 48/1287/11. Platnost podminek byla vzata Radou mésta na védomi na schzi
dne 08. 12. 2014 usnesenim 2/79/14.
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-~ Zadatel doloZi schopnost dlouhodobé platit najemné z prijmG z pracovnépravniho vztahu
uzavieného na dobu delsi nez dva roky, z pfijm{ z podnikani nebo z vlastniho majetku,

-~ Zadateli nebo osobam Zijicim s nim ve spolecné domacnosti nebyl v minulosti vypovézen
najem bytu na zékladé divod( uvedenych v § 2291 bod (2) zdkona 89/2012 Sb. obc¢anského
zdkoniku v platném znéni (plati i pro vypovédi z najmu z téchto divodl podle pfedchoziho
znéni obcanského zakoniku),

- byt nebude pfidélen ani osobdm, které jako najemci obecniho bytu bez souhlasu mésta

prenechali byt do podnajmu, nebo ti, ktefi v takovém byté neopravnéné bydleli.

7.4  PROCES PRiIJMU A VYHODNOCOVANI ZADOSTi O PRONAJEM BYTU

Zadosti o pronajem byt( a nebytovych prostor v majetku mésta Nachod jsou od jednotlivych zadatelG
smérovany na odbor spravy majetku a financovani.

Pokud Zadost vyhovuje danym pravidlim a usneseni Rady mésta, je postoupena k rozhodnuti na schiizi
Rady mésta (rozhodovani je tedy jednostupnové, drive existujici Komise bytového hospodarstvi byla
zrusena).

Nejprve je 7adost podrobena zkoumani splnéni zakladnich podminek na odboru SMF. Zadatel se
hodnoti dle usneseni 112/3104/06 z kvétna 2006, kterym RM schvalila postup vici vsem, ktefi maji
nebo v poslednich 48 mésicich méli jakykoliv dluh vii¢i méstu Nachod. Zadosti ob&an(, ktefi maji nebo
méli vici méstu jakykoliv dluh v tomto obdobi, nebudou v samospravnych organech reseny.

V ostatnich pfipadech je zadost projednavana v Radé mésta, podle usneseni 18/558/11 z dubna 2011,
kde Rada mésta souhlasila se zdlvodnénim podminek vybérového ftizeni na prondjem bytl ve
vlastnictvi mésta Nachod. Dale pfi projednavani Zadosti je postupovdno v souladu s usnesenim
48/1287/11 z prosince 2011, kde byly pfijaty dalsi podminky, které musi splfiovat zdjemce o byt ve
vybérovém fizeni s okamZzitou platnosti. Rozhodovani o uzavieni ndjemni smlouvy v béZzném meéstském
byté (nejedna se zde o byty v objektech Harmonie ani méstskou ubytovnu) je tak de facto z vécného
(nikoli procesniho) hlediska dvoustupriové — v prvnim stupni je posouzeno splnéni zakladnich kritérii
kladenych na zadjemce o najem bytu ve vlastnictvi mésta. Pokud Zadatel splni veskera tato kritéria, je
pfistoupeno k vybéru konkrétniho Zadatele. Pokud je vypsano vybérové fizeni na obsazeni bytu, je
jedinym kritériem nabidkova cena. V soucasnosti plati, Ze vychozi (,,vyvolavaci®) cenou v je 70 K&/m?2.
Obadlkovou metodou je pak vybrdna nevyssi nabidka a jeji schvaleni je postoupeno Radé mésta a
zpravidla je takovému zajemci byt pronajat.

Tento zpUsob vybéru najemnikl méstskych bytd je tfeba hodnotit nanejvys kladné z pohledu
ekonomického, resp. z pohledu nakladani s majetkem mésta jako radného hospodare. Na stranu
druhou je tfeba zohlednit i zvlastni pfipady, kdy do rozhodovani o prondjmu méstskych bytl vstupuji
socidlni a podobné faktory. V takovychto pripadech je na orgdnech mésta, aby rozhodly o pfidéleni
bytu i mimo vybérové fizeni (napt. pripady domaciho nasili ¢i rozpadu rodiny, kdy jsou ohrozeny déti
apod.). V omezeném rozsahu tak mésto diky tomu muiZe vyuZzivat svQj bézny bytovy fond jako nastroj
realizace dalSich politik, zejména politiky socidlni.

Prestoze nebyl zatim prijat zakon o socidlnim bydleni, ktery by navrhoval kompenzace za fesSeni
socialnich potteb a socialnich situaci v oblasti bydleni, mésto ma moZnost vyuzit svlj bézny bytovy fond
i pro feseni socialnich situaci.
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7.5 SPECIFIKA PRIDELOVANI BYTU SE ZVLASTNiM URCENIM V OBJEKTU HARMONIE

Specificka je situace v pfipadé zadosti o ubytovani v objektu Harmonie. Graf nize ukazuje celkovy
pocet zadosti o ubytovani v letech 2009 — 2018. Z néj je patrné, Ze pocet zadosti o ubytovani od roku
2010 (az na vyjimky) neustale klesa. V okoli se v poslednich letech otevrely nové domy pro seniory —v
Novém Mésté n/Met, Dolni Radechové, Hronové. Docasné tak klesl zajem o ubytovani v Harmonii. Nyni
se situace postupné vyrovnava (nové domovy se postupné zaplnily) a zadjem opét stoupa a zadatelé jiz
Cekaji. Ke konci prvniho Ctvrtleti 2019 bylo evidovano celkem 7 zatim neuspokojenych Zadosti o
pridéleni bytu.

Aktualné je pocet ro¢né obdrzenych zZadosti cca 20, ve srovnani s cca 40 Zadostmi v roce 2010. Aktualni

pramérna ¢ekaci doba na vyhovéni Zadosti (samozrejmé pfri spInéni poZzadovanych kritérii na Zadatele)
je cca 6 mésicu.

Graf 14 Rocni pocet Zadosti — Harmonie
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V tomto pfipadé si mohou zajemci vyzvednout Zadost bud u pfislusného referenta na odboru SMF,
nebo pfimo v Harmonii nebo na internetové adrese Méstského stfediska socidlnich sluzeb -
WWW.Mmesss-na.cz.

Dle potfeby se sejde tzv. rozmistovaci komise, ktera je tvofena také pracovniky odboru socidlnich véci
a zdravotnictvia Méstského stfediska socidlnich sluzeb. Ta vyhodnoti Zadosti dle schvalenych pravidel
— déno usnesenim 148/4124/14). Na jejich zakladé musi obcan splnit zdkladni podminky pro podani
Zadosti o byt se zvlastnim uréenim:

- vék (60+) nebo osoba se zdravotnim postizenim

- dodani vyjadreni Iékare

- trvalé bydlisté - bud' v Nachodg, v¢. jeho priméstskych ¢asti (tito ob¢ané maji prednost), nebo
v obcich spravniho obvodu POU Nachod, se kterym mda mésto uzavienu smlouvu o poskytovani
socialnich sluzeb.

V pripadé, Ze se uvolni ndjemni byt v objektu Harmonie, zkontaktuji sociadlni pracovnici Zadatele a ovéri
trvani jeho zajmu o byt se zvlastnim urcenim. V takovém pfipadé domluvi tzv. socidlni Setfeni v misté
bydleni Zadatele. Zného je pofizen zapis a bodové hodnoceni, které slouzi jako podklad pro
rozmistovaci komisi. Kdyz vSe vyhovuje stanovenym pravidlim a podminkam, rozmistovaci komise
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navrhne uzavfit smlouvu o najmu. Ve véci pak na zékladé podklad(i odbornych ttvardé MéU rozhoduje
Rada mésta.

Podminky, které vylu€uji umisténi v objektu Harmonie:

- zdravotni stav — osoba potfebuje osetfovani v lGzkovém zdravotnickém zatizeni a obsluhu
jinou osobou 24 hodin denné,

- podstatné omezujici zdravotni postizeni a choroby, které mohou ohrozit danou osobu i jeji
okoli (infekéni nemoci, nebo treba i psychické problémy)

- kompletni imobilita osoby (objekty Harmonie | a Il nejsou pIné bezbariérové).

7.6  UzAViRANi A ROZVAZOVANi NAJEMNICH SMLUV

Pronajem méstskych byt probiha v soucasnosti v tfimésicnich cyklech. V minulosti to bylo v cyklech
Sestimésiénich. Zplsob obnovy najemnich smluv u béznych bytl je zpravidla automaticky, tedy bez
nutnosti predkladat znovu zadost k rozhodnuti RM. Vyjimkou je uzavirani smluv na méstské ubytovné,
kde jsou také uzavirany najemni smlouvy na tfimési¢ni dobu urlitou stim, Ze maximalni doba je
zpravidla 6 mésicl (tedy jedno prodlouZeni) a s tim, Ze prodlouZeni téchto smluv vidy podléha novému
rozhodnuti Rady mésta.

Rovnéz odlisné probihalo az do konce Unora 2019 uzavirani ndjemniho vztahu v objektu Harmonie.
Zde, s ohledem na specificky charakter téchto bytl i socialni situaci klientd, byly najemni smlouvy
uzavirany na dobu 1 roku, v minulosti to bylo dokonce na dobu neurcitou. V soucasnosti uzavira mésto
s ndjemniky v objektech Harmonie nové smlouvy na dobu urcitou, a to na 6 mésicd.

Najemcdm bytd v majetku mésta je pravidelné sledovana platebni morélka v platbé najm0 a dalSich
Uhrad za uZivani bytd. Pokud je naplnéna skutkova podstata vypovédi pro neplaceni ndjmu dle zakona
89/2012 Sh. (Novy obcansky zdkonik), je predloZena Radé mésta k projednani vypovéd smlouvy o
najmu bytu. V pripadé schvéleni vypovédi Radou mésta je bud ndjemce vystéhovan, nebo mize vyuzit
tzv. ,Druhou sanci“.

Ta je vyuzivana na zakladé usneseni Rady mésta 2/94/10 z prosince 2010, podle néhoZ Rada uklada
neuzavirat nové ndjemni smlouvy na dobu urcitou, pokud stdvajici najemnik byl dvakrdt upozornén na

neplnéni uzavienych podminek ndjemni smlouvy a tyto ndjemniky okamzité vystéhovat, a to i
v pripadé, Ze své dluhy jiz uhradili. Pokud tedy najemnik po prvnim upozornéni a pfipadné schvaleni
vypovédi Radou mésta uhradi dluh najednou ¢i Rada mésta schvali uzavieni dohody ke splaceni dluhu,
je najemni vztah znovu obnoven. V pfipadé druhého poruseni je ndjemni vztah ukoncen.

Koncept tzv. Druhé Sance ma vyznamny socidlni rozmér, nebot umozriuje zachovat najemni vztah i
s ndjemniky, kterym se z rliznych ddvodd nepodafilo kladné reflektovat na prvni upozornéni ze strany
mésta, pripadné na prvni schvéleni vypovédi ze strany RM. Pro mésto je naopak pfinosem tohoto
pristupu vétsi stabilita najemniho bydleni v pfipadech, kdy doslo k ojedinélému ¢i do¢asnému poruseni
platebni moralky ze strany ndjemnika (odpadaji organizacni ndklady na zménu najemnika, naklady na
pfipravu bytu pro nové najemniky, stejné jako ztraty z nevybraného najmu po dobu mezi odchodem
stavajicich ndjemnik(l a pfichodem novych).
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7.7 SWOT ANALYZA — PRONAJIMANI BYTU VLASTNENYCH MESTEM NACHOD

Tabulka 24 Diléi SWOT — pronajimani bytt vlastnénych méstem Nachod

Silné stranky Slabé stranky

Existence jasnych pravidel pro uzavirani Snizovani poc¢tu zajemct o bydleni v méstskych
najemnich vztahl v méstskych bytech bytech

Systém uzavirani smluv na dobu urcitou
s moznosti automatického prodlouzeni

Zavedeny institut ,Druhé Sance”

PrileZitost Hrozby

Navysovani poctu zadosti o byt se zvlastnim
uréenim v souvislosti se starnutim obyvatel
mésta
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8. Organizacni zajisténi agendy bydleni a bytového hospodarstvi
meésta Nachod

Do bytové problematiky mésta Nachod je zapojena celda rada uUtvarl méstského uradu a jejich
pracovnikd, stejné jako dalSich organizaci (v€. organizaci zaloZzenych méstem). Bytovou problematiku
ovliviuji, resp. jsou ji ovliviiovany i dalsi subjekty zejména ve vazbé na socialni potfeby a socialni sluzby.
Kapitola shrnuje hlavni aktéry a jejich role a vazby na bytovou problematiku a bytovou politiku mésta
Nachod.

8.1 ORGANIZACE SPRAVY BYTOVEHO FONDU MESTA A ZAPOJENI ORGANIZACi A ORGANU MESTA
DO BYTOVE PROBLEMATIKY

Hlavnim subjektem v bytové problematice mésta je z povahy véci mésto samé. Tedy mésto Nachod
jako subjekt verejného prava, vedeni a politicka reprezentace mésta a zejména pak méstsky urad a
jeho vykonny aparat. Vedle organizac¢nich souédsti méstského ufadu jsou vyznamnymi aktéry v bytové
problematice ve mésté dalsi organizace zaloZzené Ci zfizované méstem, stejné jako poradni orgdny
(komise), které mésto a jeho organy zfizuji pro potifeby bytové problematiky.

8.1.1 Volené organy mésta

Volené organy mésta, tedy Zastupitelstvo mésta Nachod a Rada mésta Nachod, a jeho statutarni osoby
a predstavitelé (starosta mésta, mistostarostové) plni samoziejmé na poli agendy bydleni politické
role, Cini vrcholna rozhodnuti. Bytovou problematiku ma v agendé jeden z aktudlné tfi volenych
mistostarostl. Kromé toho také volené organy mésta schvaluji Bytovou koncepci jako klicovy
strategicky dokument v oblasti bydleni a bytové problematiky. Stejné tak pfijimaji usneseni, jimiz
schvaluji nejriiznéjsi akty v oblasti bydleni at jiz obecné povahy (vyhlasky, zésady, pravidla) nebo
povahy individudlni (konkrétni najemni smlouvy apod.).

8.1.2 Vécné prislusné utvary méstského uradu

A. Odbor spravy majetku a financovani (SMF)

Ve vazbé na bytovou problematiku je zfejmé nejvyznamnéjsim atvarem méstského uradu, kdy zajistuje
zejména tyto agendy:

a) na tseku spravy majetku

- sprava majetku

- kontroluje dodrZzovani zavazkl vyplyvajicich z kupnich, dlouhodobych najemnich a dalsich
smluv, plnéni zavazk( pronajimatele vyplyvajici z ndjemnich smluv véetné udrzby

- zajistuje vybérova fizeni pro prevody, prodeje, ndjmy majetku mésta, v¢. méstskych bytd,
uzavieni smluv pro majetkové ukony, nabidkové fizeni, ndjemni smlouvy, prfevody, ndjmy,
prodeje objektl a pozemkd, prondjmy nebytovych prostor v objektech mésta

- provadi kontrolni ¢innost ve vyuZivani nebytovych prostor

- zastupuje mésto pfi stavebnich, kolaudacnich a jinych fizenich v souvislosti s majetkem mésta

- zajistuje ocenovani nemovitosti, evidence budov, staveb, pozemku ve vlastnictvi mésta
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b) na useku bytové problematiky

- eviduje Zadatele o byt, provéfuje zadosti, sestavuje poradniky

- zajistuje podklady pro vymény bytl, zpracovava podklady pro prodej byt
- zajistuje soudni vypovédi

- zajistuje predani prodanych, nové postavenych a pfidélenych byt

c) na useku investic a Gdrzby majetku mésta

- zajistuje investi¢ni vystavbu a Gdrzbu objektl v majetku mésta

- zajistuje sestaveni a kontrolu rozpoétu mésta (pouze pro udrzbu majetku a investice)

pfipravuje podklady pro jednani financni komise.

Odbor také pini roli jakéhosi fidiciho ¢i garantujiciho Gtvaru vici Spravé budov Nachod s.r.o. (viz dale).
V praxi je vyznamnou ndplni ptislusného referenta SMF pro byty také zastupovani mésta Nachod
v domech, kde neni mésto majoritnim vlastnikem. Na tuto pozici je v odboru uréen jeden pracovnik.
V pfipadé pfrijeti zdkona o socidlnim bydleni nebo po dostavbé dvou novych dom( bude agendy na
jednu pracovni pozic pravdépodobné pfilis a bude tfeba zvaZovat navyseni kapacity.

B. Odbor vystavby a izemniho planovani
Jednd se o utvar vykondvajici ve vztahu k bytové problematice Cinnosti statni spravy v prenesené
pUsobnosti, konkrétné v ramci dvou agend:

a) agenda tzemniho planu

- aktualizuje uzemni pldan mésta, projednava zmény tzemniho planu

-~ pofizuje a aktualizuje Uzemné analytické podklady pro spravni Gzemi obce s rozsifenou
pUsobnosti

- zajistuje pro mésto Nachod zpracovani projektové dokumentace formou studii

b) agenda tzemniho planovani a stavebniho fadu

- vykondva roli stavebniho Uradu obecného podle stavebniho zdkona

- vydava rozhodnuti o umisténi stavby, o vyuzZiti Uzemi, o zméné stavby a o zméné vlivu stavby
na vyuziti Gzemi, o ochranném pasmu a rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemk

- vydava uzemni souhlas pro umisténi stavby a zafizeni

- pfijima ohlaseni staveb, stavebnich Uprav a udrZovacich praci a vydava sdéleni k ohlaseni

- vydava stavebni povoleni pro pozemni stavby, jejich zmény a udrZovaci prace na nich

-~ povoluje uzivani staveb, vydava kolaudacni souhlas, povoluje predcasné uzivani stavby a
zkuSebni provoz, povoluje zmény v uZivani stavby

- nafizuje provadéni udrzby staveb a nezbytnych Uprav, povoluje a nafizuje odstranéni staveb

- projednava prestupky obcant proti stavebnimu zakonu a uklada sankce za jeho poruseni

-~ provadi kontrolni prohlidky staveb a statni dozor ve vécech izemniho planovani a st. fadu

C. Odbor socialnich véci a skolstvi

Je vécné pfislusnym Utvarem pro feSeni socidlnich potfeba socialnich situaci obyvatel mésta ve vazbé
na bytové potfeby. Osoby, jimZ v jejich situacich pomaha pravé odbor socidlnich véci a skolstvi maji ve

Bytova koncepce — Mésto Nachod Strana 77 z 166



ol Evropska unie

* * ’ .7 4
* * Evropsky socialni fond
* v s v
- Operacni program Zamestnanost

vétsiné pripadu i potfeby v oblasti bydleni. Odbor tak zajistuje ve vazbé na bydleni tyto konkrétni hlavni
agendy:

- koordinuje poskytovani socidlnich sluzeb na izemi povéfeného obecniho Uradu, vytvafri a
realizuje stfrednédoby plan socidlnich sluzeb ve spoluprdci s poskytovateli soc. sluzeb

-~ zabezpecuje informacni socialni servis

-~ zajistuje pomoc skupinam obyvatel a obéaniim, ktefi potfebuji zvlastni pomoc (poskytovani
soucinnosti pti vyplaté vécnych a penézitych davek)

D. Odbor investic a rozvoje mésta

Je garantem investi¢nich aktivit mésta, véetné aktivit na poli bytové problematiky, at jiz pfipravy a
realizace béinych bytovych projektd mésta, tak i objektd bytl zvlastniho uréeni. Zaroveri mésto
zastupuje pfi jednanich s jinymi osobami planujicimi ¢i realizujicimi bytovou vystavbu na Uzemi mésta
a pripravuje prislusné podklady pro rozhodovani organd mésta. Odbor tak zajistuje ve vazbé na bydleni
a bytovou vystavbu tyto konkrétni hlavni agendy:

- zajistuje investi¢ni vystavbu a Udrzbu objektld v majetku mésta

- zajistuje sestaveni a kontrolu rozpo¢tu obce (pouze pro Gdrzbu majetku a investice)

- pripravuje investi¢ni akce, zpracovava investi¢ni zaméry podle zadani, zplsobu financovani,
projektové pripravy apod.; fesi majetkopravni vztahy podle investi¢nich zamért a
technickoekonomickych poZadavk(; zpracovava rozpocty a plany nakladd na pfipravné,
prizkumové a projektové prace

Kromé vyse uvedenych ¢ty odbord MéU se na Fedeni bytové problematiky podileji v ptipadé potieby
i dali utvary MéU.

8.1.3 Komise

Kromé vécné prislusnych odbord ma mésto Nachod ustanoveny i komise, feSici témata vazici se na
bytovou problematiku, agendu vystavby (tedy v¢. vystavby objektl pro bydleni), konkrétné:

A. Komise vystavby a tzemniho planovani
B. Komise pro zaméry mésta

Jesté v roce 2009 existovala tzv. Bytova komise, kterou maji mnoha mésta této velikosti. Ta vsak byla
k 31. 12. 2009 zruSena (zejména zdlvodu administrativni narocnosti vedeni Zadosti a
transparentnosti) a jeji kompetence a role v podstaté prevzal odbor Spravy majetku, konkrétné osoba
jednoho jeho referenta.

Zvlastnim typem komise v oblasti bytové politiky a agendy bydleni je pak tzv. rozmistovaci komise. Ta
je tvotena pracovniky odboru socidlniho a Méstského strediska socidlnich sluzeb. Jeji hlavni ¢innosti
je vyhodnocovani Zadosti o pridéleni bytu v objektu Harmonie dle schvalenych pravidel (usneseni
148/4124/14). Schazi se dle potreby, ve vazbé pravé na predlozené zadosti.
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8.2  SPRAVA BUDOV NACHOD S.R.O.

Spravu a udrzbu nemovitosti ve vlastnictvi mésta Nachod provadi Sprava budov Nachod s.r.o. (SBN).
Jedna se o obchodni spole¢nost zaloZzenou a 100 % vlastnénou méstem Nachod. Jeji vztah se
zakladatelem je upraven mandatni smlouvou. Spole¢nost sidli v Ceskoskalické ul. 105 v Nachodé.
Zajistuje od roku 2012 spravu, provoz, Udrzbu a opravy bytového fondu mésta Nachod. Zabezpeduje
i pfipravu podklad(l pro rozhodovani o investicich do bytového a nebytového fondu mésta Nachod
a podkladli v oblasti spravy a rozvoje bytového fondu v ramci pripravy rozpoctu mésta Nachod.
Spole¢nost je také provozovatelem a technickym spravcem méstské ubytovny.

Mezi hlavni konkrétni ukoly SBN dle manddatni smlouvy patfi zejména:

a) pfripravovat podklady pro ndjemni smlouvy k bytim a nebytovym prostordm

b) vybirat a vymahat ndjemné véetné Uhrad za poskytovana plnéni a uZivani jak od najemct
bytd, tak od ndjemcli nebytovych prostord,

c) fesit pfipady neopravnéného nakladani s ndjemnimi jednotkami

d) provoz bytového fondu nebo jeho ¢asti v souladu s Gcelem, ke kterému jsou kolaudacnim
rozhodnutim urceny,

e) technické predavani a prejimani bytd a nebytovych prostord,

f) vedeni evidence jednotlivych bytl a osob, které s nim v bytech bydli, evidence najemci
nebytovych prostor( a Ucelu vyuZiti jednotlivych nebytovych prostord,

g) provozni udrzba a béiné opravy bytového fondu, provadéni resp. obstaravani potfebnych
oprav, revizi, vymalovani a uklidu uvolnénych bytl a nebytovych prostor,

h) uklid spole¢nych prostor v jednotlivych domech véetné uklidu, pfipadné jednorazového
vyklizeni pld, sklepl apod.

i) obstarani povinnosti, které vlastnikiim bytového fondu ukladaji zvlastni predpisy
(bezpecénostni, pozarni, hygienické apod.),

j) zajistovani kontroly stavu pronajatych byt( a nebytovych prostorud

Jednd se o servisni organizaci mésta Ndchod. Z toho titulu neni SBN oprdavnéna dle mandatni
smlouvy napfiklad k:

- udélovani souhlasu kpodnajmdm v bytech, kvyméndm bytl, ani k pronajmim
nebytovych prostor,

-~ uzavirani a vypovidani ndjemnich smluv,

- majetkovym Ukonlm se svéfenym majetkem (prodej, zastava, zfizeni vécného bremene).

Sprava budov Nachod vede pfijmy z bytového fondu mésta na zvlastnim G¢tu mésta Nachod tak, aby
tyto prijmy byly zfetelné oddéleny od jeho dalsich pfijma. Najemné, zalohy na sluzby a veskeré dalsi
platby ve prospéch spravovanych nemovitosti vybird na zvlastni Gcty zaloZzené méstem, podobné pak
kauce na byt.

Cinnost SBN je hrazena dle mandatni smlouvy ve vysi 16% zvybraného najemného zbytd i z
nebytovych prostor. Ddle SBD naleZi odména ve vysi 50% vybraného pendle z prodleni s Ghradami
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najemného. Druhym zdrojem pfijmU spolecnosti, ktery je nezavisly na mésté Nachod, jsou platby za
vedeni Ucetnictvi a prfipadné jiné sluzby souvisejici s provozem bytovych dom(, hrazené
Spolecenstvimi vlastnik( jednotek, které si na obstaravani tohoto servisu méstskou firmu najali. Toto
feseni lze povaZovat za efektivni zplsob dalSiho vyuZiti existujicich odbornych a technickych kapacit
vytvorenych pro spravu méstského majetku. Aktualné SBN spravuje trznim zplsobem zaleZitosti na
zhruba 1200 soukromych bytech (resp. bytech zpravidla v SVJ).

8.3  URAD PRACE

Vlyznamnym subjektem v systému bydleni ve mésté Nachod je i Ufad prace, zde konkrétné jeho mistni
pracovisté Nachod.

Jeho roli je zejména realizace vyplat pfispévku na bydleni (jako socidlni davky) a doplatku na bydleni
(jako davky hmotné nouze) potifebnym lidem z Nachoda, a okolnich obci. Kromé vlastni vyplaty a
ovérovani podminek pro pfiznani davek se pracovnice Ufadu prace také ucastni spolecnych
koordinaénich schiizek s pracovniky M&U (zejména odb. socidlnich véci a $kolstvi) za G€elem vymény
informaci, sladéni postupt v oblastech sociadlniho bydleni a dalsich.

Utad prace také vede statistiku vyplaty davek obéandim mésta Nachod, resp. ORP Nachod.

8.4 SWOT ANALYZA - ORGANIZACNI ZAJISTENi AGENDY BYDLENi A BYTOVEHO HOSPODARSTVI
MESTA NACHOD

Tabulka 25 Dil¢i SWOT Organizacni zajisténi agendy bydleni a bytového hospodarstvi mésta Nachod

Silné stranky Slabé stranky |

Existence profesionalné zdatné spravcovské
organizace, navic nezavislé pouze na pfijmech
s hospodareni s méstskymi byty

PrileZitost Hrozby

Potencidlni nedostatek (resp. potieba posileni)
personalnich kapacit na agendu bytu v odb.
sprdvy majetku a financovani v pfipadé, Ze bude
prijat zakon o socidlnim bydleni a/nebo budou
realizovany dalsi méstské bytové kapacity
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9. Ekonomické aspekty bytového hospodarstvi mésta

Nedilnou soucasti celkové bytové politiky mésta, resp. bytové koncepce mésta, jako jejiho zakladniho
dokumentu, je hodnoceni ekonomiky bytového hospodareni. Mésto ma povinnost chovat se ke svému
majetku jako fadny hospodar. Je tedy v jeho pfirozeném zdjmu sledovat a vyhodnocovat ekonomické
aspekty a vysledkiim téchto analyz pfipadné pfizplsobovat zplsob nakladani s timto majetkem. Vyvoj
celkovych pfijmu z bytovych a nebytovych prostor vlastnénych méstem Nachod je dan zejména dvéma
proménnymi:

- poctem bytd a nebytovych prostor vlastnénych méstem a jeho vyvojem v case,
- vysi najemného (tedy ¢astkou, za niZ tyto prostory mésto pronajima).

DalSimi proménnymi, bez vétsiho vyznamu pro celkovou analyzu, jsou takové faktory jako mimoradné
vynosy z tohoto majetku mésta, jako jsou uhrazené penale z dluh( na ndjemném apod.

9.1 VYvoJPOCTU BYTU (A NEBYTU) V MAJETKU MESTA

Zakladni proménnou, ovliviiujici pfijmy z bytl a nebytovych prostor mésta, je velikost bytového fondu
mésta a jeho vyvoj v Case. Mésto Nachod vlastni celou fadu bytovych objektt, které v minulosti ziskalo
zejména:

- prevodem od byvalého Bytového podniku Nachod,
- bezuplatnymi pfevody v ramci privatizacnich projektt byvalych nachodskych statnich podnikd,

- dalSimi zpUsoby (v¢. ndkupu atd.).
Zatimco nabyvani byt do majetku mésta vyse uvedenymi zpUlsoby se datuje zejména do devadesatych
let minulého stoleti, proces Ubytku byt pokracuje prakticky permanentné a je realizovan zejména
odprodejem plvodné méstskych byt do osobniho vlastnictvi (viz dale).

Privatizace bytl probihala od roku 1999 pribézné. Zpocatku byl zajem velky, poté postupné opadal.
Méstské byty na vytipovanych adresach byly nabidnuty k privatizaci jejich stavajicim ndjemnikim za
zvyhodnéné ceny. Znacna ¢ast z nich této nabidky vyuZila a byt si odkoupila do svého vlastnictvi. Ti,
ktefi nabidku mésta v dané Ih(té nevyuzili, setrvali v najemnim vztahu. Posledni rok vétsich prodejt
byl rok 2010. Poté jiz byl prodej bytl realizovan na zakladé Zadosti ndjemnikl a byl jiz v jednotkach.
V roce 2017 pak doslo po letech minimalnich prodejl k posledni vétsi akci v souvislosti s prodejem ctyr
domu v Ruské ulici do vlastnictvi SBD Nachod. Pfi sledovani ¢asové fady poslednich 20 let u bytovych
jednotek, resp. poslednich 10 let u nebytd, jsou patrné nékteré zakladni charakteristiky:

- vyvoj poctu méstskych byt sméfuje prakticky permanentné k jejich poklesu,

- pocet bytll vlastnénych méstem dosahuje vrcholu v r. 1999, poté rychle klesa po dobu cca 10
let (do r. 2007), od té doby, prakticky az do soucasnosti, nastava jejich pozvolny pokles
(zpravidla do cca 20 bytd ro¢né),

- posledni vétsi prevod byt do soukromého vlastnictvi nastal v roce 2017 (prodej byt v Ruské
ulici).
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Vyznamnéjsi pokles méstem vlastnénych bytd pak probéhne k datu 1. éervence 2019, kdy prejde do
osobniho vlastnictvi cca 110 bytd ve tfech bytovych domech v ul. Duhov3, které byly stavény pred cca
20 lety se statni dotaci. S témito byty se proto jiz v analyze dale nepocita jako s byty vlastnénymi
méstem. Mésto navic aktudlné nabizi k privatizaci i Sest bytd, které ma ve svém vlastnictvi v téchto
domech v ul. Duhova (resp. které by zlstaly i po vyse zminéném prevodu v jeho vlastnictvi).

Lze tak konstatovat, Ze aktualné vlastni mésto Nachod (s jiz odeCtenymi byty v ul. Duhova, jak je
zminéno vyse) 385 bytt, z toho:
232 byt béznych najemnich mimo SVL
53 byt béznych najemnich v SVL
80 bytl zvlastniho uréeni (byty v objektech Harmonie I. a Il.)
8  bytd sluzebnich (Skolni + spravcovsky)
12 bytl (resp. samostatnych mistnosti) na méstské ubytovné

Nad rdmec analyzy vlastnictvi bytd doplfiujeme i vyvoj objemu nebytovych prostor vlastnénych
méstem. Ten je v poslednich deseti letech o poznani stabilnéjsi, kdy mésto eviduje vlastnictvi cca 140
nebytovych prostor, a to jak v bytovych domech, které vlastni, tak (pfevazné) mimo jim vlastnéné BD.
Ve sledovanych letech 2008-2017 doslo prakticky k jedinému vyraznéjsimu prodeji téchto prostor, a to
v roce 2012, kdy se stav téchto prostor sniZil o osm, na tehdejSich 145.

Tabulka 26 Vyvoj poctu méstskych bytl a nebytovych prostor (2008-2019)

Pocet bytu . Pocet nebytu
ve vlastnictvi mésta Nachod ve vlastnictvi mésta Nachod

1998 1269
1999 1351
2000 1319
2001 1202
2002 1116
2003 1066
2004 974
2005 902
2006 819
2007 700
2008 671 153
2009 650 153
2010 632 153
2011 595 153
2012 586 145
2013 578 145
2014 563 147
2015 558 146
2016 552 144
2017 504 144
2018 496 129
2019 385
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Graf 15 Vyvoj poctu méstskych bytl (1998-2018)
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Graf 16 Vyvoj poctu nebytovych prostor ve vlastnictvi mésta Nachod (2008-2018)
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9.2 PRODEJE BYTU Z MAJETKU MESTA

Mésto Nachod realizovalo prodej obytnych domd, resp. bytl v nich se nachazejicich na zakladé ,Zasad
prodeje obytnych domd“ (dale jen ,,Zasady”), schvalenych ZM v listopadu 1995 (dale upravovanych ZM
v jednotlivych letech az do r. 2010).

Tyto zasady upravovaly zejména:

- podminky, jez musi splnit zajemce (FO i PO) uchazejici se o koupi podild bytovych domd,
bytovych jednotek a nebytovych prostor,
-~ zpUsob prodeje (tj. postup podle tehdejsiho obéanského zakoniku, resp. podle zdkona ¢. 72/94
Sb. o vlastnictvi byt(l, oba predpisy nahrazeny Novym obc¢ansky zakonikem),
- metody prodeje.
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Nedilnou soucasti Zasad byl i taxativni seznam dom(, ve kterych budou bytové jednotky prodavany dle
téchto zdsad.

Praxe byla takova, Ze pokud se byt v BD uvedenych ve vySe uvedeném seznamu pfirozené uvolnil
(stéhovani, umrti apod.), mésto vyhotovilo Ufedni odhad a vyhlasilo se vybérové fizeni obalkovou
metodou, v niZ vyvolavaci cenou byla pravé cena vyplyvajici z odhadu s tim, Ze byt byl prodan nejvyssi
nabidce. Ve vyjimecénych pfipadech se stavalo, Ze se uvolnény byt v BD uvedeného v seznamu neprodal
a na zakladé vyjimky se pak pronajal dale.

VysSe identifikované Zasady prodeje bytd byly zruseny vroce 2012. Aktudlni praxe, pfijatd po
komunalnich volbach vr. 2018, je takova, Ze mésto Nachod Zadné byty k prodeji nenabizi (az na
vyjimky, jako jsou zbyvajici méstské byty v bytovych domech v ul. Duhova, které celé prechdzeji do
privatniho vlastnictvi k 1. cervenci 2019).

9.3 PRONAJMY BYTOVYCH A NEBYTOVYCH PROSTOR
9.3.1 Vyse najemného a jeho vyvoj

Viy$e ndjemného v bytech vlastnénych méstem Nachod byla, podobné jako jiné ndjemni bydleni v CR,
dana prakticky az do roku 2010 tzv. regulovanym najemnym, jeZ lze obecné charakterizovat jako
stanoveni nebo pfimé usmérnovani ceny (ndjemného) statnimi organy, zavedené za ucelem ochrany
finanéné slabsich ob¢an( ¢i rodin.

Princip regulace najemného byl uplatiovdn az do konce roku 2010 a mésto tak pfi stanoveni vyse
najemného v jim vlastnénych bytech muselo respektovat stanoveni na narodni Urovni, realizované
obvykle prostfednictvim tzv. Sdéleni Ministerstva pro mistni rozvoj (MMR) jako kompetencné
pfislusného organu v oblasti bydleni.

NiZe uvedenad tabulka a graf shrnuji vyvoj vyse ndjemného v méstskych bytech v Nachodé mezi lety
2002 a 2019. Je patrné, Ze mezi roky 2002 a 2007 najmy nerostly, resp. diky vlivu inflace se redlné
prijmy mésta z prondjm jim vlastnénych byt dokonce snizovaly. V roce 2006 vesel v platnost Zakon
¢.107/2006 o jednostranném zvySovani ndjemného z bytl. Kromé stanoveni pravidel pro pohyb vyse
najemného zaved| také zjednoduSenou kategorizaci byt(, kterd se pouziva prakticky dodnes, a to
rozdéleni podle kvality na byty standardni (sem patfi byty dfive evidované jako byty I. a Il. kategorie) a
na byty se snizenou kvalitou (dfive byty IIl. a IV. kategorie)

Teprve v srpnu 2006 Rada mésta Nachod rozhodla, v souladu s pfislusSnym sdélenim MMR, o zvySeni
najemného k 1. lednu 2007. Poté dochazelo ke kazdoro¢nimu zvySovani az do roku 2010, kdy se tento
pohyb opét na devét let zastavil.

Pro obdobi zvySovani ndjemného v letech 2007 a 2010 bylo charakteristické:

- Pomérné razantni mezirocni rasty, kdy nejvyssi rlst predstavovalo zvyseni v bytech se
snizenou kvalitou mezi roky 2009 a 2010, a to o plnych 76% (resp. v bytech IV. kategorie byl
tehdy rist dokonce skoro dvojnasobny).

- Postupné snizeni cenové diverzifikace podle kategorie bytu. Zatimco jesté v roce 2009 byly
ceny rozdilné ve vSech 4 kategoriich byt(, od roku 2010 se ndjemné sjednotilo mezi byty I. a ll.
kategorie (tzv. standardni byty), a mezi byty lll. a IV. kategorie (tzv. byty se snizenou kvalitou)

Bytova koncepce — Mésto Nachod Strana 84 z 166



>k Evropska unie
Evropsky socialni fond
* gk Operacni program Zaméstnanost

* % %
* %

- Postupné pftiblizovani cenové urovné mezi byty standardnimi a byty se snizenou kvalitou.
Zatimco jesSté v roce 2007 byly ceny ndjemného v byté |. kategorie témér dvojndsobné ve
srovnani s cenou bytu IV. kategorie, v roce 2010 uz byly pouze o 10% vyssi. Postupny rlst cen
najemniho bydleni v méstskych bytech se projevil relativné vice u najemnikd v bytech nizsi

kategorie.
Tabulka 27 Vyvoj vyse najemného (2002 — 2019)

Vyse ndjemného v byté  Vyse ndjemného v byté NavysSeni oproti Navyseni oproti
se standardni kvalitou se snizenou kvalitou predchozimu roku (byty se predchozimu roku (byty
(K&/més/m?) (K&/més/m?) standardni kvalitou, %) se snizenou kvalitou, %)
| 2002 | 16,71 9,74 0 0
| 2003 | 16,71 9,74 0 0
| 2004 | 16,71 9,74 0 0
[ 2005 | 16,71 9,74 0 0
| 2006 | 16,71 9,74 0 0
2007 20,18 13,11 21 35
2008 24,38 17,66 21 35
| 2009 | 32,62 26,35 34 49
| 2010 | 51,59 46,43 59 76
B 51,59 46,43 0 0
| 2012 | 51,59 46,43 0 0
[ 2013 | 51,59 46,43 0 0
| 2014 | 51,59 46,43 0 0
| 2015 | 51,59 46,43 0 0
| 2016 | 51,59 46,43 0 0
2017 51,59 46,43 0 0
| 2018 | 51,59 46,43 0 0
[ 2019 | 70 65 36 40
Graf 17 Vyvoj najemného v méstskych bytech v Nachodé (K¢/més/m2)
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Bezmala deset let, po které zlstdvala vySe ndjmu neménna, dochazelo k propadu realnych prijma
mésta z prondjmu byth diky inflaci. Orientacnim propoctem, pfi prdmérné meziroéni inflaci za
sledované obdobi ve vysi cca 1,57 %, lze odhadnout propad realnych prijm{ za toto obdobi o zhruba
15%. To znamen3, Ze na pofizeni stejnych véci, tfeba i oprav méstskych bytd, potfebovalo mésto v roce
2019 cca 115% c¢astky, kterou v roce 2010.

Na pocatku roku 2019 pak vyvoj ndjemného nabral vyznamnou dynamiku. Usnesenim ¢. 10/257/19
z 28. ledna 2019 schvalila Rada mésta Nachod tpravu vyse najemného platnou od 1. 3. 2019 (resp. od
1. 5. 2019 v bytech pronajatych na dobu neurcitou) takto:

-~ stavajici smlouvy na dobu neurcitou - navySeno o 20 %*
- stavajici smlouvy na dobu uréitou - standardni byt 70 Ké/m?
- byt se sniZzenou kvalitou 65 K&/m?
- byty v objektech Harmonie 40 Ké/m?
- méstska ubytovna 3000 K¢ za byt

* Citované Usneseni RM zavddi v pfipadech smluv na dobu neurcitou v objektech Harmonie . a Il. urcité
socidlni ustupky pro kategorii nejstarsich obyvatel (nad 70 let, resp. i pro kat. 65-70 let).

Zasadni zménou, ke které dochazi soucasné s rlstem cen najmi, je také zavedeni tzv. inflaéniho
dodatku ke vS§em nové uzaviranym smlouvam. Tak bude mit mésto zajistén pfijem realné vySe ndjmu,
bez znehodnocovani o inflaci tak, jak se to délo v predchozim obdobi.

Pfestoze pohyb ndjemného, zaloZeny v roce 2019 vySe citovanym usnesenim méstské rady, byl
radikalni, 1ze ho povaZovat za krok spravnym smérem minimalné ve dvou rovindach:

- VlastnizvySeni ndjemného, které nebylo zvySovano poslednich deset let a redIné tak vyznamné
snizovalo pfijmy mésta. Navic pausalné zvyhodriovalo najemniky méstskych bytd ve srovnani
s nadjemniky v trzné pronajimanych bytech od soukromych ¢i jinych subjektl, kterym najem ve
sledovaném obdobi rostl.

-~ Zavedeniinfla¢niho dodatku do nové uzaviranych smluv odstranuje automaticky do budoucna
riziko snizovani redlné vyse pfijml z pronajmu méstskych bytd.
9.4  PRIJMY Z BYTOVEHO HOSPODARENI MESTA

Prijmova strana bytového hospodarstvi mésta se odviji od dvou hlavnich faktor(, popsanych v Gvodu
kapitoly. Tedy od poctu bytl a nebytovych prostor vlastnénych méstem a samoziejmé od vyse
najemného. Z tabulky a grafu niZe Ize dovodit nékolik charakteristik:

- Vyvoj vynosll z bytovych prostor zaznamenal mezi roky 2008 a 2010 signifikantni nardst dany
zejména rychlym rlstem najemného v méstskych bytech pti pouze malém sniZzeni poctu bytd
ve vlastnictvi mésta (ten Cinil mezi sledovanymi roky jen cca 6%).
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- Vrchol dosahly vynosy z méstskych byt( v roce 2010 a od té doby klesaji. Tehdy bylo naposledy
zvyseno ndjemné v méstskych bytech. Od roku 2010 je tak az do pocatku roku 2019 najemné
z m? konstantni, a zarover dochdzi k Gbytku méstskych bytl. Vynosy z bytového fondu mésta
tak logicky vcelém obdobi klesaji (s nepatrnou vyjimkou vroce 2017, coZ souviselo
s pfirGstkem 12 byt mésta v roce 2016).

Tabulka 28 Pfijmy z bytového hospodarstvi mésta (v tis. K¢)

Ptijmy z Ptijmy z najemného PFijmy z Ptijmy z ndjemného Ostatni PFijmy
najemného (pfepocet na 1 najemného (pfepocet na 1 pfijmy z byt. CELKEM
(byty) bytovou jednotku) (nebyty) nebytovou jednotku)  hospodarstvi

- tis. K&/rok tis. K&/rok tis. K&/rok tis. K&/rok tis. K&/rok tis. K&/rok
9017 13,44 2547 16,65 198 11762
CLLE 9919 15,26 2828 18,49 219 12 967
Ll 12763 20,20 3338 21,82 112 16 213
Bl 12075 20,29 3317 21,68 102 15590
BN 11577 19,76 3511 24,21 80 15168
EXNEN 11062 19,14 3587 24,74 30 14917
| 2014 TN 18,66 3646 24,80 267 14 806
Ll 10364 18,57 3582 24,54 56 14 109
BN 10197 17,89 3439 23,88 41 13772
10235 20,31 4416 30,67 115 14 766
LD 10406 20,98 3432 26,60 121 13838

Graf 18 Prfijmy z bytového hospodaistvi mésta (v tis. K¢)
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Aktualni vySe vynosu z bytd vlastnénych méstem dle skupin

Graf a tabulka nize ukazuji podil jednotlivych skupin bytl na celkovych vynosech mésta Nachod z jim
vlastnénych bytovych jednotek. Jedna se o predepsané najemné, neni zohlednéno pfipadné neplaceni
téchto predepsanych najm(. Jsou zapocteny pouze vynosy z obsazenych bytd, tj. nejsou zahrnuty
vynosy z dlouhodobé volnych bytl (to se tykd zejména znacného podilu bytd v SVL, vyjimecné byt
mimo SVL — zde prakticky pouze BD na adrese Kladska 97 a Odboje 50).
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Graf 19 Podil jednotlivych skupin bytl na celkovych vynosech mésta z bytového hospodaistvi (v %, 1/2019)
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Tabulka 29 Absolutbni vySe vynost z byta dle skupin

Maésicni vynos Rocni vynos
(obsazené byty, v tis. K¢) (obsazené byty, v tis. K¢)
Bézné byty v SVL 57 684
Bézné byty mimo SVL 707 8484

Byty se zylastnlm ur¢enim 56 670
(Harmonie)
Méstska ubytovna 35 425

Skolni byty 35 416
CELKEM 890 10 679

9.5 VYDAIE V BYTOVEM HOSPODARSTVi MESTA

9.5.1 Hlavni skupiny vydajt
Hlavnimi skupinami vydajt, vazanymi na vlastnictvi bytového a nebytového fondu mésta Nachod jsou:
1. Opravy a udrzba
Jedna se kaZdoro¢né o nejvétsi nakladovou polozku souvisejici s provozem bytového hospodafstvi
mésta, predstavujici obvykle zhruba 60 % celkovych nakladl (kazdorocné je podil jiny, podle
aktualnich potreb bytového fondu, mozZnosti a priorit mésta).

Sem patfi naklady souvisejici s béZznym provozem bytl, bytovych dom( a nebytovych prostor mésta,
udrZujici je v provozuschopném stavu a stavu mozného pronajimani. Typicky jsou v rdmci této polozky
feSeny naklady na:

- revize (plyn, elektro, hromosvody, vytahy) a s tim souvisejici opravy,

- ndkup a instalaci zafizovacich predmétll v bytech,

- vymény vyplni otvor( (okna, dvere, vyklady),
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- opravy fasad a praceli domd,
- havdrie a béZné opravy v bytech a nebytech (ty jsou obvykle nejvétsi nakladovou polozkou),

- naklady na opravy a drzbu ve volnych bytech (pfipadné naklady souvisejici s pfipravou volnych
bytd k jejich prodeji).

2. Odména Spravé budov Nachod s.r.o.

Tato odména je kazdoro¢né vyplacena dle manddatni smlouvy uzaviené s méstem Ndachod a je hlavnim
zdrojem prijma spolecnosti. Vysi této odmény kaZzdorocné schvaluje mésto Nachod a jeji podil na
celkovych ndkladech souvisejicich s provozem a spravou bytového a nebytového fondu mésta
predstavuje obvykle okolo 20 %.

3. Ostatni naklady
Tato skupina nakladd vazicich na spravu bytového fondu mésta je predstavovana zejména:

- Naklady za sluzby spojené s provozem domu ve vlastnictvi mésta, které nelze uctovat
najemniklm (¢isténi kanalizace, deratizace a dalsi).

- Spotreby energii, které nelze Uctovat najemnikiim (napf. spotfeba energii v neobsazenych
bytech, Uniky vody plynouci ze zastaralych vodovodnich fadd, pfipadné platby za elektroméry
ve volnych bytech apod.), sem se fadi i spotieby energii na méstské ubytovné (kromé energie
z bytovych elektromér(, které ma kazdy najemnik prihlaseny na sebe).

- Financni naklady (bankovni poplatky, kolky, dané, pripadné téZ odpis starych nedobytnych
pohledavek apod.).

9.5.2 Vydaje spojené s majetkem mésta v socialné vyloucenych lokalitach

Zvlastni skupinou vydajl, co do jejich lokalizace, jsou vydaje na udrzbu méstskych bytovych domi
v socidlné vyloucenych lokalitdch (SVL). Naklady na tento méstsky majetek (v prepoctu na bytovou
jednotku, ¢i v porovnani s jeho vynosnosti, pfipadné s jeho hodnotou) jsou jednoznacéné nejvyssi pravé
v téchto lokalitdch. Jednd se aktualné o lokality Malého Pofici (ul. Broumovska) a Babi (ul. Na
Viy$ehradé). Po prodeji méstskych domd v lokalité Safranice a Ka$parak tyto domy z kategorie majetku
mésta v SVL vypadly.

| pfes ménici se rozsah této skupiny bytovych domi v poslednich deseti letech je jednoznacné, ze
zpUsob vyuziti méstského majetku v socidlné vyloucenych lokalitach je znacné nakladny a obhajitelny
zejména historickym vyvojem vlastnictvi a zpUsobu uZiti tohoto majetku, ¢i socidlnimi souvislostmi
tohoto problému.

Vydaje mésta na Udrzbu a opravy bytového majetku v téchto lokalitach byly samostatné evidovany a
vykazovany ve vyrocnich zpravach SBN do roku 2010. Pro dokresleni vysledkd hospodareni s byty v SVL
tak Ize citovat z vyro¢ni zpravy Spravy budov Ndchod za rok 2009:

,Znacnd cast prostredku se vynakldda do oprav a udrZby objekt( drivéjsi IV. kategorie, kde prevdzné
bydli néjemnici socidlné slabi a predepsané ndjemné nestaci pokryt tyto ndklady. Do (téchto) lokalit
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bylo v roce 2009 vynaloZeno na udrZbu 4.546 tis. KC, coZ je témér o 1 milion korun vice neZ v pfedchozim
roce a predstavuje vice neZ polovinu celkové provedené udrzby na veskerych BD mésta Ndachod”.

Zaroven zprdva uvadi, Ze pfedepsané najemné v téchto lokalitach ¢inilo v dany rok pouze 1.651 tis. K¢
a co vic, nebylo najemniky v plné vysi uhrazeno (realny vynos je tak jesté o nemalou castku nizsi).
Zprava také doslova upozoriuje Ze: ,Financovdni oprav u téchto objekti se provaddi na ukor ostatnich
domd, kde se provdni pouze minimdlni udrZzba nebo pouze havdrie”.

Jak bylo uvedeno vyse, vyrocni zpravy SBN po roce 2010 jiz samostatné neresi vysledky hospodareni
s byty vSVL, nicméné pretrvdvani neuspokojivého stavu a neekonomického nakladani s timto
majetkem je patrné i z komentafl k hospodareni s bytovym majetkem mésta ve vSech Vyrocnich
zpravach SBN aZ do soucasnosti, které konstatuji, Ze: ,Znacnd cdst prostiedki (pozn. mysleno
IV. kategorie), ve kterych bydli socidlné slabi, kdy predepsané ndjemné nestaci na pokryti téchto
nakladd. Financovani oprav v téchto domech se provddi na ukor domu ostatnich, kde se provadi pouze
béind udriba a havdrie.”

Kombinovany graf nize ukazuje vyvoj nakladd na opravy a udrzbu bytd v SVL v letech 2008-2010, kdy
byla situace v hospodareni s témito byty asi nejvice neekonomicka. V letech 2008 a 2009 se vydaje na
opravy a udrzbu byt( v SVL dokonce podilely ptiblizné 55% na celkovych vydajich na opravy a udrzbu
bytd ve vlastnictvi mésta.

Je také patrné, Ze predepsané ndjemné v téchto bytech ani v jednom sledovaném roce nedokdzalo
pokryt naklady na opravy a udrzbu (navic je tfeba vzit v Uvahu, Ze nemaly podil z takto predepsaného
najemného nebyl rediné placen a nepredstavoval realny vynos mésta z téchto bytu). Situace se mirné
zlepsila az v roce 2010, kdy se jednak sniZily naklady plynouci do téchto bytd a jednak se razantné
zvySilo najemné (v téchto lokalitach, s koncentraci bytl nizsi kategorie, dokonce relativné viibec
nejvice, ve srovnani s predchozim obdobim).

Graf 20 Hospodareni s méstskymi byty v SVL (2008-2010)
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9.5.3 Naklady spojené s volnymi byty

Svym zplsobem zvlastni kategorii vydajl na provoz a spravu bytového majetku mésta predstavuji
naklady spojené s volnymi byty. Ty jsou zejména dvojiho druhu:

- Naklady na opravy, udrzbu nebo pripravu volnych bytl. Sem patfi jednak naklady, které mésto
jako vlastnik musi vynakladat na byty, které jsou dlouhodobé neobsazené, kde ale je nezbytné
alesponi zakladni zajisténi proti takovym rizik(im, jako je devastace a vandalismus, rozkradani
jejich soucasti, destrukce rozvodu siti v bytech — napf. zamrznuti vody v rozvodech, eliminace
vlhkosti, pfipadné ukonceni a nasledna obnova dodavek energii do téchto bytl apod.

- Opravy a Udrzbu souvisejici s prodejem, pfipadné novym pronajmem bytu, kdy mésto hradi
naklady spojené s uvedenim bytu do stavu schopného jeho prodeje nebo realizuje opravy
pfispivajici ke zvySeni prodejni ceny bytu. Stejné tak sem patfi vydaje nezbytné k uvedeni bytu
do stavu, kdy je mozné ho predat novym najemnikim.

Z ekonomického hlediska je obhajitelnd spiSe druha kategorie vydajl. Jednad se o vydaje, které se
néjakym zplsobem vrati at jiz v prodejni cené byt nebo vybraném najemném (v pfipadé vydaja do
volnych byt uréenych k dalSimu pronajmu).

Co je vsak z pohledu celkové ekonomiky provozu bytového fondu mésta problematické, jsou vydaje,
které mésto vynaklada do bytd, které jsou volné dlouhodobé. V kratkodobém a stfednédobém
horizontu mohou byt takové vydaje obhajitelné jako soucdst jasného planu dalsiho nakladani
s takovymi byty (prodej, rekonstrukce apod.), ale pokud takovy plan chybi nebo pokud je ve
stfednédobém horizontu v planu jejich demolice, jsou takové vydaje neefektivni.

Z hlediska mista vzniku ndklad(i na volné byty se jedna dominantné o vydaje v SVL, pravé zde se totiz
dlouhodobé nachazi nejvice volnych bytl. To naznacuje i graf niZe. Pfi srovnani s predchozim grafem
je patrné, Ze vydaje do volnych byt znacné koreluji v letech 2008 - 2010 s celkovymi vydaji do
méstskych byt v SVL, v obou pfipadech dosahuji vydaje vrcholu v roce 2009. Po tomto roce zacinaji
rychle klesat aZ do r. 2015. Ke skokovému narUstu pak opét doslo v letech 2016 a 2017. ty souvisely
s odprodejem 4 dom{ v Ruské ulici (lokalita KaSparak) a muselo tamni najemniky pfemistit do volnych
neudrzovanych bytl v SVL (najemni smlouvy na Ruské ulici byly na dobu neurcitou).

Graf 21 Celkové naklady na opravy, udrzbu nebo pfipravu volnych byt (tis. Ké/rok)
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9.6  CELKOVE VYSLEDKY V BYTOVEM HOSPODARSTVi MESTA

Z hlediska mésta jako vlastnika bytového fondu a jako ekonomického subjektu je nejpodstatné;jsi
charakteristikou celkovy vysledek hospodareni s méstskym bytovym a nebytovym fondem. Z grafu
nize, popisujiciho vyvoj vysledkll bytového hospodareni mésta je patrnych nékolik trend( a
charakteristik:

- Vysledkového maxima dosahuje, ve sledovaném obdobi poslednich 10 let, bytové
hospodarstvi mésta v roce 2011. V ném se naplno projevuji zejména skokové zvysené vynosy
zpUsobené rapidnim mezirocnim rdstem ndjemného v méstskych bytech, k némuz doslo v r.
2010. Zaroven se uroven celkovych ndakladli na spravu a udrzbu bytového fondu vraci
k obvyklym nejcastéjSim ro¢nim hodnotdm kolem 11 - 12 mil. K¢.

- Obdobnych vynost jako v roce 2011 bylo dosaZeno jiz o rok dfive, kdy byl vynos z byt dokonce
jesté vyssi nez v roce 2011. Presto jsou paradoxné celkové vysledky hospodareni v tomto roce
vlibec nejhorsi za poslednich 10 let. Pfi¢inou jsou jednak vyrazné nadprimérné naklady,
realizované v tomto roce do oprav a bézné udrzby (v tomto roce se zejména skokové vysplhaly
vydaje na bézné opravy a havarie, které nakonec Cinily 5,3 mil. oproti planovanym 3,3 mil. ¢i
vysoké vydaje do volnych byt ve vy$i cca 1,9 mil. K&). Ugetné vyznamnou nakladovou polozkou
byl také mimoradny financ¢ni vydaj v podobé odpisu nedobytnych pohledavek ve vysi cca 760
tis. K¢.

- Celkovy trend vysledk( hospodareni mésta s byty je v poslednich letech spiSe klesajici. Jednou
z pficin je pokracovani Ubytku méstskych byt (navic jde tento Ubytek na vrub béznych byt
mimo SVL, zatimco z pohledu vynosnosti horsi byty v SVL v majetku zUstavaji). V roce 2017 se
na propadu hospodarského vysledku podilel také narust naklad( do volnych bytd, ktery v roce
2017 stoupl oproti roku 2015 skoro ¢tyfnasobné.

Graf 22 Vysledek hospodareni (méstské byty i nebyty), v tis. K¢
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Prijmy i vydaje spojené se s Upravou a udrzbou méstskych bytl jsou obvykle ptijimany, resp. hrazeny
na zvlastnim Uctu mésta spravovaném SBN. Na tomto uUctu se také kumuluji nerozdélené zisky

Bytova koncepce — Mésto Nachod Strana 92 z 166



* * % Evropska unie
Evropsky socialni fond
* 4k Operacni program Zaméstnanost

* Xt %
* o *

minulych let a z nich mésto Nachod, jako vlastnik, také ¢erpd prostiedky do svého rozpoctu. O Cerpani
kladnych vysledk( bytového hospodareni mésta rozhoduje Zastupitelstvo mésta Nachod. Plan adrzby
a plan investic

Sprava budov Nachod s.r.o. predklada orgdnim mésta kazdoroéné ke schvaleni plan udrzby na pristi
kalendarni rok, resp. jmenovity soupis klicovych akci, které predpoklada v nasledujicim roce realizovat.
Tento prehled je soucasti kazdorocni vyrocni zpravy SBN. Zaroven na konci kazdého roku SBN
vyhodnocuje plnéni planu oprav a udriby. Graf nize ukazuje, jak se v jednotlivych letech od r. 2007
dafilo plnit tento plan. Z grafu je rovnéz patrné, Ze objem prostfedkl do oprav a udrzby dlouhodobé
klesa. Pricinou je jednak pokles poctu byt(l ve viastnictvi mésta, ale napfiklad i Gtlum vydajd do volnych
bytd v SVL.

Co vsak chybi, resp. je nedostatecné pfi spravé bytového fondu, je dlouhodoby plan udrzby, oprav ci
zhodnoceni (investic) do méstskych bytd. Takovy plan by pomohl Iépe planovat méstské investice do
bytového majetku, ale také by prispél k vyssimu vyuZivani dotacnich prileZitosti (je mozné dopredu
planovat stavebni prace a Upravy vhodné k vyuZziti dotaci a zaroven plan pomaha eliminovat situace,
kdy mulzZe dojit ke kolizi mezi pfipravou dotaéniho projektu na dané nemovitosti s aktudlné
realizovanou, ¢i nahodile, resp. narychlo realizovanou akci udrzby ¢i opravy na stejné nemovitosti).

Graf 23 Vyse nakladl na opravy a udrzbu (jmenovité akce), 2008-2017
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9.7 DLUHY NA NAJEMNEM Z MESTSKEHO MAJETKU

Proménnou vyZadujici zvlastni pozornost pfi analyze spravy a vyuziti bytového fondu mésta jsou dluhy
evidované na ndjemném z méstského majetku. Tyto dluhy predstavuji vyznamné riziko v bytovém
hospodafstvi mésta hned z nékolika dvodu:

- Vlastni financni ztrata pro meésto, kterd znich plyne. Nevybrané platby ndjemného,
predstavujici pohledavky mésta, resp. dluhy konkrétnich najemnik(, jsou samozfejmé ztratou
pro vysledky hospodareni s méstskym majetkem, potazmo ztratou pro rozpocet mésta.
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- Omezeni investic do méstského majetku. Jelikoz vybrané najemné je z majoritni ¢asti pouzito
na feseni oprav, ale i zhodnoceni majetku mésta, projevi se samoziejmé absence téchto plateb
ve schopnosti mésta udrzovat svij majetek.

- Extrémné vysoké administrativni (transakéni) naklady — jelikoZ neni mozné prakticky jakykoli
dluh vici vefejnému subjektu nechat nefesen, musi mésto, resp. jim pro tento Ucel zajisténa
organizace vyvijet aktivni Usili k jeho feSeni. To stoji znacné kapacity lidské, technické a
zejména financni.

- Demotivaéni efekt — pro urcitou c¢ast ndjemnikd méstskych byt i nebytl je predstavitelné
vyhybat se povinnosti hradit ndjem. Pokud jiné osoby jiz ndjem neplati a je zjevné, Ze
donucovaci prostredky ptrinejmensim v kratkodobém horizontu nefunguji nebo funguji
omezené, mlze tento stav byt ,inspiraci” pro dalsi skupiny obyvatel s podobnymi sklony a
zpUsobovat dominovy efekt, pfinejmensim ve vymezenych lokalitach.

Z vyse naznacenych dlvodl se SBN spolec¢né s méstem Nachod snaZi pracovat aktivné s dluzniky a
pohledavky mésta vymahat.

Tabulka a graf niZe popisuji vyvoj dluhG na méstském bytovém majetku v poslednich 10 letech. Je
zjevné, Ze absolutni vyse existujiciho dluhu z byt a nebytl se dlouhodobé pfilis neméni a pomineme-
li vykyvy smérem nahoru a doll v letech 2011-2012, resp. 2016, pohybuje se neustale okolo 2 mil. K¢.

Zaroven je vSak z kombinovaného grafu vidét, Zze méstu se dafi alespon ¢aste¢né dluhy na ndjemném
vymahat. V poslednich tfech sledovanych ledech je sice patrny vyrazny pokles Uspésné vymozenych
Castek, ale zaroven doslo k celkovému snizeni dluhu. Je tak pravdépodobné, Ze sniZeni objemu
vymozenych &astek po r. 2014 je do znacné miry ovlivnéno i pfiblizenim se k limitnim hodnotam
celkového dluhu, kdy uz neni mozné efektivni vymahani ve vétsich objemech (jde jiz o dluhy, které jsou
sice evidovany, ale redlnd moznost jejich uhrazeni je mald). Posledni graf popisujici dluhy na najemném
z méstského majetku pak ukazuje, Zze od r. 2011 zejména objem dluh(li z prondjmu byt permanentné
klesa (tedy az do r. 2017, kdy je naopak zaznamenan vyrazny nardst i v souvislosti s prodejem ¢tyf BD
v SVL Kaspardk, ul. Ruskd). Vtomto obdobi tak vymozené castky celkového dluhu na najemném
prevysily objem nové vzniklych dluh( v daném roce.

Tabulka 30 Dluhy na majetku mésta (byty a nebyty), 2008-2018

1593 9 483 222 2076
1896 302 88 -395 1984
2168 273 56 -32 2224
2 655 487 94 38 2749
2282 -373 178 84 2459
2003 -279 144 -34 2147
1959 -44 145 1 2105
1723 -236 73 -73 1795
1430 -292 75 2 1505
1865 435 102 27 1967
1962 97 67 -35 2029
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Graf 24 Evidované dluhy na najemném (2008-2018)
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Graf 25 Vyvoj (pokles x riist) celkového dluhu v jednotlivych letech (byty, nebyty, 2008-2018, v tis. K¢)
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S problematikou dluhll na ndjemném Gzce souvisi i pravni kroky jako nejzazsi feseni domahani se prav
pronajimatele ze strany mésta. Mésto Nachod spole¢né s SBN projedndva prlibézné stav pohledavek
u neplati¢ll stim, Ze jako svym zplsobem krajni feSeni podava v nékterych pripadech mésto,
prostfednictvim SBN, Zaloby na neuhrazené najemné (resp. dtive Zaloby na vyklizeni bytu) k Okresnimu
soudu v Nachodé. V nékterych pripadech pak také ndvrh na exekuci majetku dotcené osoby. Z grafu
niZe je patrné, Ze vyvoj poctu Zalob relativné koreluje s vyvojem kumulovaného dluhu.
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Graf 26 Navrhy Zalob na vyklizeni/neuhrazené najemné (ro¢né, 2009-2018)
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Zvlastni skupinou pfi sledovani existence dluht z prondjmud méstského majetku, jsou:

- byty vtzv. socidlné vyloucenych lokalitdch mésta, kde se koncentruje socidlné nejslabsi
obyvatelstvo, jmenovité zejména Malé Pofici - ul. Broumovskd, Babi - ul. Na Vysehradé, (a dfive
té7 lokality Kadparak a Safranice)

- byty v méstské ubytovné.

Tento méstsky majetek, ktery je pronajiman skutecné socidlné a prijmové nejslabsSim skupindm
obyvatel, je také z hlediska vynos( nejproblematictéjsi. Tyto dvé skupiny bytd se na celkovém
méstském bytovém fondu podili fadové 10 % (lisi se v jednotlivych letech). Avsak podil dluhi
evidovanych v téchto dvou skupindch bytl na celkovych evidovanych dluzich z pronajma se ve
sledovanych letech pohybuje mezi 30 a 50 %.

Vliv na sledovani vyvoje kumulované vyse dluh(i pochazejicich ze socialné vylouéenych lokalit ma
samoziejmé také jejich vymezeni. Dle vyro¢ni zpravy za rok 2012 jiz poprvé nejsou evidovany dluhy
z lokality Safranice, kterd byla privatizovéna uz v r. 2008.

Graf 27 Vyvoj dluhd z méstské ubytovny a z byth v SVL
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9.8 DOTACE VYUZITE NA VYSTAVBU BYTOVEHO FONDU MESTA (OD ROKU 1995)

Dotacni tituly z Evropskych investi¢nich a socialnich fondd a ze statniho rozpoctu podporuji bydleni at
jiz v investi¢ni formé (nejcastéji), pripadné i ve formé neinvesti¢ni (zde zejména v oblasti sociadlniho
bydleni). Mésto Nachod v minulosti vyuZilo nékteré dotacni tituly a Cerpalo dotace na projekty

uvedené v tabulce nize.

Tabulka 31 Dotace ziskané v oblasti bydleni
Projekt a jeho predmét

Zdroj (program a poskytovatel)

Dotace
(v tis. Kc)

Stavebni upravy bytového domu €.p. 269, .y Ly

) ) . Ly Integrovany plan rozvoje mésta
Duhova ul., Nachod Pfedmét: vyména . , L

. . ) . Nachoda — problémova zéna u
stoupacek splaskové kanalizace, 1886 nemocnice
stoupacek vody, stavebni Gpravy o o ’

o Sir o xza: Ministerstvo pro mistni rozvoj
balkond, lodzii a ¢asti terasy
Vystavba RD nad nemocnici — Nachod,
Podminujici vystavba komunikaci a
inZzenyrskych siti, Integrovany plan rozvoje mésta
Predmét: Gprava pristupové komunikace 4060 Nachoda — problémova zéna u
k Domovu pro seniory Marie a sité u této nemocnice,
komunikace (de3tova a splaskova Ministerstvo pro mistni rozvoj
kanalizace, vodovod, verejné osvétleni,
prelozka telefonniho kabelu)
Poskytnuti investi¢ni dotace ze statniho ,

. , c Smlouva o poskytnuti dotace

rozpoctu na vystavbu technické 3 L
. uzaviena s Okresnim Ufadem
infrastruktury , . .

. L. . 3300 v Nachodé, nyni feSeno
Predmét: vystavba komunikace a - . .
e, , L, . L. s Ministerstvem pro mistni rozvoj a
inZenyrskych siti v k.u. Staré Mésto na L . ,

R Ministerstvem financi
parcelach €. 110/21 a 110/17
Poskytnuti investicni dotace ze statniho ,

. , c . Smlouva o poskytnuti dotace
rozpoctu na vystavbu technické 8 L
. uzavifena s Okresnim uradem
infrastruktury . N o

. . e L . 11700 v Nachodé, nyni feseno

Predmét: stavba inzenyrskych siti 2. - o .
AR . s Ministerstvem pro mistni rozvoj a
etapa pro sidlisté u nemocnice L ) ,
X . . . Ministerstvem financi
v Nachodé, k.u. Staré Mésto nad Metuji
Bytové domy na Francouzské 348 a 349 - . .

y v , . 4 640 Ministerstvo pro mistni rozvoj
(rekonstrukce - zatepleni, plastova okna)

Bytovy dim 1. maje (Béloveskd) 391 - o .
ytovy je ( . ) , 1972 Ministerstvo pro mistni rozvoj

(rekonstrukce - zatepleni, plastova okna)

Borska 293, 294 (nova pudni vestavba + _ e .

Y ! (, , P 2560 Ministerstvo pro mistni rozvoj
stfecha, vybudovani 6 BJ)

Bilkova 270, vybudovani 5 BJ 640 Ministerstvo pro mistni rozvoj

Pozn. U projekti v poslednich dvou rFddcich uveden rok ukonceni 2022, z diivodu, Ze soucdsti dotacnich
podminek je ndslednd vystavba bytovych jednotek, kterd stdle probihd. Kromé uvedenych dotaci do
bytového fond( mésta ziskal Ndchod v minulosti jesté dotaci na vystavbu byt a domu na sidlisti SUN
s celkovou cilovou hodnotou 110 bytu (cca 35 mil. K¢ z MMR).
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9.9 SWOT ANALYZA — EKONOMICKE ASPEKTY BYTOVEHO HOSPODARSTVi MESTA

Tabulka 32 Diléi SWOT EKONOMICKE ASPEKTY BYTOVEHO HOSPODARSTViI MESTA

Silné stranky Slabé stranky

Zvyseni cen najmu na obvyklou Uroven po Vyrazny ubytek bytového fondu mésta
dlouhé dobé stagnace vyse najmu v poslednich 20 letech
Zakomponovani infla¢ni dodatku do najemnich Pouze dil¢i uspéchy v ziskdvani dotaci na
smluv a tim udrZeni redlné vyse vynosu bydleni ve sledovanych letech

Ztratové hospodareni s bytovym fondem v SVL
a vysoké naklady spojené s uidrzbou a opravami
volnych byt

Relativné stabilni pocet nebytovych prostor
mésta

Klesajici pfijmy z bytového hospodarstvi

Neexistuje dlouhodoby plan oprav byt a
investic do byt

Existence dluhd na méstském majetku, které se
dafi snizovat je velmi omezené (dluhy
z neplaceného ndjemného)

PrileZitosti Hrozby |

Vysoky pocet dotacnich titull pro bydleni i do
budoucna
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10. Bydleni ve vazbé na socialni situaci a socialni politiku mésta

V ramci feseni celkové bytové koncepce mésta je dlleZité zahrnout do témat i vazbu na socialni oblast,
resp. socialni situaci ve mésté Nachod.

10.1 HLAVNI CiLOVE SKUPINY V OBLASTI PODPOROVANEHO BYDLENI VE MESTE NACHOD
A. SENIORI

Prvni a nejvétsi skupinu osob, kterd ma specifické potreby v oblasti bydleni, tvofi seniofi. Mésto
Nachod kazdorocné vynaklada ze svého rozpoctu cca 5 % béznych vydajl na socialni sluzby. Z tohoto
rozpoctu jde v soucasné dobé cca 80 % na podporu Méstského strediska socidlnich sluzeb MARIE
(ptispévkova organizace mésta Nachod), které poskytuje socialni sluzby, jejichZ ptijemci jsou zejména
nejstarsi obyvatelé mésta (seniofi), konkrétné:

- provoz Domova pro seniory Marie,
- najemni bydleni vdomech zvlastniho uréeni Harmonie l a ll,

- pecovatelskou sluzbu a odlehéovaci sluzbu.
NiZe v tabulkach a grafu je znazornén prehled vydajd rozpoétu mésta na socialni sluzby a jejich podil
na celkovych vydajich mésta a dale pak vydaje MéSSS Marie — tedy zejména sluzby souvisejici
s bydlenim bud’'v domové pro seniory ¢i v domové se zvlastnim ur¢enim (Harmonie).

Tabulka 33 Pfehled vydajti na socialni sluzby vici celkovym béZnym vydajim
2019
(vyhled)

9159 000 10 660 000 11 828 000 13 623 000 17 279 000 18 988 000

Rozpocet mésta 2014 2015 2016 2017 2018

Kap. 28 — oblast
Socialni
Bézné vydaje
mésta CELKEM
Podil kap. 28 na
celkovych béinych 3,62 4,15 4,46 4,59 5,57 5,45
vydajich (v %)

Zdroj: Rozpocet mésta Ndchoda (rok 2018 a vyhled na rok 2019)

252 673 000 256 723 000 265 025 000 296529000 | 310353000 @ 348657000

Graf 28 Pfehled vydaji za socialni sluzby viéi celkovym bézinym vydajim mésta

400 000 000,00
350 000 000,00
300 000 000,00 B —
250 000 000,00 ] —
200 000 000,00 —
150 000 000,00 I~ EKap. 28 — oblast Socialni
100 000 000,00 —
50 000 000,00
0,00

[ BéZné vydaje mésta CELKEM

Bytova koncepce — Mésto Nachod Strana 99 z 166



* X Evropska unie
Evropsky socialni fond

*
*
R e Operacni program Zaméstnanost

* 4 %

Tabulka 34 Prehled vydaju na socialni sluzby vici dotaci pro PO MéSSS Marie

Rozpocet mésta 2014 2015 2016 2017 2018 2,019

(vyhled)

Kap. 28 — oblast
Socialni
Dotace pro
MéSSS Marie
Podil dotace
MESSS vuci celé 52,33 50,63 49,87 77,17 79,69 80,28
kapitole 28

Zdroj: Rozpocet mésta Nachoda (rok 2018 a vyhled na rok 2019)

9159 000 10 660 000 11 828 000 13 623 000 17279000 | 18988 000

4793 000 5397 000 5899 000 10513 000 13770000 | 15243000

Graf 29 Prehled vydaji za socialni sluzby vici dotaci pro PO Mé&SSS Marie
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B. OSOBY OHROZENE BEZDOMOVECTViM A OSOBY V BYTOVE NOUZI

Jedna se o skupiny obyvatel, které nejsou schopny, diky nepftiznivé financni a socidlni situaci,
uspokojovat adekvatné svou zakladni potfebu — potiebu bydleni. Do této skupiny by bylo moZno
zahrnout i skupinu obyvatel uvedenou v bodé A, avsak v pfipadé osob nad 60 let se jedna
o specifickou skupinu, a proto byly vy¢lenény do samotné podkapitoly.

Jednad se zejména o nasledujici skupiny osob, které jsou Odborem socidlnich véci M&U Nachod
evidovany k 31. 12. 2018:
A. Osoby bez pristresi

V soucasnosti socialni pracovnici MéU odhaduji poéet téchto osob na cca 20. Z nich véak odhadem 12
o0sob s méstem ani s Oblastni charitou Nachod pfiliS nespolupracuji a pomoc nevyhleddavaji. Pocet a
pohyb téchto osob je monitorovan Méstskou policii a déle pracovnikem socidlniho odboru MéU
Nachod, ktery je uren pro praci a kontakt pravé s osobami bez pftistresi.
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B. Osoby evidované na méstské ubytovné

Jednd se o objekt, ktery je urcen pro dodasné a nahradni ubytovani obéand mésta Nachod po dobu
max. 3, resp. 6 mésicl (ndjemni smlouvu na dobu urcitou je obvykle moziné jednou prodlouzit).
Vzhledem k tomu, Ze objekt nesplfiuje normy pro bydleni, klienti ubytovny nemohou pro uhradu
najemného vyuzit socidlni davku (pfispévek na bydleni) ¢i ddvku hmotné nouze (doplatek na bydleni).

Celkem se tedy v kategorii jedna o cca 31 osob.

Dale se v této kategorii jedna o osoby, které vyhledaly urcitou formu chranéného bydleni. Bydleni
téchto osob viak nezajistuje mésto Nachod (nejedna se totiz o ubytovaci zafizeni, které by vlastnilo
mésto), ale jedna se o sluzbu, kterou poskytuje Oblastni charita Nachod. Mésto ze svého rozpoctu
poskytuje Oblastni charité dotaci ve vysi cca 770 tis. K¢ ro¢né (udaj za 2017), coz tvofi cca 3% veskerych
vydajl Oblastni charity. Konkrétné zajistuje Oblastni charita nasledujici typy bydleni:

=  Azylovy diim pro matky s détmi (Sv. Anna - Domov pro matky s détmi) - sluzba zajistuje pomoc
a podporu Zenam v obtiZzné Zivotni situaci spojené se ztratou bydleni, kterou nejsou schopny resit
vlastnimi silami ani za pomoci blizkého okoli. Podminkou je vék min. 18 let, musi se jednat o matku
s détmi ve své péci (mladsimi 18 let) nebo téhotnou Zenu. Maximalni kapacita je 72 lGZek (22 [GZek
pro matky a 50 lGZek pro déti). Sluzba je v3ak zpravidla poskytovana nejdéle po dobu jednoho
roku.

=  DUOm na plli cesty — Nachod - je uréen pro mladé dospélé Zzeny a muze ve véku 18 — 26 let, ktefi
se ocitli v nepfiznivé socidlni situaci, kterou nejsou schopni fesit vlastnimi silami ani za pomoci
blizkého okoli. Celkové trvani poskytovani sluzby je zpravidla 1 rok. Kapacita je 11 uZivateld.
Z valné vétsiny se jedna o osoby, které opousti Ustavni vychovu.

Jiné mozZnosti socidlniho bydleni mésto ani Oblastni charita pfimo v Nachodé nenabizi, coZ je
problematické zejména pro cilové skupiny nepokryté vySe uvedenymi sluzbami v oblasti bydleni,
zejména pro muze nad 26 let ve financnich problémech a s dluhy, Zeny nad 26 let, které nejsou
matkami a jsou ve financnich problémech a s dluhy, pro osoby mentdlné postizené, pro rodiny s détmi
v krizovych situacich, pro mladé pary, jejichZ ptijmy jsou nedostatecné na zajisténi bydleni na bézném
trhu apod.

Dalsi rizikové skupiny z pohledu deficitd v oblasti bydleni jsou: nizkopfijmové skupiny obyvatel
(zejména rodiny s détmi a matky samozivitelky), osoby se zdravotnim postiZzenim ¢i osoby po vykonu
trestu).

10.2 CeRPANI PRISPEVKU / DOPLATKO NA BYDLENI VE MESTE NACHOD

Dllezitym ukazatelem, ktery poukazuje na problematiku bydleni jakoZto uspokojeni jedné ze
zakladnich potieb obyvatel, je i mira nutné pomoci pfi financovani této zakladni potreby. V ptipadé, ze
se osoby nachdzi v bytové nouzi i jejich pfijmy nejsou v dostatecné vysi, aby pokryly naklady na
bydleni, je moZno éerpat dvé zakladni davky%:

12 7droj: https://portal.mpsv.cz/ (Sociélni tematika — Pomoc v hmotné nouzi a Statni socidlni podpora)
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Prispévek na bydleni — ten se pfispiva na kryti naklad( na bydleni rodindm ¢i jednotlivedim s
nizkymi prijmy. Na prispévek na bydleni ma narok vlastnik nebo najemce bytu, ktery je v byté
prihlasen k trvalému pobytu, jestlize jeho naklady na bydleni presahuji ¢astku soucinu rozhodného
pfijmu v rodiné a koeficientu 0,30 (na Uzemi hlavniho mésta Prahy koeficientu 0,35), a zaroven
soucin rozhodného pfijmu v rodiné a koeficientu 0,30 (na Uzemi hlavniho mésta Prahy koeficientu
0,35) neni vyssi nez ¢astka normativnich nakladd na bydleni. Za spole¢né posuzované osoby se
povazuji vSechny osoby, které jsou v témZze byté hlaseny k trvalému pobytu. Do rozhodného
pfijmu rodiny se zapocitavaji pfijmy vSech spole¢né posuzovanych osob. Za ptijem se povaZzuji i
pridavek na dité a rodicovsky prispévek. U vSech bytl se dale zapoditavaji naklady za plyn,
elektfinu a naklady za plnéni poskytované s uzivanim bytu dodavka tepla (dalkové vytapéni) a
centralizované poskytovani teplé vody, dodavka vody z vodovodl a vodaren a odvadéni
odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni spolec¢nych prostor v domé, uklid spole¢nych prostor v
domé, odvoz odpadnich vod a cisténi jimek, vybaveni bytu spolecnou televizni a rozhlasovou
anténou, odvoz komunalniho odpadu a naklady za pevna paliva.

Doplatek na bydleni - je davka pomoci v hmotné nouzi, ktera spole¢né s vlastnimi pfijmy obc¢ana
a prispévkem na bydleni ze systému statni socidlni podpory pomaha uhradit odlvodnéné naklady
na bydleni. Vyse doplatku na bydleni je stanovena tak, aby po zaplaceni odlivodnénych nakladl
na bydleni (tj. ndajmu, sluzeb s bydlenim spojenych a nakladl za dodavky energii) z(istala osobé i
rodiné ¢astka zivobyti. Narok na doplatek na bydleni ma vlastnik bytu, nebo jind osoba, ktera uziva
byt na zdkladé smlouvy, rozhodnuti, nebo jiného prdvniho titulu a po splnéni stavebné
technickych standardd kvality bydleni viastnik stavby pro individualni ¢i rodinnou rekreaci, jejichz
prijem/pfijem spoleéné posuzovanych osob je po Uhradé odivodnénych nakladd na bydleni nizsi
nez Castka jeho Zivobyti/Castka Zivobyti spolecné posuzovanych osob. Okruh spole¢né
posuzovanych osob pro ucely doplatku na bydleni je stejny jako pro ucel pfispévku na Zivobyti.
Podminkou naroku na doplatek na bydleni je ziskani ndroku na pFispévek na Zivobyti.'* Doplatek
na bydleni tedy mlZe obdrzet SirSi okruh prijemct, ktefi vyuZivaji i jiné formy bydleni (napf.
v ubytovacich zafizenich!?, zafizenich socialnich sluzeb a dal3ich). Sou¢asné mQZe na doplatek na
bydleni dosdhnout i osoba, kterd Cerpa prispévek na bydleni, ale ddvka na pokryti nakladd na
bydleni nestaci.

Viyée uvedené |ze 74dat na Ufadu prace CR (pracoviité Nachod), ktery kromé jiného poskytuje sluzby

statni socidlni podpory (davky), prispévek na péci, pomoc v hmotné nouzi ¢i davky pro osoby

se zdravotnim postizenim.

13 74kon o pomoci v hmotné nouzi pamatuje i na specifické situace spojené s bydlenim. V ptipadech zvldstniho
zfetele mlZe orgdn pomoci v hmotné nouzi, doplatek na bydleni poskytnout do ¢asti bytu, po splnéni
hygienickych podminek a udéleni souhlasu obce, do ubytovaciho zafizeni a po splnéni stavebné technickych
standardi kvality bydleni do jiného nez obytného prostoru. Jako pfipad hodny zvlastniho zfetele se vidy povaZuje
ubytovani v pobytovych socidlnich sluzbach (napf. azylovy diim, domov pro seniory, chranéné bydleni).

14 Ubytovaci zafizeni (napfiklad ubytovnu) — oviem jen tehdy, pokud zafizeni splfiuje hygienické standardy
(pozadavky zdkona o ochrané verejného zdravi). Tuto podminku vSak nespliiuje méstska ubytovna v Nachodé.

Bytova koncepce — Mésto Nachod Strana 102 z 166



G Evropska unie
* * Evropsky socialni fond
* * v s v
* xk Operacni program Zameéstnanost

Zvyse uvedeného tedy vyplyva, Ze pfispévek na bydleni mohou obdrZet i seniofi, nicméné
ze zkugenosti pracovnik( na Gzemnim pracovisti Uradu prace v Nachodé vyplyva, Ze tito vyuZivaji této
moznosti minimalné.

NiZe je uveden pocet pfijemcud vyse uvedenych davek souvisejicich s bydlenim (pfispévku a doplatku
na bydleni). Jelikoz nebylo z dat evidovanych Ufadem prace mozno vygenerovat data vztahujici
se pouze za mésto Nachod, ale za celé ORP Nachod (co do poctu obyvatel tvori mésto Nachod cca 34%
podil v poctu obyvatel celé ORP), je pfehled niZe vykazovan za celé ORP Nachod. Z ucelenych dat za
rok 2017 (zejména podet obyvatel k 31. 12. 2017%) vyplyva, Ze né&jakou dévku na bydleni vyuZila téméf
¢tvrtina obyvatel ORP Nachod.

Z dostupnych dat Ize konstatovat, Ze diky zlepsujici se ekonomice, ristu mezd a nizké nezaméstnanosti
dochazi od roku 2014 k vyznamnému poklesu v poskytovani doplatku na bydleni (davky hmotné
této davky poklesl lety 2014 a 2018
0 59% a pocet vyplacenych ddvek pfispévku na bydleni poklesl o cca 21%. Data u doplatku na bydleni

nouze). Pocet vyplacenych davek vramci mezi
byla poskytnuta véetné roz€lenéni dle formy uzivani bydleni a témér 95% davky doplatku na bydleni je
poskytovana na ndjemni bydleni (cca 71%) a podndjem ¢i ubytovnu (24%). Témér minimum této davky
jde do vlastnické formy uzivani bytu (za rok 2018 bylo poskytnuto 0 davek, v roce 2017 v fadu jednotek

a v roce 2014 — 2016 v fadu desitek).

Graf 30 Prehled vyplacenych davek na bydleni (pfispévek a doplatek na bydleni) — ORP Nachod
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10.3 MESTO A KAPACITY SOCIALNICH ZARIZENi VE VAZBE NA BYDLENI

Z pohledu socidlniho bydleni a moZnosti uspokojit zakladni potfebu bydleni i pro osoby v obtizné

financni a/nebo socialni situaci, mésto disponuje nize uvedenymi kapacitami:

15 pocet obyvatel SO ORP Nachod k 31. 12. 2017 ¢inil 60 720 osob.
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A Domov pro seniory MARIE

Jedna se spiSe neZ o bydleni jako takové (bytovy fond) spiSe o infrastrukturu socialnich sluzeb.
Zajistuje ji pfispévkova organizace mésta Méstské stiedisko socialnich sluzeb MARIE. Domov
nabizi trvalé ubytovani v samostatnych bytech vybavenych vlastnim nabytkem uZivateld.
V Domové je moZné ubytovani v 58 jednollzkovych pokojich. Zafizeni poskytuje sluzby
seniordm, ktefi dovrsili vék pfiznani starobniho dichodu a maji snizenou schopnost zajistit si
osobni péci. Péce je zajisténa kvalifikovanym personalem a je poskytovdna nepfetrzité 24
hodin denné, 7 dnl v tydnu, celoro¢né. Kapacita je naplnéna, a to navic klienty, ktefi maji lll.
nebo IV. stupen pfispévku na péci. Ostatni nelze z kapacitnich divodud ubytovat.

B Domov se zvlastnim urcenim HARMONIE I a Il

Jedna se o domy s ndjemnimi byty Harmonie I. (Rybarska 1810) a Harmonie Il. (Rybarska 1819).
Pecovatelska sluzba je zde poskytovdna sedm dni v tydnu od 7.00 hodin do 21.00 hodin.
Bydleni je uréeno pro osoby ve véku od 60 let; pro osoby se zdravotnim postizenim, které
pozaduji Peclovatelskou sluzbu a nepotfebuji pomoc 24 hodin denné a pro osoby
s trvalym bydlistém v Nachodé nebo priméstskych ¢astech. Kapacita je 80 bytl. V poslednich
dvou letech (2017 a 2018) je kapacita plné obsazena a k 20. 3. 2019 je evidovano
7 zadatell o najemni byt.

Identifikovanym problémem je vSak zejména technicky stav budov. Jedna se o staré budovy,
na hranici zivotnosti, které jsou ne zcela vhodné k bydleni pro osoby se snizenou schopnosti
pohybu. Bezbariérovy je pouze jeden byt z 80 bytll. Z pohledu zainteresovanych osob nejen na
odboru investicnim, ale i na odboru socidlnich véci je spiSe vize najit vhodné parcely a
vybudovat objekty pro byty se zvlaStnim uréenim nové, nez rekonstruovat stavajici objekty.
Rekonstrukce by byla velmi nakladna.

C Méstska ubytovna
Jedna se o objekt s celkem 12-ti samostatnymi pokoji se spolecnym socidlnim zafizenim a
kuchynkou. Jeden pokoj zlstdva neobsazen a je s nim pocitdno pro pfipad mimoradnych
udalosti v bytech mésta nebo ve mésté obecné, které uvrhnou jejich obyvatele do stavu bytové
nouze (pozar, vyplaveni apod.). Jedna se o urcitou formu krizového bydleni.

D Dalsi kapacity ve mésté, které vsak nejsou v pfimé plsobnosti mésta Nachod:

e Azylovy dim pro matky s détmi (Sv. Anna Domov pro matky s détmi) - maximalni
kapacita je 72 lGzek (22 IGZek pro matky a 50 IGZek pro déti). NiZe je uveden prehled miry
vyuziti dané sluzby v letech 2013 - 2017:

Tabulka 35 Piehled poctu uZivatelli Sv. ANNY Domova pro matky s détmi

ROK Uzivatelé celkem Zeny/matky Déti
2013 152 52 100
2014 149 50 99
2015 158 52 106
2016 152 48 104
2017 138 43 95

Zdroj: Vlyrocni zpravy farni charity Ndchod (2013 — 2017)

V praméru tedy rocné vyuZije tuto suzbu 49 matek.
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e  Dum na puli cesty — Nachod - kapacita je 11 uzivatel(. NiZe je uveden prehled miry vyuZiti
dané sluzby v letech 2013 - 2017:

Tabulka 36 Prehled poctu uzivateli Domova na plli cesty

ROK Uzivatelé celkem Zeny Muii
2013 36 9 27
2014 38 6 32
2015 45 9 36
2016 32 8 24
2017 34 4 30

Zdroj: Vyrocni zprdvy farni charity Ndchod (2013 —2017)
V praméru tedy rocné vyuZije tuto suzbu 37 klientd.

Jiné typy a formy socidlniho bydleni (zejména startovaci byty, tréninkové byty apod.) mésto nevlastni
a neprovozuje. Z tohoto dlivodu jsou osoby v bytové nouzi, které s ohledem na zdravotni ¢i psychicky
stav, pripadné s ohledem na jiné parametry (vék, pohlavi apod.) a nedostatecnou ¢i nevyhovujici
kapacitu stavajicich zatizeni uvedenych vyse, posilany mimo katastr mésta Nachod (i presto, Ze se jedna
o obcany Nachoda), zpravidla do Hradce Kralové. K31. 12. 2018 bylo v evidenci Oblastni charity
Nachod celkem 13 osob z Nachoda, které byly umistény v Hradci Kralové, nebot pro né mésto Nachod
nema zadny relevantni byt.

Navic je nyni celkem 10 osob z Nachoda umisténo v psychiatrické lé¢ebné v Havlickové Brodé.
V pripadé jejich propusténi z |écby do domaciho osetfovani tyto osoby nemaji kam jit (pfipadné diky
posupné deinstitucionalizace psychiatrické péce) a mésto Nachod by se o tyto osoby mélo postarat.
DalSich 6 osob z Nachoda je nyni umisténo v Domové na Stfibrném vrchu v Rokytnici v Orlickych
horach, opét se tedy jednd o obyvatele Nachoda, kterym mésto neni nyni schopno pomoci. Mésto
v soucasnosti zajistuje starost o tyto své obyvatele formou ptispévku zafizenim, v nichz se tito lidé
nachazi. Jen za rok 2019 se v rozpoctu mésta pocita s ¢astkou cca 2,5 mil. K¢ na tyto ucely.

10.4 MESTO A BEZBARIEROVE BYTY

Mésto Nachod nyni disponuje celkem 6 byty, které jsou bezbariérové uzplsobené i pro osoby
na voziku a odpovidaji vyhlasce ¢. 398/2009 Sb., o bezbariérovém uZivani staveb. Jeden byt je
v domové se zvlastnim rezZimem Harmonie urceny pro seniory nad 60 let. Zbylych 5 je rozmisténo po
mésté a v soucasné dobé jsou plné obsazeny - jedna se o 3 byty v ulici Bartofiova a 2 byty v ulici
Kramska. Byty jsou nyni obsazeny relativné mladymi osobami. V porfadniku na bezbariérové byty je
nyni celkem 5 Zadatel(, nicméné je tfeba konstatovat, Ze za posledni 3 roky nebyla evidovana zadna
nova zadost o tento typ bydleni. Bezbariérové Upravy byt mohou fesit i jednotlivi Zadatelé a to Zadosti
o prispévek na zvlastni pomucku (napf. na Upravu bytu — stavebni prace spojené s uzplsobenim bytu,
koupelny nebo WC, schodolezu, schodovou plosinu apod.). Pfispévek je uréen pro osoby s tézkym
zdravotnim postizenim. Zadost se rovné? podava prostiednictvim Ufadu prace.
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10.5 SWOT ANALYZA - BYDLENIi VE VAZBE NA SOCIALNI SITUACI A SOCIALNi POLITIKU MESTA

Tabulka 37 Dil¢i SWOT bydleni ve vazbé na socidlni situaci a socialni politiku mésta

Silné stranky

Slabé stranky

Existujici spoluprace Odboru socialnich véci
Mé&U Nachod a Uradu préace — pracovisté
Nachod

Absence startovacich byt

Pro osoby v bytové nouzi existuje systém
poradenstvi

Méstska ubytovna neni zkolaudovana pro trvalé
bydleni

Relativné nizky pocet osob bez pfristresi

Absence nocleharny/zazemi pro osoby bez
pristresi véetné prostoru pro hygienu (sprcha) Ci
prani pradla

SniZujici se pocet vyplacenych davek na bydleni
v letech 2014-2018

Absence tréninkovych bytl — systém
prostupného bydleni neni kompletni (chybi
nékteré jeho nezbytné komponenty)

Chybi rychle disponibilni krizové bydleni —
zejména pro rodiny s détmi

Spatny technicky stav dom( se zvlastnim
uré¢enim HARMONIE I a Il

Implementace prostupného bydleni na drovni
mésta

Absence azylového bydleni pro muze a Zeny bez
déti (nejen v Nachodé, ale v celé ORP Nachod)

Prilezitosti . Hrozby

Nedostatek pracovniki v socialnich sluzbach ¢i
Iékarské péce

Dotace na socidlni bydleni (EU, CR)

Vysoky narlist osob nad 65 let v blizkém
¢asovém horizontu

Nedostatek byt v domovech pro seniory a
v domovech se zvlastnim uréenim vlivem
starnuti populace

Bytova koncepce — Mésto Nachod
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11. Celkova SWOT ANALYZA

Tabulka 38 Celkova SWOT analyza

PFitomnost dostatecného mnoZzstvi
rozvojovych ploch pro bydleni v platném UP

Pestrost ploch k bydleni jak co do typu (RD x
BD), tak co do Uzemni rozmanitosti
(pfitomnost ve vSech k.U. mésta Nachod)

Pritomnost specialistli na dotace v ramci
MeéU, jejich dostateény pocet i odborna
erudice a zkuSenost

Trvajici trend rdstu poctu obyvatel ve
spravnim obvodu POU Nachod

Pritomnost vyznamnych zaméstnavatel(

v misté Ci dojezdové vzdalenosti (pracovni
prilezitosti)

Schvalené rozvojové projekty mésta v oblasti
bydleni, v¢. bydleni malometrazniho

Vlastnictvi pozemkU pro rozvojové projekty
mésta v oblasti bydleni

Existence programu na podporu budovani
novych komunikaci

Existence Sirokého spektra bytl ve vlastnictvi
mésta co do typl a urceni

Existence nebytovych prostor v BD,
vyuzitelnych pro socidlné prospésné aktivity
Ptiprava indikativnich planl investic
umoziujicich efektivni planovani investic do
méstskych byt

Existence jasnych pravidel pro uzavirani
najemnich vztahl v méstskych bytech

Systém uzavirani smluv na dobu urcitou
s moznosti automatického prodlouzeni

Zavedeny institut ,Druhé Sance”

Bytova koncepce — Mésto Nachod

— Neexistence Koncepce v oblasti bydleni a
bytové politiky na Urovni mésta

— Zastaraly strategicky plan jako nadfazena
rozvojova koncepce obecné povahy

— Pozadavek UP na vétsi rozlohu parcel pro
bydleni, vyssi cena pozemku pak muze
odrazovat potencidlni zajemce o vystavbu

— Potfeba dalSiho zvyseni koordinace a
informovanosti vSech aktérd v ramci aparatu
mésta o dotacnich moZnostech v oblasti
bydleni

— Potreba zlepseni pripravenosti projektd a
prijeti dlouhodobé strategie ziskavani
dotacnich prostredk( pro oblast bydleni

— Vyrazné starnuti populace mésta Nachoda

— Dlouhodoby celkovy pokles poctu obyvatel
mésta

— Dlouhodobé negativni migracni prirdstek

— Nedostatek pracovnich sil ve verejnych
sluzbach — riziko jejich omezovani

— Neni zpracovana progndza populacniho
vyvoje mésta ¢i ORP Nachod

— Minimum realizovanych projektl mésta
v oblasti bydleni v poslednich letech

— Nedostatecna iniciativa jinych (soukromych,

vé. neziskovych) subjektd realizovat projekty
socidlniho bydleni

— Zatim nedostatecné vysledky programu
podpory vystavby technické infrastruktury

— Roztfisténost vlastnictvi bytového fondu
(tyka se béZznych bytd mimo SVL)

Strana 107 z 166



* > x Evropska unie

* * ’ .7 4
* * Evropsky socialni fond
* * v s v
* ok Operacni program Zamestnanost

— Existence profesionalné zdatné spravcovské
organizace, navic nezavislé pouze na
pfijmech s hospodareni s méstskymi byty

— Existujici spoluprace Odboru socidlnich véci
MeéU Nachod a Utadu prace — pracovi§té
Nachod

— Pro osoby v bytové nouzi existuje systém
poradenstvi

— Relativné nizky pocet osob bez pfistiesi

— Snizujici se pocet vyplacenych davek na
bydleni v letech 2014-2018

— Zvyseni cen najm( na obvyklou Uroven po
dlouhé dobé stagnace vyse najml

— Zakomponovani inflacni dodatku do
najemnich smluv a tim udrzeni realné vyse
vynosl

— Relativné stabilni pocet nebytovych prostor
mésta

Bytova koncepce — Mésto Nachod

— Nedoresena plna bezbariérovost v objektech
Harmonie

— Omezeni pro ubytovani na méstské
ubytovné

— Spatny stav vétsiny bytd v SVL, mnohde
problematické zasobovani energiemi

— Neexistence jasného planu ¢i vize nakladani s
bytovym fondem v SVL

— Nedostatek socialnich bytl raznych typl
(startovaci, prostupné bydleni)

— SniZovani poctu zajemci o bydleni

v méstskych bytech

— Vyrazny Ubytek bytového fondu mésta
v poslednich 20 letech

— Pouze dil¢i uspéchy v ziskavani dotaci na
bydleni ve sledovanych letech

— Ztratové hospodareni s bytovym fondem v
SVL

— Naklady spojené s udrzbou a opravami
volnych byt

— Klesajici pfijmy z bytového hospodarstvi

— Neexistuje dlouhodoby plan oprav bytl a
investic do byt

— Existence dluht na méstském majetku, které
se dafi snizovat je velmi omezené (dluhy

z neplaceného ndjemného)

— Absence startovacich byt

— Meéstska ubytovna neni zkolaudovana pro
trvalé bydleni

— Chybi rychle disponibilni krizové bydleni —
zejména napf. pro rodiny s détmi

— Spatny technicky stav dom{ se zvldstnim
uréenim HARMONIE | a Il

— Absence azylového bydleni pro muze a Zeny
bez déti (nejen v Nachodé, ale v celé ORP
Nachod)

— SniZzovani poctu zajemcl o bydleni

v méstskych bytech

— Vyrazny Ubytek bytového fondu mésta
v poslednich 20 letech
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— Existence nadrazenych strategickych
rozvojovych dokumentl v oblasti bydleni

- Siroka paleta programt podpory v oblasti
bydleni na narodni i evropské urovni

- Uzemni dimenze v programech podpory
bydleni — mésto Nachod spada jako uzemné
zpUsobilé i pod programy, které apliku;ji
uzemni dimenzi (tedy maiji zvlastni
pozadavky na Uzemi Zadatele o dotaci)

— Predpoklad prohlubovani dotac¢ni podpory
socialniho bydleni

— Ekonomicky a jinak atraktivni prostfedi KH
kraje

— Existence primyslové zény Kvasiny-Solnice
jako rozvojového ekonomického faktoru pro
cely region

— Dotacni prilezitosti pro realizaci
podporovaného bydleni (MMR, IROP)

— Zajem investord o lokalitu po byvalé Tepné

— Dotacni prileZitosti pro realizaci
podporovaného bydleni (MMR, IROP)

— Postupné ustdvani trendu suburbanizace
v oblasti bydleni.

— Vysoky pocet dotacnich titull pro bydleni i
do budoucna

Zdroj: Analytickd cdst

Bytova koncepce — Mésto Nachod

— Neexistence zakona o socidlnim bydleni

— Pokracovani makrotrendu starnuti populace
a potencialni netfeseni této hrozby (zména
narokl na verejné sluzby a infrastrukturu)

— Ekonomicka krize, atlum v prdmyslu ve
vazbé na propousténi a zvySovani
nezaméstnanosti (relativné vyssi pritomnost
odvétvi nachylnych na zasazeni
ekonomickou krizi - textilni a strojirensky
prdmysl ad.)

— Vliv primyslové zény Kvasiny-Solnice na
disponibilitu pracovni sily v Nachodé

— Zvyseni tlaku na realizaci specifickych
bytovych projektl mésta s ohledem na
demografické trendy i s ohledem na potreby
zaméstnavatel(

— Pokles zajmu a mozZnosti investort o dalsi
budovani bytovych kapacit v souvislosti

s ristem Urokovych sazeb a zprisnovanim
podminek poskytovani Gvérl na bytové
potreby

— Rust tlaku na zajisténi dostupného bydleni a
vyvolani potfeby mésta na tyto hrozby
reagovat (tlak na kapacity socidlniho bydleni,
demografické trendy, pokracovani

migrac¢nich tendenci apod.)

— NavysSovani poctu Zzadosti o byt se zvlastnim
urcéenim v souvislosti se starnutim obyvatel
mésta

— Potencidlni nedostatek (resp. potieba
posileni) personalnich kapacit na agendu

bytd v odb. spravy majetku a financovani v
pfipadé, Ze bude pfijat zakon o socidlnim
bydleni a/nebo budou realizovany dalsi
méstské bytové kapacity

— Nedostatek pracovnikl v socidlnich sluzbach
Ci lékarské péce

— Vysoky narlst osob nad 65 let v blizkém
¢asovém horizontu

— Nedostatek byt v domovech pro seniory a
v domovech se zvlastnim uréenim vlivem
starnuti populace
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12. Navrhova cast

12.1 Postup pripravy strategie
Zpracovani bytové koncepce mésta vychazelo z ovérenych postupl tvorby tohoto typu koncepcnich
dokument(l a respektovalo zakladni a uzndvané principy jejich ptipravy (viz napfiklad Koncepce bytové

politiky pro stfedné velkd a mald mésta, Vladimira Silhdnkovd a kol., 2006).

Vyznamnou soucasti procesu bylo zapojeni klicovych osob v oblasti bytové politiky ve mésté Nachod,
zejména vedoucich & referent(l vécné prislu$nych utvard MéU, ¢i méstem zaklddanych organizaci
(jimenovité Spravy budov Néchod s.r.0.). Uast téchto odbornikd pfinesla cenné vstupy pro analytickou

i strategickou c¢ast koncepce.

12.1.1 Hlavni etapy zpracovani bytové koncepce mésta Nachod

Postup pripravy bytové koncepce je rozclenén do dvou, resp. tfi vétsich ucelenych fazi (etap), z nichz
kazda ma v rdmci celého procesu nezastupitelné misto, a vidy navazuje na fazi predchozi. Hlavnimi

soucastmi procesu pripravy bytové koncepce v Nachodé byly:
I Analyticka etapa

Vlastni prace na koncepci byly zahajeny ve druhé poloviné r. 2018 pfipravou komplexni analyzy bytové
problematiky mésta z nejriznéjsich uhlG. V ramci analytické etapy byly nejprve shromazdény
relevantni dokumenty a podklady pro podrobnou analyzu jednotlivych oblasti bytové problematiky a
byla provedena reserse téchto dokumentl a jejich zavérd, ovliviiujicich bytovou problematiku ve

meésté Nachod.

V rdmci této etapy byly podrobné analyzovény jednotlivé slozky bytové problematiky, sbirana ,tvrda“
data z verejné dostupnych databazi a dalSich zdrojl. Byla provadéna srovnani v ¢ase a sledovany
vyvojové tendence jednotlivych kli€ovych proménnych. V ramci analytické etapy bylo pracovdno
s primarnimi daty (statistiky CSU, data poskytnutd MéU, SBN s.r.o., vefejné dostupné databaze apod.).
Velmi cennym zdrojem dat byly vysledky SLDB 2011 (podrobné statistiky o obyvatelstvu a
bytech/domech ve mésté). Vedle toho byla pouzivana i data a informace sekundarni —studie, koncepce
a jiz zpracované analyzy (textové casti platného uzemniho planu, tzemné analytické podklady ORP
Nachod ad.).

Il. Synteticka etapa

Na analytickd zkoumani navazala faze syntézy. Jejim cilem je prehledna formulace zasadnich zavéru
provedenych analytickych zjiSténi a vychodisek jako klicovy podklad pro dalsi, ndvrhovou etapu
zpracovani koncepce. V ramci syntézy byly zejména pripraveny dil¢i SWOT analyzy za jednotlivé
tematické okruhy rfesené v ramci analyzy a dale celkova SWOT analyza bytové problematiky mésta,
popisujici komplexné jeji hlavni silné stranky (S — zanglického ,Strengths”) a pfilezZitosti (0O —

»Opportunities“) jako wvnitfni a vnéjsi predpoklady a klady, stejné jako slabé stranky (W -—
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»Weaknesses") a hrozby (T -, Threats") jakozto potencidlni rizika provadéni bytové politiky ¢i problémy,

k jejichz feSeni by navrzena koncepce méla pfispét.

Analyza SWOT tak predstavuje jakési pojitko mezi detailnim analytickym aparatem a navrhovou ¢asti

celé strategie. Je hlavnim vychodiskem pro vystavbu navrhové casti.
M. Strategicka (navrhova) etapa

Priprava navrhové ¢asti navazala na pocdtku roku 2019 na analytické a syntetické etapy. Pfedstavuje
zasadni ¢ast bytové koncepce, jelikoz navrhuje zakladni predstavy a doporuceni o tom, kam by bytova
politika a celkové bytova problematika ve mésté Nachod méla smérovat, jaké otazky by méla resit.
Pfedstavy o budouci podobé bytové problematiky mésta a o prioritnich oblastech, uvedené ve
strategické (navrhové) casti jsou hierarchizovany od nejobecnéjsi Urovné (vize smérovani bytové
politiky) pres formulaci cild v jednotlivych prioritach, az po konkrétni opatfeni smérujici k jejich

naplnéni.

12.2 Struktura navrhové casti

Struktura navrhové &asti vychazi z hierarchicky nejvyse postavené urovné - VIZE bytové politiky. Ta
formuluje celkovy rdmec (,motto”) pro realizaci koncepce a naznacuje smér, kterym se chce mésto
Nachod vydat v oblasti bytové problematiky. Jde o struénou formulaci budouciho (idedlniho) stavu,
kterého ma byt dosazeno s prispénim realizace navrhové ¢asti koncepce. Vize je tak spoleéna pro
viechna fesend témata. Jeji Casovy horizont je stanoven v této bytové koncepci pfiblizné do roku 2029.

Navrhova ¢ast koncepce je pak vystavéna na formulaci strategickych (dlouhodobych) cild, jez popisuji
zamysleny stav, jehoZ ma byt dosazeno v jednotlivych prioritnich osach.

U kazdého specifického cile je tfeba si uvédomovat:

— vystup - stanovuje, ceho konkrétné (obvykle hmatatelné) bude realizaci konkrétni
aktivity/opatfeni dosazeno. Hierarchicky je nejnize umistény a je pfimo ovlivnitelny a
dosazitelny jednim projektem nebo zadmérem, aktivitou apod.

— vysledek - je jiZ obecnéjsi a je zpravidla dosazitelny prostfednictvim realizace vice konkrétnich
opatreni/aktivit. Vysledek jiz popisu zménu stavu urcitého segmentu bytové problematiky,
resp. jejich ¢asti (fragmentl), k niz dojde diky realizaci konkrétnich aktivit.

—~ dopad - je hierarchicky nevyssi Urovni a popisuje zménu stavu mésta v SirSim Uzemnim i
vécném kontextu. Dopady jiz maji komplexni charakter a na jejich dosahovani se podili
zpravidla vice vlivl. Bezprostfedni dopad konkrétniho projektu/aktivity tak nebyva obvykle
identifikovatelny ¢i méfitelny, ptresto takovyto ptispévek, majici vliv na celkové prostredi
mésta, Ize u realizovanych aktivity, resp. opatfeni nalézt.
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Obrazek 11 Schéma hierarchie navrhové ¢asti (zakladni ,intervencni logika“®)

Vize Strategicky cil Opatieni

Strategické cile popisuji obecné stavy, jichz chce mésto do roku 2029 v oblasti bytové problematiky
dosadhnout i diky realizaci ndavrhové casti Koncepce. V pfipadé Bytové koncepce mésta Nachod jsou
formulovany v horizontu 10 let (stfednédoby ¢asovy horizont) a vychazi ze zjisténi analytické ¢asti.

Priority a jejich napli, predstavovanad jednotlivymi opatfenimi, resp. aktivitami, jsou nastrojem
k dosahovani stanovenych cili. Se zamérem napliovani vize bytové koncepce a na zakladé
realizovaného analytického aparatu byly definovany 2 priority a jejich cile, které jsou zndzornény
v nasledujicim schématu.

Obrazek 12 Zakladni struktura navrhové casti koncepce

Vize bytové politiky mésta Nachod

Nachod jako mésto, které efektivné spravuje svilj bytovy fond, mésto kde se bude
jeho obyvatelim dobfe bydlet a kde nebude mozZnost zajistit si bydleni na
prekazku rozhodnuti kohokoli Zit v Nachodé.

|
S Priorita 2
Dostupnost
Sprava a !wspodafem' bydleni v
s bytovym fondem Nachodé
mésta T
™
= Strategicky cil 2 )

Mésto nabizejici

kvalitni a pestré

moznosti bydleni
pro obyvatele

Strategicky cil 1
Mésto spravujici
efektivné svij
bytovy fond
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12.3 Role mésta pfi realizaci aktivit pfispivajicich k plnéni cilli koncepce

Mésto pfispiva k napliovani cill koncepce mnoha zplsoby a konkrétnimi aktivitami. Podle miry
bezprostfedni moznosti mésta ovlivnit dosahovani cilti je mozné identifikovat dva typy roli mésta:

a. Realizacni (téz ,investicni”) role mésta

Spociva v pfimém vynakladani finanénich, materialovych i lidskych zdroji mésta nebo jim zakladanych
a zfizovanych organizaci na zajisténi realizace planovanych aktivit nebo opatreni koncepce. Mésto (i
jeho organizace) v takovém pripadé samy realizuji konkrétni aktivity, vstupuji do souvisejicich vztah(.
Jsou pfimym nositelem konkrétnich akci v daném opatfeni, kdy vSak neni vyloucena ani realizace
v partnerstvi s jinymi subjekty.

Zasadni charakteristikou je, Ze mésto samo na jedné strané mUze bezprostfedné ovlivnit vyvojv daném
opatreni, resp. v dosahovani cild (ma na to svéfeny kompetence, prostredky, vlastni majetek apod.),
na strané druhé je jeho pusobeni v takovychto tematickych oblastech spojeno i s uréitym ocekavanim,
v jednotlivych pfipadech nejenze muze, ale i musi aktivné vystupovat, realizovat aktivity ve vlastni
kompetenci a odpovédnosti.

b. Motivacni role mésta

Spociva v bezprostfednim zajisténi plnéni cild a realizaci k tomu vedoucich aktivit jinymi subjekty, nez
je samo mésto Ci jeho organizace.

Roli mésta je v takovych pripadech vytvaret podminky pro to, aby tfeti subjekty (fyzické nebo pravnické
osoby) provadély takova opatieni a aktivity, jeZ budou smérovat k plnéni cill koncepce. Mésto neni
pfimym nositelem takovych aktivit (navyklada na jejich realizaci financni a jiné zdroje), ale je na jejich
realizaci zu¢astnéno bud nepfimo (napftiklad tim, Ze vytvari podminky, v nichz jiné subjekty chtéji Ci
musi realizovat aktivity smérujici k plnéni cilil mésta) nebo pfimo tim, Ze aktivné vstupuje do procesd,
jednani a rozhodovani tretich subjektd (podnikatell, NNO apod.) o realizaci konkrétnich aktivit.

K motivaci mlze vyuzivat i jinych nastroja, naptiklad financni ¢i metodické podpory, poskytnuti
znalosti, zapojeni aparatu mésta, poskytovani informaci, vytvareni ramcovych podminek apod.

V této roli mésto mlze vyuZivat i svého politického a jiného potencidlu pro rozhodovani tretich
subjektd, v jejichz vlastnictvi ¢i spravé jsou komponenty méstského prostredi (spravci nadrazenych siti
technické ¢i dopravni infrastruktury apod.). V ramci této role mlze také poskytnout své kapacity a
znalosti pro podporu tretich subjektd pfi zajistovani externich zdroji na realizaci jejich zamérd
pfispivajicich k dosahovani cili mésta formulovanych ve strategickém planu (napf. poradenstvi a
informace v oblasti dotaci).
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12.4 Struktura navrhové casti - priority, opatreni a aktivity

Tabulka 39 Struktura navrhové casti Koncepce - Priorita 1 (opatfeni, aktivity)

1.

Sprava a
hospodareni
s bytovym
fondem
mésta

1.1
Efektivni bytové
hospodarstvi

1.2
Optimalizace
struktury
bytového fondu

13
Organizace spravy
bytového fondu

1.1.1

Vyuzivani dota¢nich moZnosti pro bydleni, nastaveni
systému koordinace a informovanosti v oblasti dotacnich
moznosti pro bydleni

1.1.2

Zavedeni stredné a dlouhodobého planovani vydaji do
bytového fondu

1.2.1

Scelovani podilli mésta v bytovych domech

1.2.2

Prijeti dlouhodobé strategie feseni bydleni v SVL a
nakladani s méstskymi byty v téchto lokalitach, v¢.
eliminace volnych byt a optimalizace vydajt do nich

1.3.1

Prijeti zakladni koncepce bydleni, jeji aktualizace a
implementace

1.3.2

Zpracovani detailni progndzy vyvoje poctu a struktury
obyvatel pro ORP Nachod

133

Posileni personalnich kapacit OSMF v oblasti spravy
bytového fondu v ptipadé prijeti zdkona o socidlnim
bydleni ¢i napf. rozsiteni poctu byt se zvlastnim uréenim
134

Prezentace mésta Nachod jako dobrého mista k bydleni, k
Zivotu

Tabulka 40 Strucné (heslovité) vymezeni navrhové casti (priorita 1)

1.
Sprava a
hospodareni

Bytova koncepce — Mésto Nachod

1.1

Bytové
hospodarstvi
1.2

Bytovy fond

13
Sprava bytového
fondu

1.1.1 Dotace
1.1.2 Planovani vydaju

1.2.1 Scelovani podil(i v bytovych domech

1.2.2 Redeni bydleni v SVL a nakladani s volnymi byty
1.3.1 Koncepce bydleni

1.3.2 Progndza vyvoje poctu obyvatel

1.3.3 Posileni persondlnich kapacit pro spravu

1.3.4 Prezentace mésta Nachod jako mista k bydleni
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Tabulka 41 Struktura ndvrhové c¢asti Koncepce - Priorita 2 (opatfeni, aktivity)

2.1
Podminky pro
bydleni ve
mésté

2.

Dostupnost

bydleni v

Nachodé
2.2
Podporované
bydleni

2.11
Podpora zdjmu o bydleni a rozvoje bytové vystavby v okrajovych
Castech mésta

2.1.2
Nabidka bydleni pro specifické (profesni) skupiny

2.1.3

Kooperace s vyznamnymi mistnimi a regiondlnimi zaméstnavateli
2.14

Prosazovani zahrnuti obytnych funkci do studie vyuziti aredlu
byvalé TEPNY

2.1.5

Revize podminek a zlepSeni propagace programu podpory
vystavby technické infrastruktury

2.2.1

Spoluprace a koordinace relevantnich utvard MéU a dalsich
instituci v oblasti dostupného bydleni

2.2.2

Zvyseni poctu bezbariérovych byt nabizenych méstem, véetné
feSeni bezbariérovosti v objektech Harmonie

2.2.3

Podpora bydleni pro seniory

224

Realizace systému prostupného bydleni

2.2.5

Podpora NNO v oblasti zajistovani podporovaného bydleni pro
specifické skupiny obyvatel

Tabulka 42 Strucné (heslovité) vymezeni navrhové casti (priorita 2)

2.1
Podminky pro
bydleni

2.

Dostupnost

bydleni
2.2
Podporované
bydleni

2.1.1 Bydleni v okrajovych ¢astech mésta

2.1.2 Nabidka bydleni pro specifické (profesni) skupiny
2.1.3 Kooperace s vyznamnymi zaméstnavateli

2.1.4 Obytné funkce v arealu byvalé TEPNY

2.1.5 Revize programu podpory technické infrastruktury
2.2.1 Spoluprace aktéra dostupného bydleni

2.2.2 Bezbariérovost

2.2.3 Bydleni pro seniory
2.2.4 Prostupné bydleni
2.2.5 Podpora NNO v oblasti podporovaného bydleni
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12.5 Detailni popis aktivit

12.5.1 Priorita 1 Sprava a hospodareni s bytovym fondem mésta

Priorita Sprava a hospodareni s bytovym fondem mésta

Opatfeni 1.1 Efektivni bytové hospodarstvi
1.11

Aktivita Vyuzivani dotac¢nich moznosti pro bydleni, nastaveni systému koordinace a
informovanosti v oblasti dota¢nich moznosti pro bydleni

Cil aktivity Zvysit vyuziti dotaci na rozvojové aktivity v oblasti bydleni

Zduvodnéni a
popis aktivity

Mésto Nachod disponuje personalné dobte vybavenym a zkusenym tymem
tzv. euromanazer(. Jedna se aktualné o tfi osoby v Odboru investic a rozvoje,
majici kromé jiného v popisu prace sledovani dotacnich prilezitosti pro mésto,
pfipravu dotacnich Zadosti a fizeni dotacnich projektl mésta.

Vyznamnou oblasti z hlediska moznosti ziskani dotaci je i oblast bydleni.
Mésto Nachod je zpUsobilé takrka ke vSem existujicim programim podpory
bydleni. Je navic tzemim se SVL (podminka pro nékteré vyzvy IROP nebo pro
program Demolice MMR), dokonce je Uzemim na hranici vzdalenosti pro
zpUsobilost programu Vystavba byt v oblastech se strategickou priimyslovou
zoénou. Presto v oblasti bydleni existuje prostor pro dalsi zvySeni vyuZiti
dotacnich prostiedka.

Jednou z moznych cest je zvySeni pfipravenosti akci, dlouhodobého a
koncepcéniho planovani vétsich investi¢nich akci v oblasti bytového fondu a
bydleni obecné, na néz by bylo mozné dotaci ziskat, a také vyssi vzajemna
informovanost a koordinace vsech aktér(i v ramci mésta Nachod, ktefi jsou
v dané problematice zainteresovani.

Dotacni programy maji vidy mnoha omezeni:

-~ Casova - z principu programovani vyplyva, Zze vzdy je ddna omezena
doba, po kterou program béii,

- organiza¢ni - zpravidla jsou programy organizovany v ¢asové
omezenych vyzvach,

- finanéni - vidy je dana alokace programu i konkrétni vyzvy.

- vécna - vidy jsou dany podminky, které jsou bud neprekrocitelné (t;j.
musi byt splnény, aby projet viibec mohl byt predloZen, pfipadné
podpofen) nebo zvyhodnujici (podminky, za jejichZ spinéni konkrétni
projekt ziska lepsi hodnoceni a ma tak vési Sanci uspét v soutézi
s ostatnimi).

Aby mél projekt Sanci na podporu a reagoval na vySe uvedené podminky
programl, je tfeba pomérné rychlé a dobie koordinované pfipravy. Na ni se
podili Fada profesi a vécné pfislusnych Gtvard MéU. Zasadni je tak véasna
informovanost a zapojeni rozhodujicich aktér( mésta.
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Priorita Sprava a hospodareni s bytovym fondem mésta

Opatfeni 1.1 Efektivni bytové hospodarstvi

1.1.2

CLidile Zavedeni stfedné a dlouhodobého pldnovani vydaji do bytového fondu

Cil aktivity Zefektivnéni vydajl do bytového hospodarstvi a vyssi vyuziti dotaci

Vydaje do bytového fondu jsou v soucasnosti pldnovany zejména pro
kratkodoby horizont, resp. zdvazné pouze na jeden rok, v ramci rocniho
rozpoc€tu mésta.

Vydaje na opravy a udrzbu ptipravuje pro kazdoro¢ni zarazeni do rozpoctu
mésta Sprava budov Nachod ve spolupraci s Odborem investic a rozvoje
mésta. Ten je také zodpovédny za ptipravu podklad( pro roéni rozpocet
v oblasti investic do bytového fondu mésta.

Kratkodobé planovani existuje a funguje dobfe, vcetné kazdorocniho
vyhodnoceni plnéni planu Udrzby a oprav v ramci vyrocni zpravy SBN.

Na stranu druhou pfili§ neexistuje stfedné (na 3-5 let) a dlouhodobé (5 a vice
let) planovani vydaji do bytového fondu mésta. V tomto pfipadé se jednd
zejména o investicni pldnovéni, ale do jisté miry je vhodné i planovani oprav a
udrzby na delsi, nez pouze rocni interval.

Pfitom pravé planovdani na horizont del$i nez jeden rok md nezanedbatelné
ekonomické prinosy pro mésto, pfinejmensim ve dvou rovinach:

- Efektivni planovani prostfedkd do bytového fondu. Vyhled investic

Zdlvodnénia v deldim horizontu pomaha eliminovat neefektivni vydaje napfiklad

popis aktivity spojené s udribou téch soucasti budov, které jsou nasledné
kompletné rekonstruovany ¢&i prodany, pfipadné demolovany.
Pomaha také lépe planovat vynosy z majetku (napt. v pfipadé planu
oprav volnych bytli, v nichz bude po rekonstrukci mozné realizovat
najem, apod.).

- ZvySeni vyuZiti dotaci. Tento pfinos Uzce souvisi v opatfenim 1.1.1.
Aby jakykoli projekt v oblasti bydleni mohl uspét a byt realizovan
s dotacni podporou, musi byt pfipraven do prislusné vyzvy vcas. Je tak
tfeba mit pFipraven zasobnik vhodnych akci, at jiZ ve fazi projektového
zaméru majiciho zakladni obrysy, nebo (idedlné) ve fazi technicky
pfipraveného Ci stavebné povoleného projektu. V opaéném pfripadé
hrozi, Ze pfestoze by investi¢ni akce mohla byt dota¢né podporena,
nepodafi se projekt vlibec predlozit, casto pravé v dlsledku
nedostatecné pfipravenosti.

Vystupem zavedeni koordinovaného planovani vydaji zejména investi¢nich
akci v oblasti bydleni na stfedné a dlouhodoby horizont by byl plan klicovych
akci v oblasti bydleni na 3, resp. 5 let, pfipraveny ve spolupraci relevantnich
Utvar(l mésta a projednany v organech mésta.

Bytova koncepce — Mésto Nachod Strana 120 z 166



G Evropska unie
* * Evropsky socialni fond
* * v s v
* ok Operacni program Zamestnanost
Priorita Sprava a hospodareni s bytovym fondem mésta
Opatfeni 1.2 Optimalizace struktury bytového fondu
. 1.2.1
Sl Scelovani podili mésta v bytovych domech
Cil aktivity Dosazeni optimalni struktury bytového fondu

ZdGvodnéni a
popis aktivity

Mésto Nachod v soucasnosti vlastni ve skupiné béznych bytd (mimo SVL) 237
bytl v celkem 67 domech. Z toho ve vice nez poloviné téchto domu (34) ma
pouze jeden byt, v dalSich 11 domech ma byty dva. Zejména v téchto
pripadech pIni pouze roli jednoho z béznych ¢lentd SVI.

Tento stav je dan historicky a nema ve vétsiné pfipadd Zadné racionalni
opodstatnéni (napf. drzeni néjakého z bytl ze ,strategickych” davodi — tj.
napfiklad z divodu mit moZnost se podilet na rozhodovani apod.).

Z takovéto roztFisténosti vlastnictvi byt vyplyvaji spiSe negativa spojena

s jejich spravou. Je sice pravdou, Ze v urc¢itém smyslu je pro mésto komfortni
byt jen fadovym ¢lenem SVJ, odvadét prispévky do fondu oprav, nechat
spravu domu na SVJ a pouze pfijimat platby od ndjemnik( v jim vlastnéném
byté.

Na stranu druhou ma pak mésto minimalni moznost planovat opravy do
téchto domu a rozhodovat o nich, vybirat dodavatele praci dle viastnich
pravidel, nema moZnost urcovat pravidla fungovani bytového domu,
omezené moznosti pfi problémech v domé (s ostatnimi najemniky apod.).
Musi také zajistit G€ast na spravé (Ucast na jednanich SVJ apod.), byt to se
obvykle déje na zakladé plné moci. Stejné tak je tato roztfisténost komplikaci
pro SBN pfi vedeni agendy ndjemniho bydleni, G¢etnictvi apod.

Jako vhodné feSeni se jevi provedeni analyzy, z niz vyplyne, které

z minoritnich podild by bylo vhodné zachovat a kde je naopak raciondini se
podill vzdat odprodejem bytl. Takto ziskané prostiedky by bylo mozné
vyuzit efektivné v ramci bytového fondu at jiz na pfipadny nadkup byt( v téch
domech, kde ma mésto vice bytl (v idedInim pfipadé tak, aby to vedlo

k aplnému vlastnictvi domi) nebo na nové realizace bytového fondu.

V tom pfipadé by zde navic byla moZnost, pokud by se jednalo o realizace
v oblasti dostupného bydleni, ziskat na tyto projekty dotacni prostiedky.
Stejné tak by v pripadé vyuziti prostfedk(l utrZzenych z prodeje téchto bytl
bylo dosahovano synergii s plnénim cili Bytové koncepce v oblasti
dostupného bydleni.

Bytova koncepce — Mésto Nachod Strana 121 z 166



G Evropska unie
* * Evropsky socialni fond
* * v s v
* ok Operacni program Zamestnanost
Priorita Sprava a hospodareni s bytovym fondem mésta
Opatfeni 1.2 Optimalizace struktury bytového fondu
1.2.2
. Pfijeti dlouhodobé strategie rfeseni bydleni v SVL a nakladani s méstskymi
Aktivita v s e , . . e
byty v téchto lokalitach, vc. snizeni poctu volnych bytl a optimalizace vydaju
do nich
Cil aktivity Snizeni poctu volnych byt a fesSeni problém plynoucich z vlastnictvi byt

v SVL

ZdlGvodnéni a
popis aktivity

Mésto Nachod mélo, resp. stale ma historicky na svém dzemi nékolik tzv.
socidlné vyloucenych lokalit, kde se koncentruje socidlné slabé obyvatelstvo,
a kumuluji socidlni problémy. Pravé v téchto lokalitdch mésto v soucasnosti
vlastni ¢ast svého bytového fondu.

Aktudlné se jednd o dvé lokality v okrajovych ¢astech mésta — Babi a Malé
Porici.

Mésto v minulosti vlastnilo znaénou ¢ast bytového fondu v dalSich dvou SVL
v centralni ¢asti mésta - Safrdnice a Kadparak, ul. Ruska (tyto byty byly
privatizovany v r. 2008, resp. 2017 a dnes se jednd o standartni najemni
bydleni). Ve dvou uvedenych lokalitach vlastni mésto v soucasnosti celkem 9
bytovych dom( s dohromady 48 byty.

Jedn3d se vsak o ¢ast bytového fondu mésta po vsech strankach
nejproblematictéjsi. Z hospodarského hlediska jde o majetek generujici
dlouhodobé ztratu, kdy vybrané ndjemné nestaci na pokryti vydajd na
béZnou udrzbu a rekonstrukce, tim spi$ ne na zhodnoceni majetku.

Jedna se také o lokality, kde se koncentruje prakticky vyhradné socialné
slaba cast obyvatel mésta a vytvari se komunita se stejnymi problém a
zplUsobem Zivota. Tato koncentrace jen uzavira cestu ke zméné socialniho
statusu téchto obyvatel. Existence socialné vyloucenych lokalit je problémem
i pro okoli (,,Spatna adresa“) a tamni obyvatele.

Zasadnim problém z pohledu hospodafeni mésta je kvalita a obsazenost byt
v SVL. Celkem 96% bytového fondu v SVL jsou byty se snizenou kvalitou,
prevazné lokalnim topenim na tuha paliva.

V soucasnosti je navic obsazena pouze tretina méstskych bytd v SVL (17) a
celkovy predepsany najem za rok ¢ini v soucasnosti cca 680 tis. K¢ (jedna se o
predpis ndjmu v obsazenych bytech, pred aktualnim zvysenim najmu). Navic
nemala ¢ast ndjemného se ani redlné nevybere.

Za poslednich 10 let mésto vydalo jen na béZnou Udrzbu a opravy volnych
bytl ro¢né v priiméru vice nez 1,3 mil. K¢. PfestoZe v této Castce jsou
zahrnuty i vydaje na volné byty mimo SVL (napftiklad v souvislosti s pfipravou
bytu pro novy pronajem), smérovala valna vétsSina téchto vydajl do volnych
bytl v SVL (jinde mésto dlouhodobé volné byty témér nevlastni). Je tak
patrné, Ze Castka na opravy a udrzbu volnych byt( znacné prevysuje vynos

z ndjemného ve vSech SVL.
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Mésto by mélo jasné urcit strategii pfistupu k bytové problematice v SVL.
V Uvahu pfipadaji tfi scénare (pfipadné jejich kombinace):

- Prodej bytovych domi soukromému subjektu a nasledovani
privatizaci drivéjsSich SVL v centralni ¢asti mésta

-~ Ponechani si BD ve vlastnictvi, rekonstrukce volnych byt a jejich
pronajimani. Takové feSeni by ale pfedpokladalo, aby mélo pozitivni
vysledky, sou¢asné feSeni socidlni situace tamnich obyvatel a zménu
struktury obyvatel v lokalitach tak, aby se rozvolnila koncentrace
socialnich problémd. Jinak by hrozilo, Ze nakladné rekonstruované
byty budou ¢asem degradovany a jejich realnd vynosnost nebude
dostatecnd v porovnani s investovanymi naklady.

-~V lvahu pfichazi i postupna demolice téch objektq, jejichz stav je
nejhorsi a kde by ndklady na jejich rekonstrukci byly vyssi, nez
demolice a vyuziti volnych ploch pro jiné ucely, tfeba i vystavbu
novych objektl k bydleni.

Odkladani reseni problematiky bydleni v SVL a existence volnych byt
dlouhodobé zhorsuje vysledky bytového hospodarstvi mésta.
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* ok Operacni program Zamestnanost
Priorita Sprava a hospodareni s bytovym fondem mésta
Opatfeni 1.3 Organizace spravy bytového fondu
1.3.1

Aktivita v o . , A . .

Wi Prijeti zakladni koncepce bydleni, jeji aktualizace a implementace
Cil aktivity Realizace bytové politiky a bytového hospodarstvi mésta na zakladé aktualni

koncepce bydleni, provdzané s nadrazenymi strategickymi dokumenty

V soucasnosti nema mésto Nachod Koncepci bydleni, kterou by celkové
usmérnovalo spravu svého bytového fondu a hospodareni s nim.
Rozhodovani o ném se ¢asto déle ad hoc, dle aktudlni potfeby a situace bez
néjakého dlouhodobého smérovani v oblasti organizaéni, ekonomické i
socialni. Rozhoduje se zejména jednotlivymi usnesenimi organi mésta, kdy
hrozi, Ze nebude dostatecné provazano s jinymi souvisejicimi oblastmi a
problematikami. Pfitom je tfeba si uvédomit, Ze se jednd o rozhodovani

s majetkem v fadu stamilion( korun, pokud vezmeme v Uvahu jen Cistou
hodnotu bytového fondu mésta.

Bytova koncepce by méla v dlouhodobém méritku popsat hlavni problémy,
ale i potencialy bytového majetku mésta, a naznacit zplsob jejich feseni,
resp. vyuziti. K tomu, aby byla tato zakladni koncepce rozvoje bydleni ve
mésté Uspésné implementovana, tedy byla podkladem pro spravna
rozhodnuti mésta v bytové oblasti, je tfeba, aby se s ni spravné pracovalo,
tedy aby:

- Dochazelo k jeji pravidelné aktualizaci — podminky ve mésté, ale
tfeba i na trhu bydleni, v dotacni oblasti atd. se neustdle méni a je
tfeba tomu prizplsobovat i koncepci v jeji analytické i ndvrhové
¢asti. Idedlnim intervalem se jevi 2-3 lety interval pro zékladni revize
dokumentu a 5-7 lety interval pro komplexni aktualizaci, novy popis
podminek, v nichZ je bytové hospodaistvi mésta realizovdno, a nové
navrhy v €asti strategické.

ZdUvodnéni a
popis aktivity

- Dochazelo k pravidelnému monitorovani a vyhodnocovani plnéni
koncepce — ve zhruba rocnich intervalech je vhodné, aby pfislusny
organ mésta (bud' pfislusny mistostarosta, nebo Rada mésta,
pripadné i zastupitelstvo mésta) obdrzeli souhrnnou zpravu o pinéni
koncepce. Tedy jaké aktivity z navrzenych byly realizovany plné ci
Castecné, jaké se nerealizovaly a proc, jaka jsou doporuceni ve vazbé
na plnéni cild koncepce pro nadchazejici obdobi apod.

-~ Doslo k provazbé s vyssimi dokumenty jak na mistni, tak na
regionalni ¢i celostatni Urovni. Napln a cile koncepce je tfeba
napfriklad konfrontovat s cili strategického planu mésta jako
nadrazené (obecné) rozvojové koncepce na mistni Grovni. Stejné tak
pokud dojde k zdsadnim koncepcnim ¢i legislativnim zménam na
narodni ¢i evropské drovni, je vhodné na to v koncepci reagovat
(napfiklad pokud dojde k pfijeti Zakona o socialnim bydleni apod.).

K takové praci s koncepci je tfeba mit jasné ur¢eného garanta jeji
implementace, pfipadné ustavenu pracovni skupinu tvorfenou zastupci
relevantnich Gtvart mésta.
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G Evropska unie
* * Evropsky socialni fond
* * v s v
* ok Operacni program Zamestnanost
Priorita Sprava a hospodareni s bytovym fondem mésta
Opatfeni 1.3 Organizace spravy bytového fondu
1.3.2
Aktivita Zpracovani detailni progndzy vyvoje poctu a struktury obyvatel pro ORP
Nachod
Zajisténi detailni progndzy vyvoje poctu a struktury obyvatelstva pro ORP
Cil aktivity Nachod, jako jednoho z vyznamnych materiall pro realizaci bytové politiky a

bytového hospodarstvi mésta

ZdUvodnéni a
popis aktivity

V roce 2018 byly dokonceny prace tymu renomovanych expert( Katedry
demografie a geodemografie Univerzity Karlovy na progndze vyvoje
obyvatelstva Kralovéhradeckého kraje a jeho vybranych uzemnich soucasti
na obdobi 2018 — 2050.

Tyto prognostické zavéry jsou nutné pro planovani a fizeni rozvoje fesSeného
Uzemi v riznych odvétvich a jsou zdkladem odhad( nezbytnych pro spravné
planovani v nich (napfiklad odhad vyvoje potiebnych kapacit verejnych
zatizeni Ci sluzeb - skolstvi, zdravotnictvi ¢i socidlni sluzby. Stejné tak jsou
zcela zdsadni pro planovani v oblasti bydleni. Naznacuji objem vyhledové
potiebného bydleni v lokalité (pocet byt a dom), stejné jako potifebnou
strukturu bytového fondu, zejména ve vazbé na projekci vyvoje vékové
struktury, a s tim souvisejicich specifickych potreb bydleni (seniorské byty
apod.).

v ramci pilotniho projektu byla v Krdlovéhradeckém kraji zkoumadana tzemi
Kralovéhradeckého kraje jako celku a ddle sprdvnich obvodi obci s
rozsitenou plsobnosti Broumov, Ji¢in a Rychnov nad Knéznou, na obdobi do
roku 2050.

ORP Nachod bohuzel nebyl soucasti tohoto projektu. Nicméné s ohledem na
fakt, Ze takovato erudovana progndza, zpracovana renomovanymi experty,
resp. instituci mize poskytnout zcela zasadni informace pro budouci
formulaci bytové politiky mésta, resp. jejich jednotlivych soucasti a aktivit, je
vhodné takovouto studii ve sttednédobém horizontu zadat a pofidit, a

v dlouhodobém horizontu zajistit i jeji aktualizace.
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G Evropska unie
* * Evropsky socialni fond
* * v s v
* ok Operacni program Zamestnanost
Priorita Sprava a hospodareni s bytovym fondem mésta
Opatfeni 1.3 Organizace spravy bytového fondu
133
Aktivita Posileni personalnich kapacit OSMF v oblasti spravy bytového fondu
v pfipadé prijeti zakona o socidlnim bydleni ¢i napf. rozsifeni poctu bytl se
zvlastnim uréenim
Cil aktivity Zajisténi trvale kvalitni spravy bytového fondu mésta
V soucasné dobé zajistuje agendu bydleni na Odboru spravy majetku a
financovani prakticky jediny ¢lovék (,,referent pro byty“). Soucasti jeho
agendy je zejména sprava najemnich vztah( a s tim souvisejici ¢innosti:
-~ eviduje Zadatele o byt, provéruje Zadosti
- zajistuje podklady pro vymény byt(, zpracovava podklady pro prodej
bytd
-~ zajistuje soudni vypovédi
ZdGvodnéni a -~ zajistuje predani prodanych, nové postavenych a ptidélenych bytd,
popis aktivity -~ afadu dalSich ¢innosti.
Zaroven zatupuje mésto v SVJ tam, kde nevlastni cely BD, ale pouze jeho
podil na ném (c¢asto pouze jediny byt v BD).
Jakkoli je pro tuto agendu aktualné OSMF vybaven zkusenym a znalym
pracovnikem, ktery agendu zvlad3, je tfeba do budoucna, zvlasté pokud by
se dale rozsifovalo a vice strukturovalo podporované (socidlni) bydleni
vlastnéné méstem a zejména pokud by byl pfijat Zakon o socidlnim bydleni,
aby mésto pocitalo s pravdépodobnym nezbytnym navysSenim personalnich
kapacit pro vykon této agendy v rdmci OSMF.
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* * Evropsky socialni fond

* * v s v

* ok Operacni program Zamestnanost
Priorita Sprava a hospodareni s bytovym fondem mésta
Opatfeni 1.3 Organizace spravy bytového fondu
Aktivita 1.3.4
Prezentace mésta Nachod jako dobrého mista k bydleni, k Zivotu

Cil aktivity Pfichod novych obyvatel do mésta a zlepSovani migracniho salda

V kapitole 4 analytické ¢asti byla podrobné popsdna aktudlni demograficka
situace mésta Nachod. Prakticky vSechny zkoumané zakladni charakteristiky
a proménné, vychazi bohuzel pomérné pesimisticky:

- dochazi k nadprdmérnému starnuti obyvatel
- dochazi k pomérné rychlému Ubytku obyvatel mésta
- mésto dlouhodobé vykazuje negativni migracni saldo

- odhad progndzy vyvoje poctu obyvatel je také spiSe pesimisticky

Takovéto vyvojové tendence obyvatelstva by postupné vedly ke zhorSovani
celkové socioekonomické situace mésta. Pokud bude mésto nadale ztracet
obyvatele, Ize ptredpokladat, ze se budou zhorSovat i demografické
ukazatele, vC. napfiklad zhorsovani Urovné vzdélanosti (¢astéji migruji mladsi
a vzdélanéjsi lidé) apod.

Jednou z moZnosti pfispét ke zvraceni tohoto trendu a zejména zlepSeni
migracniho salda, je budovani pozitivni image mésta, prezentace mésta
Zdtvodnéni a Nachod jako dobrého mista k bydleni, k Zivotu.

popis aktivity Tim spise, kdy mésto ma objektivné co nabidnout. At uz je to pestra

struktura podnikl ve mésté a jeho okoli, kvalitni vybavenost pro sport a
kulturu, Siroka skala verejnych sluzeb ¢i kvalitni prostfedi v okoli mésta.
Stejné tak je mésto na nové obyvatele pfipraveno existenci dostatecného
mnozstvi rozvojovych ploch pro bydleni. Mésto se snazi postupné vracet
k charakteru lazenského mésta, je méstem sportu, realizuje bohatou
preshranicni spolupraci atd.

Vsechny tyto predpoklady a motivace k pfistéhovani je tfeba propagovat pfi
nejriznéjsich prilezitostech a nejriznéjsimi kanaly.

Pokud se tato pozitiva, ktera nabizi mésto Nachod k bydleni a k Zivotu
dostanou dostatecné do povédomi lidi, zejména lidi mladych, kteti se
rozhoduji, kde zaloZi rodinu a kde budou Zit, mliZe to pomoci zlepsit bilanci
stéhovani, ktera je v Nachodé dlouhodobé neuspokojiva.

Do stejné skupiny opatfeni patfi i podpora lokalniho patriotismu, zejména

v détech a mladych lidech. Pokud budou od mali¢ka s méstem spjati, budou
ho povaZovat za ,své”, budou znat a vazit si jeho historie a soucasnosti, bude
predpoklad, Ze si mésto vyberou jako misto k Zivotu a zaloZeni rodiny.
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Operacni program Zaméstnanost

12.5.2 Priorita 2 Dostupnost bydleni v Nachodé

Priorita Dostupnost bydleni v Nachodé

Opatfieni 2.1 Podminky pro bydleni ve mésté
2.1.1

Aktivita Podpora zdjmu o bydleni a rozvoj bytové vystavby v okrajovych ¢astech
mésta

Cil aktivity Zvysovani poctu obyvatel v okrajovych ¢astech mésta

ZdUvodnéni a
popis aktivity

Vzhledem k omezené nabidce vhodnych rozvojovych ploch pro bydleni v
Nachodé (zejména v dlsledku sloZitych terénnich podminek, znacné
intenzity dosavadni urbanizace a kvali pfirozenym limitiim - tok Metuje vc.
zaplavového Uzemi, silnice /33 a zelezniéni trat apod.), je v poslednich letech
nova obytna vystavba vyznamné zastoupena i v okrajovych ¢astech mésta
pGvodné venkovského charakteru, coz zde tlumilo pfirozeny tubytek
obyvatel. Uzemni plan se proto v rdmci danych limit(l snazi nabidnout
vyvaZzené zastoupeni obytné funkce v celém reseném Uzemi, tedy pravé i

v okrajovych ¢astech méstal6.

Pfipravenost Uzemniho planu je vsak pouze jednim z predpoklad( pro
skuteény rozvoj bytové vystavby v okrajovych castech mésta.

Témi dalSimi je zajiSténi dostatecné vybavenosti infrastrukturou (mistni
komunikace, infrastruktura Zivotniho prostredi) a také zajisténi verejnych
sluZzeb v téchto castech, srovnatelnych tam, kde je to mozné, s vybavenosti
centralni ¢asti mésta.

Mésto Nachod by se mélo snazit jak infrastrukturu, tak vefejné sluzby
v téchto ¢astech pokud mozno udrZet, resp. rozsifit podle moznosti a se
zvazenim racionality vydaju.

To se tyka napft. zajiSténi dopravni obsluznosti, udrZeni Skolskych zafizeni,
pokud v téchto okrajovych c¢astech jsou a dalsi.

Z analyzy vyplyvd, Ze znacna ¢ast ubytku obyvatel mésta jde na vrub
stéhovani do okolnich obci, ¢asto jen nedaleko hranice katastru mésta. Mélo
by byt snahou tyto lidi motivovat, pokud se jiz rozhodnou odejit z centralni,
silné urbanizované ¢asti do venkovského prostredi, aby odchazeli do
okrajovych (venkovskych) ¢asti Nachoda, namisto do sousednich obci.
Pfrikladem mlze byt Dobrogov (¢4st Nachoda) a Ceska Cermna (samostatna
obec). Jedna se o dvé sousedici obce. Ceska Cermna vak nabizi sluzby, které
Dobro$ov nabidnout nemtize (MS, ZS, komunitni Zivot obce ad.) a pro mnohé
obyvatele je pfi zvaZovani o vystéhovani z centrdlniho Nachoda tak lepsi
volbou sousedni obec.

16 Citace z tzemniho pldnu mésta Nachod
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Priorita Dostupnost bydleni v Nachodé

Opatfieni 2.1 Podminky pro bydleni ve mésté

2.1.2

Sl Nabidka bydleni pro specifické (profesni) skupiny

Vytvoreni podminek pro kvalitni bydleni specifickych, zejména profesnich

Cil aktivity skupin obyvatel

Jakkoli se to mliZe zdat v podminkach stfedné velkého mésta revoluéni
navrh, v Ndchodé se nabizi mozZnost zvazit podporu bytové vystavby pro
specifické profesni skupiny. Mohlo by se jednat o |ékare, ptipadé dalsi
zdravotnicky personal.

Nachod je sidlem nejvétsi krajské nemocnice Kralovéhradeckého kraje, kam
spaduiji lidé i z dalsich ORP (Broumov, Nové Mésto n/M).

Nemocnice neplni pouze vyznamnou roli v systému verejnych sluzeb, ale jeji
pritomnost v Nachodé ma daleko Sirsi efekty a synergie. Nemocnice je
jednim z nejvétsich zaméstnavatell v regionu. Navic je zaméstnavatelem

s vys$i primérnou Urovni vzdélanosti svych zaméstnanc(. Jeji pfitomnost ve
mésté na sebe navazuje dalsSi podniky a aktivity. Co se tykd rozvoje mésta, je
nemocnice jednim ze zdsadnich faktor( a konec konct i jednim

z lokaliza¢nich faktor( pti rozhodovani at jiz obyvatel o mistu k bydleni a

k Zivotu, nebo podnikatelskych subjektl k lokalizaci investic.

Nemocnice je tak zcela nepochybné vyznamnym faktorem
socioekonomického rozvoje mésta. V soucasnosti navic prochazi zasadni
rekonstrukci, kterd miZze tento potencidl pro mistni rozvoj dale prohloubit
Zdavodnéni a (zvy3eni Urovné nékterych pracovist, vyzkum ve vybranych oborech,

popis aktivity pFipadné zvyseni kooperace s terciérnim vzdéldvanim apod.).

Na stranu druhou se zdravotnictvi obecné, tim spise periferni zafizeni, jakym
nachodska nemocnice je, potykaiji s kritickym nedostatkem zaméstnancu
vSech zdravotnickych profesi, zejména lékaru.

V této situaci je na misté zvazit realizaci motivacnich opatreni, ktera pfispéji
k tomu, Ze lékafi Ci jiny zdravotnicky personal si vybere pravé nachodskou
nemocnici jako misto pro svoji praci a Nachod jako misto pro Zivot. Jelikoz
platové podminky jsou pouze jednim z kritérii, a postupné se jejich vyznam
jako motivac¢niho nastroje snizuje, resp. je doplfiovan o dalsi, miZe nabidka
kvalitniho bydleni v tomto rozhodovani Iékara sehrat vyznamnou roli.

Mésto disponuje pozemky pro vystavbu objekttd k bydleni. A pfestoZe neni
zaméstnavatelem lékafského persondlu, ma moznost vytvofit podminky

v této oblasti takové, které prispéji k rozhodnuti Iékafl Zit a pracovat

v Nachodé (vyhledani vhodnych parcel pro stavbu RD, zvyhodnéné podminky
prodeje, pfipadné realizace vystavby kvalitniho bydleni a vyuZiti pro personal
nemocnice atd.). Taky vysledek by byl pro region zcela zasadnim pfinosem
(vlastni fungovani nemocnice, pfispévek ke zlepSeni vékové a vzdélanosti

struktury obyvatel, i k celkovému nardstu poctu obyvatel mésta).
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Priorita Dostupnost bydleni v Nachodé
Opatfieni 2.1 Podminky pro bydleni ve mésté
. 2.1.3
Aktivita . L TRV . .
Kooperace s vyznamnymi mistnimi a regionalnimi zameéstnavateli
, . Propagace moznosti trvalého bydleni pro zaméstnance podnikli v Nachodé a
Cil aktivity pag ¥ P P

okoli

V tomto pfipadé se jedna zejména o propagaci nabidky moznosti trvalého
bydleni v Nachodé.

V priimyslovych zénach v Nachodé a okoli (Vysokov, ale i Cerveny Kostelec
ad.) je v soucasnosti zaméstnan velky pocdet pracovnikd, ktefi sem denné
dojizdi, ¢asto z pomérné velké vzdalenosti. Pro né mlze byt alternativou
usidleni a trvalé bydleni v Nachodé, pokud k tomu budou vytvoreny

. _ ink k z i it.
Zdivodnéni a podminky a pokud tyto moznosti budou znat

popis aktivity Mésto Nachod by mélo spolupracovat zejména s vétSimi zaméstnavateli

v regionu pfinejmensim tak, Ze jim bude poskytovat informace o moZnostech
trvalého bydleni v Nachodé, pripadné se ve spolupraci s nimi bude podilet na
pripravé kapacit, které by mohli zaméstnanci vyuzit.

Pro zaméstnavatele, v soucasné situaci nedostatku pracovni sily a vytvareni
nejriznéjsich benefitd, mize byt kooperace s méstem vyhodnd v tom, Ze
pomohou zprostifedkovat svym zaméstnanclm, ktefi o to maji zajem, bydleni
v misté zaméstnani bez nutnosti dojizdét.
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Priorita Dostupnost bydleni v Nachodé
Opatfeni 2.1 Podminky pro bydleni ve mésté

. 214
Aktivita " , , , . verr .

Prosazovani zahrnuti obytnych funkci do studie vyuZiti arealu byvalé TEPNY

Cil aktivity Rozsireni bytovych kapacit v centralni ¢asti mésta

Prostor po byvalé Tepné je v soucasnosti asi nejdUlezitéjSim pozemkem ve
mésté. Nachazi se pfimo v centru mésta, jiny takovy jiz v Nachodé neni.
Kolem jeho budouciho vyuziti se tak vede zdsadni a Ziva vefejna debata.

Jakkoli je to spiSe véci urbanismu a Uzemniho planovani je Zadouci, aby
mésto zvaZovalo Ci prosazovalo i realizaci obytné funkce v této lokalité.
Mohlo by zde vzniknout svym zplsobem specifické bydleni (kvalitni, nové,
v centru mésta, obklopené novymi funkénimi plochami). To by mohlo
vhodné doplnit stavajici pomérné omezenou a zejména na panelova sidlisté
zamérenou stavajici nabidku bydleni v Nachodé a pfivést sem nové skupiny
Zddvodnéni a obyvatel (lze predpokladat, Ze spiSe vzdélané;jsi a mladsi).

popis aktivity Zhruba v roce 2019 se predpoklada kromé pokracovani verejné diskuse i

zadani architektonické soutéze. Nasledné v roce 2020 by se méla jiz rodit
studie vyuziti prostoru. Mésto by mélo prosazovat, aby i obytna funkce nasla
v tomto smiSeném typu Uzemi uplatnéni.

Jednim z mozZnych zaméri v lokalité by mohlo byt i vybudovani Komunitniho
domu seniorli (KoDuS). Cilem vystavby KoDusS je zajisténi malometrazniho
najemniho bydleni pro osoby z cilové skupiny tak, aby doslo k uchovani a
prodlouZeni jejich sobésta¢nosti a nezdvislosti, a soucasné aby jim byl
umoznén komunitni zplsob Zivota na principu sousedské vypomaoci. Cilovou
skupinou jsou osoby ve véku 60 let a vice.
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Priorita Dostupnost bydleni v Nachodé
Opatfieni 2.1 Podminky pro bydleni ve mésté
2.1.5
Aktivita Revize podminek a zlepSeni propagace programu podpory vystavby
technické infrastruktury
Cil aktivity Vyssi vyuziti programu podpory vystavby Tl ze strany stavebnik

Mésto Nachod podporuje bytovou vystavbu na svém Uzemi kromé jiného i
poskytovanim investi¢nich pobidek dle Zasad ¢. 1/2015. Témito Zasadami
zavedlo mésto Nachod v souladu s ustanovenim § 2, odst. 2 zakona €.
128/2000 Sb., o obcich, program podpory v oblasti vystavby technické
infrastruktury.

Podpora je poskytovana za podminek danych Zasadami ve formé spoludcasti
mésta na financovani rozvoje sité novych komunikaci soukromym
stavebnikim, ktefi vystavbou RD ¢i bytu v BD fesi otazku bydleni a ktefi na
své ndklady vybuduji novou komunikaci. Vyse pfispévku dle Zasad Cini:

- 100 tis. K¢ pro stavebnika RD,
- 50 tis. K¢ pro stavebnika bytu v BD, maximalné vSak 400 tis. K¢ na

ZdGvodnéni a )
jeden BD.

popis aktivity
Existenci tohoto ndstroje podpory bytové vystavby lze hodnotit veskrze
pozitivné. Pfesto zatim nebyl v praxi prakticky vlbec vyuZzit. Zasady ¢. 1
plati od roku 2015, a prozatim nebyl poskytnut zadny pfispévek. Pfestoze
v jednom pripadé jiz bylo jeho vyuziti zvazovano (nakonec byl pftijat jiny
zpUsob reseni zainvestovani siti technické infrastruktury, resp.
komunikace) je patrné, Ze je tfeba bud’' analyzovat nastaveni tohoto
nastroje a pripadné jej pfehodnotit nebo realizovat vice doprovodnych
aktivit, které podpofi ¢i zpropaguji jeho vyufziti.

Jediné tak se stane u¢innym nastrojem podpory vystavby ve mésté, které se
potykad jak s nedostate¢nou vystavbou, tak s vyraznymi ztrdtami obyvatelstva
migraci.
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Priorita Dostupnost bydleni v Nachodé

Opatfeni 2.2 Podporované bydleni

2.2.1
Aktivita Spoluprace a koordinace relevantnich utvart MéU a dalsich instituci v oblasti
dostupného bydleni

Vyssi koordinace vsech zucastnénych aktérd, vedouci ke zlepseni situace v

AUl oblasti dostupného bydleni ve mésté

Meésto, jakoZto verejny subjekt, by se mélo ucastnit na podpore osob
socidlné znevyhodnénych a kromé jiného se angaZzovat i v procesu zajisténi
bydleni pro tyto osoby.

Pro naplnéni vize v oblasti dostupného a socidlniho bydleni ve mésté je
klicova Uzka spoluprace mésta Nachod a jeho relevantnich Utvar( (zejména
Odboru investic a rozvoje mésta, Odboru socialnich véci a Odboru Spravy
majetku a financovani) s dalSimi vyznamnymi aktéry v oblasti
podporovaného bydleni a obecné zajisténi bydleni pro osoby znevyhodnéné
¢i ohroZzené socialni exkluzi.

Kromé Ufadu prace, na néhoz presly ze zakona nékteré ¢innosti v oblasti
vyplaty socialnich davek, jsou témito aktéry zejména poskytovatelé
socialnich sluzeb, at jiz pfimo pro ty to Ucely zfizeni méstem (MSSS
Marie) nebo neziskové subjekty (Oblastni charita Nachod, Obcanské
poradenské stredisko o.p.s. — Obcanska poradna Nachod, pripadné dalsi).

Tyto organizace zajistuji ve mésté mnohé sluzby v oblasti podporovaného
Zdlvodnéni a bydleni a je tak uéelné a z pohledu mésta i raciondlni, realizovat maximalni
popis aktivity spolupréci a podporu témto organizacim.

Pro efektivni zajiSténi podporovaného bydleni je nezbytné, aby vsichni tito
aktéri koordinovali svoje Cinnosti a sdileli informace tam, kde pracuji se
stejnou cilovou skupinou (napft. v otazce bezdomovectvi ¢i bytové nouze
spoluprace socialniho odboru Mé&U s UP) nebo tam, kde musi spole¢né fesit
konkrétni problematiku v oblasti dostupného bydleni (aktualné napfr.
problém krizového bydleni, v némZ je angazovana Oblastni charita a mésto).

Kromé tohoto typu spoluprédce a koordinace ¢innosti a sdileni informaci je
podstatna i podpora mésta pti pfipravé investicnich akci neziskovych
subjektd v oblasti dostupného obydleni (vyhledani vhodnych objekt(,
odprodej vhodnych pozemk ¢i budov pro zajisténi takovych sluzeb apod.).

Bez téchto subjektl, obvykle neziskového charakteru, by v soucasné situaci
mésto nebylo schopno zajistit nékteré specifické typy bydleni pro
znevyhodnéné skupiny, jako je napfiklad azylovy diim pro matky s détmi,
dlim na pul cesty nebo chranéné bydleni.
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Opatfeni 2.2 Podporované bydleni

2.2.2
Aktivita Zvyseni pocétu bezbariérovych byt nabizenych méstem, véetné reseni
bezbariérovosti v objektech Harmonie

Cil aktivity Zvyseni nabidky bezbariérového bydleni ve mésté

V soucasnosti je ve mésté Nachod minimalni pocet bytl bezbariérovych,
tedy upravenych a pfipravenych k vyuziti osobami se snizenou schopnosti
pohybu a orientace dle Vyhlasky ¢. 398/2009 Sb., o obecnych technickych
pozadavcich zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb

Takové byty vlastnéné méstem jsou v soucasnosti pouze Ctyfi, navic pak nové
jeden v Harmonii. Bezbariérové (s vyjimkou zminéného jednoho bytu) nejsou
ani byty v budové Harmonie, kde Ziji osoby starsi 60 let a kde se takova
Uprava nabizi. PfestoZe je teoreticky moznym fesenim, v ptipadé kdy
najemnici bytd v Harmonii nezbytné potrebuji bezbariérové feseni, jejich
premisténi do objektu Marie, ktery bezbariérovy je, bylo by vhodné
pfinejmensim ¢ast bytového fondu v Harmonii upravit dle vyhlasky 398 ze
dne 5. listopadu 2009. o obecnych technickych pozadavcich zabezpecujicich
bezbariérové uzivani staveb. Pfesun osob z Harmonie do objektu Marie
Zdavodnéni a nemusi byt vzdy snadny a z pohledu klienta rozhodné ne Zadouci, navic je
popis aktivity zcela proti stavajicimu trendu deinstitucionalizace seniorského bydleni (tedy
trendu vytvaret seniorlim podminky pro kvalitni Zivot v ramci komunity,
namisto jejich umisténi do domovu pro seniory).

Jakkoli pravé uprava bytl v objekt Harmonie neni s ohledem na technické a
dispozi¢ni FeSeni snadnd, mésto by mélo takové kapacity v ramci zajisténi
kvalitniho bydleni pro seniory zajistit. Tato potfeba bude navic i nadale
narGstat s prodluZzovanim nadéje doZiti.

Casteéné by fedeni toho problému napomohla vystavba Komunitniho domu
senior(, kde vSechny byty musi byt tzv. upravitelné v souladu s citovanou
vyhlaskou. Tim by se vytvofila urcitad kapacita téchto bytl. Presto

v dlouhodobém meéftitku je vhodné dalsi byty takto upravit, jak v objektu
Harmonie, tak ptipravit urcitou kapacitu v béZnych méstskych bytech pro
pfipad ndjemnik( s omezenou schopnosti pohybu.
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. 2.2.3
Sl Podpora bydleni pro seniory
Cil aktivity Zajistit adekvatni a dostupné bydleni pro seniory, vyrovnat poptavku a

nabidku dostupnych bytl pro seniory

ZdUvodnéni a
popis aktivity

Cilem aktivity je zajisténi seniorského bydleni tak, aby v této oblasti bylo
mésto schopné reagovat na ndsledujici vyzvy spojené s demografickymi
trendy a trendy v socialni oblasti, zejména:

- Postupny narlst potfebného mnoZstvi byt tohoto typu

V celém Kralovéhradeckém kraji i ve mésté Nachod dochazi ke zméné vékové
skladby obyvatelstva, konkrétné k Gbytku nové narozenych déti a naopak
nardstu poctu obyvatel nejen v kategorii 65+, ale i v kategorii nad 80 let
(dochazi k rlstu nadéje na doziti).

V souvislosti s timto trendem Ize o¢ekavat do roku 2030 zvySenou poptavku
po dostupném bydleni pro seniory (v domovech pro seniory, komunitnich
domech pro seniory ¢i pecovatelskych bytech).

Kromeé rychlého (a ve srovnani s jinymi lokalitami i s vyssimi tzemnimi celky
nadprimérného) starnuti obyvatel, které je snadno doloZitelné
demografickou analyzou, naznacuje potfebnost navySovani kapacit bydleni
pro seniory i aktudIni obsazenost téchto bytl v Nachodé. Jedna se o 80 bytl
zvlastniho urceni v objektech Harmonie | a Il. V soucasnosti jsou vsechny byty
obsazeny a mésto eviduje aktudlné 7 cekatell. Po do¢asném poklesu Zadosti
o umisténi v Harmonii, zplsobené predevsim otevienim nékolika objekt(
seniorského bydleni v kratkém case v okolnich obcich, se s jejich postupnym
naplnénim da ocekavat opétovné zvySovani poctu zadosti a rlist skupiny
Cekatell na umisténi v téchto méstskych bytech.

- Reakce na trend deinstitucionalizace

Jedna se o zajisténi dlstojného bydleni pro seniory v jinych typech objektd,
neZ jsou domovy pro seniory ¢i domy s pecovatelskou sluzbou. Je snahou
tuto cilovou skupinu udrzZet v pfirozeném prostredi, v mistni komunité obce
¢i mésta, namisto jejich setrvani v institucionalnich zafizenich vyse
zminéného typu.

-~ Zajisténi bezbariérovosti téchto byt

Tretim, souvisejicim trendem je Uprava byt tak, aby vyhovovaly potifebam a
fyzickym moznostem této cilové skupiny. Mél by tedy postupné narUstat
pocet i podil seniorskych bytl upravitelnych, tedy umoznujicich bezbariérové
uzivani dle pfislusné vyhlasky osobam se snizenou schopnosti pohybu (vice

k obecnému poZadavku na bezbariérovost viz opatfeni €. 2.2.2

V ptipadé Ndchoda se nabizi konkrétni feSeni zejména v podobé:

- Realizace zaméru KoDuS (spliiuje vSechny uvedené podminky)
-~ Realizace postupnych uprav bytl v objektu Harmonie
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. 224
SIS Realizace systému prostupného bydleni
, . Zajistit ndjemni bydleni pro domacnosti, které nemohou za trznich podminek
Cil aktivity

ziskat primérené, kvalitativné standardni a prostorové nevyloucené bydleni

Stdvajici systém bydleni pro osoby socialné znevyhodnéné (vékem, socidlnim
postavenim, fyzickym ¢i psychickym zdravim, ¢i nizkymi ptijmy apod.) je
nedostatecny a nezvlada pokryt objektivni potieby takto exkludovanych i
exkluzi ohroZenych jednotlivct ¢i rodin.

Je tfeba postupné vybudovat systém tzv. prostupného bydleni, tzn. zajistit
v katastru mésta komplexni, hierarchicky usporadany systém rliznych forem
socialniho bydleni, jez jsou provazany s doprovodnymi socidlnimi sluzbami.

Z celého systému prostupného bydleni jsou v soucasnosti v Nachodé
k dispozici pouze dva typy krizového bydleni, konkrétné:

- azylovy dim pro matky s détmi a
- ddm na puli cesty.

Avsak oba tyto typy jsou zaméreny pouze na Uzkou cilovou skupinu. Obé
zatizeni provozuji neziskové organizace jako poskytovatelé pfislusné socialni
sluzby.

Jako alternativa pro doc¢asné bydleni je jeSté k dispozici méstskd ubytovna,
ktera vSak neni zkolaudovana jako objekt pro trvalé bydleni a stejné tak zde
neni mozné ubytovat déti (tj. vyuzit ji jako krizova llzka pro celou rodinu
nelze). Navic méstska ubytovna je z velké Casti jiz nyni vyuzita jako bydleni
pro opatrovance mésta.

ZdUvodnéni a
popis aktivity

Dalsi dva hierarchické stupné prostupného bydleni absentuji (tréninkové
bydleni a bydleni ve standardnich, ale nizkondkladovych bytech). Dasledkem
absence navazujicich typ( prostupného bydleni je snizena moznost cilovych
skupin vymanit se z kruhu jejich socidlnich a jinych problém.

Z konkrétnich opatreni by mélo v ramci této aktivity dojit k zajisténi:

a) Krizového bydleni pro rodiny s détmi
Mésto by mélo zajistit alespon 1 dostupny krizovy byt, ktery by bylo
mozné kdykoli vyuZit v pfipadé nahlé krizové situace, ve které se
rodina ocitla a pfisla o stfechu nad hlavou (poZar, povoder apod.).
Takova kapacita ve mésté chybi. V nékterych pripadech je suplovana
volnym bytem na méstské ubytovné, ale ten nelze vyuZit pro krizové
bydleni bez omezeni, viz vyse. Krdlovéhradecky kraj se vtomto
pfipadé navic jiz vyjadfil ve smyslu, Ze toto bydleni nebude
podporovat jako socialni sluzbu (kterou by hradil nebo na ni
pfispival) a je tak véci mésta nalézt v ramci svého bytového fondu
potfebnou kapacitu.

Bytova koncepce — Mésto Nachod Strana 136 z 166



ol Evropska unie

* * ’ .7 4
* * Evropsky socialni fond
* v s v
- Operacni program Zamestnanost

b) Vzniku alespon 3 tréninkovych bytl (bydleni s asistenci a
doprovodnymi socidlnimi sluzbami).
Kazdy z téchto byt( by mél byt uréen pro jednu z cilovych skupin:

- pro osoby s dusevnim onemocnénim,

- pro osoby s mentalnim postizenim a

- pro osoby opoustéjici azylovy dim pro matky s détmi nebo diim na
puli cesty (tzn. osoby starsi 26 let).

Absence tohoto typu bydleni zplisobuje, Ze matky s détmi, jejichz
pobyt v azylovém domé je omezen na 6 mésicll (a které nejsou
schopny pak si ve mésté zajistit normalni trzni bydleni), se poté
stéhuji do jiné lokality a nasledné se zase do azylového domu vraci.
Kromé jiného to md nezadouci dopad na déti, které tfeba i dvakrat
do roka méni bydlisté, skolu apod.

Podobné negativni ma dopad absence tréninkovych byt( i na cilovou
skupinu dusevné nemocnych, ktefi po vylééeni ve zdravotnickém
zafizeni v ném cCasto setrvavaji dlouhou dobu navic, nikoli ze
zdravotnich, ale socidlnich dlvodl (nemaji kam jit). A jsou to pfitom
obcané mésta Nachod, ktefi se sem de facto nemohou vratit.

c) Startovaci byty
Jednalo by se o malometrazni byty s takovymi parametry ndjemnich
smluv, aby umoznily dlouhodobéjsi distojné bydleni cilové skupiné.
Tyto byty by byly uréeny nékterym z vySe uvedenych cilovych skupin.
Zejména napriklad matky s détmi, které opustily azylovy diim i
tréninkovy byt, ale jesté nejsou plné pfipraveny pro zvladnuti situace
a ndvrat do podminek bézného prostredi a Zivota, by zde mohly jesté
po omezenou dobu nalézt utocisté.
Stejné tak by tento typ bytl slouzil pro mladé rodiny s détmi —
jednalo by se o dostupné nizkonakladové bydleni po omezenou
dobu, neZ se postavi na vlastni nohy a budou moci sehnat a hradit
béZné bydleni ve mésté.
V ptipadé vystavby nového objektu uréeného pro byty se zvlastnim
urcenim (KoDusS ad.) by bylo mozné zvazit rekonstrukci ¢asti kapacit
v objektu Harmonie na tento typ bydleni.
Stejné tak projektovy zdmér mésta realizovat na Komenského ulici
malometrazni byty, by mohl tento ucel plnit.
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2.2.5
Aktivita Podpora NNO v oblasti zajistovani podporovaného bydleni pro specifické
skupiny obyvatel
Cil aktivity Zvyseni vyuziti moznosti dotacni podpory v oblasti dostupného bydleni

tfetimi subjekty (NNO a dalsi)

Specifickou formou podpory nestatnim neziskovym organizacim pulsobicim
ve mésté v oblasti dostupného bydleni je zajisténi informovanosti a osvéty v
oblasti dotacnich moZnosti pro tyto subjekty, resp. i podpora a spoluprace na
pripravé dotacnich projektl téchto organizaci v oblasti socidlnich sluzeb
fesicich bydleni pro ohroZené skupiny obyvatelstva.

V oblasti socialnich sluzeb zamérenych na bydleni (domovy se zvlastnim
rezimem, domovy pro osoby se zdravotnim postizenim, chranéné bydleni,
tydenni stacionare, azylové domy, apod.) se nabizi fada moznosti dotacni
podpory jak na investice, tedy budovani pfislusné infrastruktury, tak na
provoz, jak z narodnich, tak pfedevsim z evropskych zdroja.

Zddvodnéni a
popis aktivity

Na rozdil od téchto NNO je mésto Nachod dobfe persondlné vybaveno pro
vyuziti dotacnich pfrileZitosti a realizaci projektl a je vhodné, aby tuto
kapacitu umoznilo vyuzZit i pro projekty NNO realizované v Nachodé.

Diky informacim od mésta a podpofre pfi zpracovan projektu a jeho
administraci, které nejsou pro mnohé NNO snadnym ukolem, mohou tyto
organizace zajistit nové kapacity podporovaného bydleni.
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SEZNAM ZKRATEK
BD bytovy dlim
Csu Cesky statisticky ufad
DT dotaéni titul
ESI fondy Evropské strukturalni a investi¢ni fondy
ETHOS Evropska typologie bezdomovstvi
EU Evropska unie
IROP Integrovany regionalni operacni program
k.u. katastralni uzemi
KHK Kralovéhradecky kraj
KoDuS Komunitni ddim seniord
meU méstsky Gfad
MF CR Ministerstvo financi CR
MMR Ministerstvo pro mistni rozvoj CR
MPSV Ministerstvo prace a socialnich véci CR
MV CR Ministerstvo vnitra CR
NNO nestatni neziskova organizace
NOZ Novy obcansky zakonik
OSMF Odbor spravy majetku a financovani
RD rodinny dim
RM rada mésta
SBN Sprava budov Nachod s.r.o.
SFRB Statni fond rozvoje bydleni
SLDB s¢itani lidu dom( a byt
SO ORP spravni obvod obce s rozsifenou plisobnosti
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Operacni program Zaméstnanost

spravni obvod obce s povéfenym obecnim Uradem
spolecenstvi vlastnik(l jednotek

socialné vyloucéena lokalita

uzemni plan

uzemné planovaci dokumentace

vysoka Skola

vyssi odbornd sSkoly

zastupitelstvo mésta
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PRILOHY

1. PREHLED BYTU VLASTNENYCH MESTEM NACHOD (k 1.3.2019)

Méstské byty v socidlné vyloucenych lokalitach

Bytovy diim, Malé Pofi¢i 31, Nachod - cely diim v majetku mésta
SVL LOKALITA ANO

Cislo | Velikost | Skuteéna | Podlahova Najemné Snizena Vytépéni | Obsazenost
bytu bytu plocha plocha Ké/meésic kvalita
1 1+1 28,73 28,73 1 400,57 ANO lokalni volny byt
2 2+1 67,10 55,77 2 667,50 ANO lokalni volny byt
3 2+1 72,55 59,38 2 787,01 ANO lokalni volny byt
4 2+1 81,91 64,69 3613,20 ANO lokalni volny byt
5 1+0 18,73 18,73 911,59 ANO lokalni volny byt
Malé Porici 21, Nachod - domek ve vlastnictvi mésta
SVL LOKALITA ANO
Cislo | Velikost | Skuteéna | Podlahova Ndajemné Snizena Vytépéni | Obsazenost
bytu bytu plocha plocha Ké/mésic kvalita
1 2+1 88,93 82,26 4 502,00 NE lokalni ano
Bytovy diim, Malé Pofici 35, Nachod - cely dim v majetku mésta
SVL LOKALITA ANO
Cislo | Velikost | Skuteéna | Podlahova Ndajemné Sm’ie?na’ Vytépéni | Obsazenost
bytu bytu plocha plocha Ké/mésic kvalita
1 1+1 42,40 37,70 1782,37 ANO lokalni volny byt
2 1+1 56,24 43,47 2 018,31 ANO lokalni volny byt
3 1+1 56,24 43,47 2 089,00 ANO lokalni volny byt
4 2+1 38,05 36,53 2 075,22 ANO lokalni volny byt
5 2+1 73,38 63,21 3076,47 ANO lokalni volny byt
Bytovy diim, Malé Pofici 32, Nachod - cely dim v majetku mésta
SVL LOKALITA ANO
Cislo | Velikost | Skuteéna | Zapoctena Najemné Snizena Vytépéni | Obsazenost
bytu bytu plocha plocha Ké/mésic kvalita
1 1+1 53,75 43,01 2 388,63 ANO lokalni volny byt
2 1+1 46,92 39,91 1872,02 ANO lokalni volny byt
3 1+1 49,92 41,41 1961,61 ANO lokalni volny byt
4 1+1 46,90 39,81 1 898,58 ANO lokalni volny byt
6 1+1 48,48 40,37 2 371,00 ANO lokalni ano
7 1+1 49,48 41,19 1 953,00 ANO lokalni ano
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Bytovy dim, Malé Pofi¢i 40, Nachod - cely dim v majetku mésta

SVL LOKALITA ANO
Cislo | Velikost | Skuteéna | Zapoctena Najemné Snizena Vytépéni | Obsazenost
bytu bytu plocha plocha Ké/meésic kvalita
1 1+1 49,11 40,89 2 592,00 ANO elektrické ano
2 1+1 48,95 39,81 2 204,38 ANO lokalni volny byt
3 1+1 63,49 47,09 2 275,80 ANO lokalni volny byt
4 1+0 23,42 21,42 1197,54 ANO lokalni volny byt
5 1+1 39,92 32,96 1551,05 ANO lokalni volny byt
6 1+1 52,24 41,47 2 292,67 ANO elektrické volny byt
7 1+1 49,48 39,94 1 895,30 ANO lokalni volny byt
8 1+0 16,80 16,80 821,85 ANO lokalni volny byt
dlm poskozen pozarem
Bytovy diim, Malé Pofici 41, Nachod - cely dim v majetku mésta
SVL LOKALITA ANO
Cislo | Velikost | Skuteéna | Zapoctena Ndjemné Snizena Vytépéni | Obsazenost
bytu bytu plocha plocha Ké/mésic kvalita
1 2+1 63,59 53,45 3 440,00 NE lokalni ano
2 2+1 74,26 61,08 3911,00 ANO lokalni ano
3 2+1 59,77 49,63 2 346,98 ANO akumulacni| volny byt
4 2+1 67,87 57,73 3 688,00 ANO elektrické ano
Bytovy diim, Babi 68, Nachod - cely diim ve vlastnictvi mésta
SVL LOKALITA ANO
Cislo | Velikost | Skuteéna | Podlahova Ndajemné Snizena Vytépéni | Obsazenost
bytu bytu plocha plocha Ké/mésic kvalita
1 3+1 73,34 68,70 3 291,00 ANO lokalni ano
3 2+1 57,21 55,13 2722,29 ANO lokalni volny byt
5 1+1 37,81 35,73 1677,47 ANO lokalni volny byt
7 1+1 36,32 34,24 1624,93 ANO lokalni volny byt
8 3+1 73,99 69,35 3342,00 ANO elektrické ano
9 3+1 113,35 109,19 6 192,00 ANO lokalni ano
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Bytovy diim, Babi 98, Nachod - cely diim ve vlastnictvi mésta

SVL LOKALITA ANO
Cislo | Velikost | Skute¢na | Zapoctena Najemné Snizena Vytépéni | Obsazenost
bytu bytu plocha plocha Ké/meésic kvalita
1 1+1 33,00 33,00 2 195,00 ANO lokalni ano
4 1+1 38,74 36,60 2 240,19 ANO lokalni volny byt
5 1+1 36,95 34,81 1937,17 ANO lokalni volny byt
6 1+1 46,21 44,07 2 454,00 ANO lokalni ano
7 3+1 90,40 83,20 5173,00 ANO lokalni ano
8 1+1 38,74 36,60 2 089,00 ANO lokalni ano
9 3+1 71,88 69,74 3238,03 ANO lokalni volny byt
10 3+1 114,57 112,43 5220,12 ANO lokalni volny byt

Bytovy dim, Babi 60, Nachod - cely diim ve vlastnictvi mésta
SVL LOKALITA ANO

Cislo | Velikost | Skuteéna | Podlahova Ndjemné Snizena Vytépéni | Obsazenost
bytu bytu plocha plocha Ké/mésic kvalita
1 1+1 45,51 43,37 2 013,67 ANO lokalni volny byt
2 2+1 68,13 65,98 4 091,00 ANO lokalni ano
3 1+1 63,49 58,65 2 792,00 ANO elektrické ano
4 140 26,42 24,27 1 168,62 ANO lokalni volny byt
5 2+1 57,62 52,78 2 573,00 ANO lokalni ano
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Méstské byty mimo socidlné vyloucené lokality

Komenského 610, Nachod

SVL LOKALITA NE
Cislo | Velikost | Skuteéna | Podlahova Najemné Snizena Vytépéni | Obsazenost
bytu bytu plocha plocha Ké/meésic kvalita
2 2+1 81,45 73,20 3881,00 NE elektrické ano
5 1+1 55,15 46,90 2 372,00 ANO elektrické ano

Jugoslavska 86, Nachod
SVL LOKALITA NE

Cislo | Velikost | Skuteéna | Zapoctena Najemné Snizena Vytépéni | Obsazenost
bytu bytu plocha plocha Ké/meésic kvalita

4 1+1 54,97 49,97 2 319,00 NE ddlkové ano

13 1+1 54,67 51,67 2 710,00 NE dalkové ano

Komenského 277, Nachod
SVL LOKALITA NE

Cislo | Velikost | Skuteéna | Zapoctena Najemné Snizena Vvtinéni | Obsazenost
bytu | bytu | plocha plocha K&/mésic kvalita | 'V oP

7 2+1 52,10 51,10 3 409,00 NE dalkové ano

16 2+1 56,00 53,00 2 822,00 NE ddlkové ano

Dvorakova 1346, Nachod
SVL LOKALITA NE

Cislo | Velikost | Skuteéna | Podlahova Ndajemné Snizena Vytépéni | Obsazenost
bytu bytu plocha plocha Ké/mésic kvalita

7 2+1 72,10 69,60 3 590,66 NE elektrické ano

9 1+1 38,00 35,50 1 902,00 NE elektrické ano

10 1+1 56,80 54,30 2 816,00 NE elektrické ano

P¥ikopy 1106, Nachod
SVL LOKALITA NE

Cislo |Velikost | Skuteéna | Podlahova Ndjemné Snizena Vytépéni | Obsazenost
bytu bytu plocha plocha Ké/mésic kvalita

1 2+1 59,68 55,87 2 978,00 NE dalkové ano

4 2+1 59,68 55,87 2 975,00 NE dalkové ano

10 2+1 59,68 55,87 2 932,00 NE dalkové ano

22 2+1 59,68 55,87 3511,00 NE dalkové ano
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Kramska 727, Nachod

SVL LOKALITA NE
Cislo | Velikost | Skuteéna | Zapoctena Najemné Snizena Vytépéni | Obsazenost
bytu bytu plocha plocha Ké/meésic kvalita
1 2+1 68,85 68,85 1741,00 NE dalkové ano
2 1+1 41,72 41,72 1 078,00 NE dalkové ano
Duhova 269, Nachod
SVL LOKALITA NE
Cislo | Velik kuteéna | Zapocteny | Najemné nizena .
byto | byte | plocha | ndem | Kelmésic | lvalita | Vydpeni| Obsazenos
15 2kk 72,50 66,65 3 206,00 kategorie 1 | dalkové ano
23 2kk 72,50 66,65 1736,00 NE dalkové ano
70 2+1 95,60 78,20 4 042,00 kategorie 1 | dalkové ano
Ceskoskalicka 252, Nachod
SVL LOKALITA NE
Cislo | Velikost | Skuteéna | Podlahova Najemné Snizena Vytapéni | Obsazenost
bytu bytu plocha plocha Ké/mésic kvalita
4 1+1 26,90 26,90 1 490,00 NE dalkové ano
8 1+1 42,30 42,30 2 245,00 NE dalkové ano
9 1+1 27,70 27,70 1471,00 NE ddlkové ano
500 1+0 9,56 9,56 498,00 NE dalkové ano
Prazska 783, Nachod
SVL LOKALITA NE
Cislo |Velikost | Skuteéna | Podlahova Ndajemné Snizena Vytépéni | Obsazenost
bytu bytu plocha plocha Ké/mésic kvalita
P 1+1 64,30 57,30 3 055,60 NE plynové ano
9 2+1 79,50 72,50 3 881,00 NE plynové ano
Prazska 682, Nachod
SVL LOKALITA NE
Cislo |Velikost | Skuteéna | Podlahova Ndajemné Snizena Vytépéni | Obsazenost
bytu bytu plocha plocha Ké/mésic kvalita
1 1+1 64,78 57,78 3229,00 NE plynové ano
7 1+1 75,06 67,06 3 634,00 NE plynové ano
Bild 1960, Nachod
SVL LOKALITA NE
Cislo |Velikost | Skuteéna | Podlahova Ndjemné Snizena Vytépéni | Obsazenost
bytu bytu plocha plocha K&/meésic kvalita
2 1+1 44,90 42,32 2 228,00 NE dalkové ano
13 2+1 56,89 54,33 2 862,00 NE dalkové ano
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Zelena 1953, Nachod

SVL LOKALITA NE
Cislo | Velikost | Skuteéna | Podlahova Najemné Snizena Vytépéni | Obsazenost
bytu bytu plocha plocha Ké/meésic kvalita
1 3+1 77,42 74,12 3 893,00 NE dalkové ano
9 3+1 77,42 74,12 3 888,00 NE dalkové ano
2 3+1 80,96 77,66 5118,00 NE dalkové ano
Ceskych Bratii 1502, Nachod
SVL LOKALITA NE
Cislo |Velikost | Skuteéna | Podlahova Ndjemné Snizena Vytépéni | Obsazenost
bytu bytu plocha plocha Ké/mésic kvalita
4 2+1 68,10 63,60 3 316,00 NE ddlkové ano
4 1+1 48,90 45,40 2 372,00 NE ddlkové ano
Lipi 93, Nachod
SVL LOKALITA NE
Cislo |Velikost | Skuteéna | Podlahova Najemné Snizena Vytépéni | Obsazenost
bytu bytu plocha plocha Ké/mésic kvalita
1 1+1 50,56 48,91 2 783,00 NE lokalni ano
Na Strzi 1795, Nachod
SVL LOKALITA NE
Cislo | Velikost | Skuteéna | Podlahova Ndajemné Snizena Vytépéni | Obsazenost
bytu bytu plocha plocha Ké/mésic kvalita
1 3+1 78,35 76,35 3 989,00 NE dalkové ano
Duhova 265, Nachod
SVL LOKALITA NE
Cislo | Velikost | Skuteéna | Zapocteny Ndajemné Snizena . v
bytu bytu plocha ndjem Ké/mésic kvalita AT L | (o) S e
6 3+1 91,70 82,80 4 230,00 kategorie 1 | dalkové ano
5 2+0 70,30 65,25 4 546,00 NE ddlkové ano
Nerudova 1338, Nachod
SVL LOKALITA NE
Cislo | Velikost | Skuteéna | Podlahova Najemné Snizena Vytépéni | Obsazenost
bytu bytu plocha plocha Ké/mésic kvalita
4 1+1 45,60 42,70 2 321,00 NE plynové ano
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Bila 1974, Nachod

SVL LOKALITA NE
Cislo | Velikost | Skuteéna | Zapoctena Najemné Snizena Vytépéni | Obsazenost
bytu bytu plocha plocha Ké/meésic kvalita
5 1+1 44,97 42,39 2 800,00 NE dalkové ano
7 3+1 79,05 75,75 3962,00 NE dalkové ano
Prazska 1550, Nachod
SVL LOKALITA NE
Cislo | Velikost | Skuteéna | Zapoctena Nf’ljenvm’é Sm’ie.né Vytépéni | Obsazenost
bytu bytu plocha plocha Ké/mésic kvalita
2 3+1 72,70 69,20 4 292,00 NE dalkové ano
TyrSova 247, Nachod
SVL LOKALITA NE
Cislo | Velikost | Skuteéna | Zapoctena Najemné Snizena Vytapéni | Obsazenost
bytu bytu plocha plocha Ké/mésic kvalita
1 1 kk 47,71 47,71 2423,00 NE ddlkové ano
Jugoslavska 1538, Nachod
SVL LOKALITA NE
Cislo | Velikost | Skuteéna | Zapoctena Ndjemné Snizena Vytépéni | Obsazenost
bytu bytu plocha plocha Ké/mésic kvalita
27 3+1 60,20 58,10 3 667,00 NE ddlkové ano
22 3+1 60,20 58,10 3 047,00 NE dalkové ano
Nerudova 1339, Nachod
SVL LOKALITA NE
Cislo |Velikost | Skuteéna | Zapoctena Ndajemné Snizena Vytépéni | Obsazenost
bytu bytu plocha plocha Ké/mésic kvalita
16 1+0 44,31 35,91 2 273,00 NE plynové ano
Jugoslavska 87, Nachod
SVL LOKALITA NE
Cislo | Velikost | Skuteéna | Podlahova Najemné Snl’ie:né Vytépéni | Obsazenost
bytu bytu plocha plocha Ké/mésic kvalita
13 3+1 72,00 67,00 3 556,00 NE dalkové ano
Zamecka 242, Nachod
SVL LOKALITA NE
Cislo | Velikost | Skuteéna | Podlahova Najemné Snl’ie:né Vytépéni | Obsazenost
bytu bytu plocha plocha Ké/mésic kvalita
1 3+1 102,48 102,48 5 296,00 NE dalkové ano
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Dobrosov 64, Nachod
SVL LOKALITA NE

Cislo | Velikost | Skuteéna | Podlahova Ndjemné Snizena Vytépéni | Obsazenost
bytu bytu plocha plocha Ké/mésic kvalita
1 1+1 49,58 49,58 2 780,00 NE lokalni ano
Myslbekova 120, Nachod
SVL LOKALITA NE
Cislo | Velikost | Skuteéna | Podlahova Ndjemné Snizena Vytépéni | Obsazenost
bytu bytu plocha plocha Ké/mésic kvalita
3 1+1 53,40 49,40 2 655,00 NE lokalni ano
Myslbekova 119, Nachod
SVL LOKALITA NE
Cislo | Velikost | Skuteéna | Podlahova Najemné Snizena Vytapéni | Obsazenost
bytu bytu plocha plocha Ké/mésic kvalita
8 1+1 51,10 47,10 2 429,00 NE lokdlIni ano
Komenského 276, Nachod
SVL LOKALITA NE
Cislo | Velikost | Skuteéna | Podlahova Najemné Snizena Vytapéni | Obsazenost
bytu bytu plocha plocha Ké/mésic kvalita
17 2+1 65,60 62,60 3 264,00 NE dalkové ano
B. Némcové 656, Nachod
SVL LOKALITA NE
Cislo | Velikost | Skuteéna | Podlahova Ndajemné Snizena Vytépéni | Obsazenost
bytu bytu plocha plocha Ké/mésic kvalita
2 1+1 59,00 56,00 2 968,00 NE lokalni ano
Janackova 801, Nachod
SVL LOKALITA NE
Cislo | Velikost | Skuteéna | Podlahova Ndajemné Snizena Vytépéni | Obsazenost
bytu bytu plocha plocha Ké/mésic kvalita
9 1+1 69,37 61,58 3 294,00 NE plynové ano
P¥ikopy 1104, Nachod
SVL LOKALITA NE
Cislo |Velikost | Skuteéna | Podlahova Ndjemné Snizena Vytépéni | Obsazenost
bytu bytu plocha plocha Ké/mésic kvalita
11 1+1 34,17 32,73 1 718,00 NE dalkové ano
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B. Némcové 929, Nachod

SVL LOKALITA NE
Cislo | Velikost | Skuteéna | Podlahova Najemné Snizena Vytépéni | Obsazenost
bytu bytu plocha plocha Ké/meésic kvalita
4 1+0 31,00 29,50 1678,00 NE plynové ano
Hurdalkova 147, Nachod
SVL LOKALITA NE
Cislo | Velikost | Skuteéna | Podlahova Najemné Snizena Vytépéni | Obsazenost
bytu bytu plocha plocha Ké/meésic kvalita
1 2+1 63,30 60,30 3 158,00 NE dalkové ano
Smetanova 812, Nachod
SVL LOKALITA NE
Cislo | Velikost | Skuteéna | Podlahova Ndjemné Snizena Vytépéni | Obsazenost
bytu bytu plocha plocha Ké/mésic kvalita
1 2+1 59,50 59,50 3 342,00 NE plynové ano
Raisova 803, Nachod
SVL LOKALITA NE
Cislo | Velikost | Skuteéna | Podlahova Ndajemné Snizena Vytépéni | Obsazenost
bytu bytu plocha plocha Ké/mésic kvalita
6 1+1 68,84 59,75 3 236,00 NE plynové ano
Béloveska 1671, Nachod
SVL LOKALITA NE
Cislo |Velikost | Skuteéna | Podlahova Ndajemné Snizena Vytépéni | Obsazenost
bytu bytu plocha plocha Ké/mésic kvalita
24 3+1 76,86 72,71 3776,00 NE ddlkové ano
Bilkova 1541, Nachod
SVL LOKALITA NE
Cislo |Velikost | Skuteéna | Podlahova Ndajemné Snizena Vytépéni | Obsazenost
bytu bytu plocha plocha Ké/mésic kvalita
12 3+1 60,20 58,10 3047,00 NE dalkové ano
Jugoslavska 1537, Nachod
SVL LOKALITA NE
Cislo | Velikost | Skuteéna | Podlahova Najemné Snl’ie:né Vytépéni | Obsazenost
bytu bytu plocha plocha Ké/mésic kvalita
15 3+1 60,20 58,10 3 047,00 NE dalkové ano
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Prazska 1532, Nachod

SVL LOKALITA NE
Cislo | Velikost | Skuteéna | Podlahova Najemné Snizena Vytépéni | Obsazenost
bytu bytu plocha plocha Ké/meésic kvalita
8 1+0 29,30 27,70 1 449,00 NE dalkové ano
Prazska 1528, Nachod
SVL LOKALITA NE
Cislo | Velikost | Skuteéna | Podlahova Najemné Snizena Vytépéni | Obsazenost
bytu bytu plocha plocha Ké/meésic kvalita
1 3+1 55,30 54,90 2 922,00 NE dalkové ano
Prazska 1527, Nachod
SVL LOKALITA NE
Cislo | Velikost | Skuteéna | Podlahova Ndjemné Snizena Vytépéni | Obsazenost
bytu bytu plocha plocha Ké/mésic kvalita
21 3+1 58,30 56,40 2 959,00 NE dalkové ano
Prazska 1526, Nachod
SVL LOKALITA NE
Cislo | Velikost | Skuteéna | Podlahova Ndajemné Snizena Vytépéni | Obsazenost
bytu bytu plocha plocha Ké/mésic kvalita
6 4+1 58,70 56,80 3 030,00 NE dalkové ano
Béloveska 1775, Nachod
SVL LOKALITA NE
Cislo |Velikost | Skuteéna | Podlahova Ndajemné Snizena Vytépéni | Obsazenost
bytu bytu plocha plocha Ké/mésic kvalita
14 2+1 46,91 45,56 2 390,00 NE ddlkové ano
Béloveska 1676, Nachod
SVL LOKALITA NE
Cislo |Velikost | Skuteéna | Podlahova Ndajemné Snizena Vytépéni | Obsazenost
bytu bytu plocha plocha Ké/mésic kvalita
27 3+1 76,86 72,71 3 796,00 NE dalkové ano
Béloveska 1672, Nachod
SVL LOKALITA NE
Cislo | Velikost | Skuteéna | Podlahova Najemné Snl’ie:né Vytépéni | Obsazenost
bytu bytu plocha plocha Ké/mésic kvalita
12 3+1 76,86 72,71 3776,00 NE dalkové ano
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Kostelecka 1825, Nachod

SVL LOKALITA NE
Cislo | Velikost | Skuteéna | Podlahova Najemné Snizena Vytépéni | Obsazenost
bytu bytu plocha plocha Ké/meésic kvalita
22 2+1 60,68 57,64 3 023,00 NE dalkové ano
Kostelecka 1829, Nachod
SVL LOKALITA NE
Cislo | Velikost | Skuteéna | Podlahova Najemné Snizena Vytépéni | Obsazenost
bytu bytu plocha plocha Ké/meésic kvalita
32 3+1 85,18 82,86 4 329,00 NE dalkové ano
Zelena 1955, Nachod
SVL LOKALITA NE
Cislo | Velikost | Skuteéna | Podlahova Ndjemné Snizena Vytépéni | Obsazenost
bytu bytu plocha plocha Ké/mésic kvalita
2 1+1 44,90 42,32 2 261,00 NE dalkové ano
Zelena 1954, Nachod
SVL LOKALITA NE
Cislo | Velikost | Skuteéna | Podlahova Ndajemné Snizena Vytépéni | Obsazenost
bytu bytu plocha plocha Ké/mésic kvalita
14 1+1 44,90 42,32 2 228,00 NE dalkové ano
Duhova 267, Nachod
SVL LOKALITA NE
Cislo |Velikost | Skuteéna | Zapoctena Ndajemné Snizena Vytépéni | Obsazenost
bytu bytu plocha plocha Ké/mésic kvalita
10 3+1 109,10 106,80 6 622,00 NE ddlkové ano
Bytovy dum, Kladska 97, Nachod - cely dim v majetku mésta
SVL LOKALITA NE
Cislo |Velikost | Skuteéna | Podlahova Ndajemné Snizena Vytépéni | Obsazenost
bytu bytu plocha plocha Ké/mésic kvalita
1 2+1 122,41 103,09 4 818,41 ANO lokalni volny byt
2 1+0 44,50 36,40 1 690,05 ANO lokalni volny byt
3 3+1 166,18 149,18 7 027,00 ANO lokalni ano
5 3+1 169,61 140,29 9 238,11 ANO lokalni volny byt
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Bytovy diim, Francouzska 505, Nachod - cely dim v majetku mésta

SVL LOKALITA NE

Cislo | Velikost | Skuteéna | Zapocteny Ndjemné Snizena .y,

bytu bytu plocha :éjem ! Kc':/jmésic kvalita Vytapeni | Obsazenost
1 1+1 49,00 49,00 1672,00 kategorie 1 | plynové ano
2 1+1 51,40 51,40 3613,00 NE plynové ano
3 1+1 57,80 57,80 1 966,00 kategorie 1 | plynové ano
4 2+1 71,40 71,40 2 421,00 kategorie1 | plynové ano
5 1+1 59,10 59,10 3 758,00 kategorie 1 | plynové ano
6 2+1 72,00 72,00 2 642,00 kategorie 1 | plynové ano
7 2+1 76,09 60,51 1 536,00 kategorie 2 | plynové ano
8 1+1 47,60 40,06 1 403,00 kategorie 1 | plynové ano

Bytovy diim, Francouzska 348, Nachod - cely diim v majetku mésta
SVL LOKALITA NE

Cislo | Velikost | Skuteéna | Zapoctena Ndjemné Snizena Vytépéni | Obsazenost
bytu bytu plocha plocha Ké/mésic kvalita

1 1+1 33,83 33,83 2 249,00 NE plynové ano

2 1+1 35,71 35,71 2 558,00 NE plynové ano

3 1+1 41,74 41,74 3 003,00 NE plynové ano

4 1+1 34,75 34,75 2 261,00 NE plynové ano

5 1+1 38,88 38,88 2 780,00 NE plynové ano

6 1+1 41,97 41,97 3 102,00 NE plynové ano

7 1+1 51,34 51,34 2 910,00 kategorie 1 | plynové ano

8 1+1 49,29 49,29 2 750,00 NE plynové ano

Bytovy diim, Béloveska 391, Nachod - cely dim v majetku mésta
SVL LOKALITA NE

Cislo | Velikost | Skuteéna | Zapoctena Ndajemné Snizena Vytépéni | Obsazenost

bytu bytu plocha plocha Ké/mésic kvalita
1 1+1 38,64 37,18 2 567,00 NE dalkové ano
2 1+1 29,19 27,98 1918,00 NE dalkové ano
3 1 kk 29,03 27,63 988,00 kategorie 1 | dalkové ano
4 2+1 46,31 45,02 4 577,00 NE dalkové ano
5 1+1 37,27 35,94 1321,00 kategorie 1 | dalkové ano
6 1+1 36,75 35,79 2 473,00 NE dalkové ano
7 1 kk 26,29 25,33 1734,00 NE dalkové ano
8 2+1 45,66 44,70 2 972,00 NE dalkové ano
9 1+1 36,53 35,57 1273,00 kategorie 1 | dalkové ano
10 1+1 36,75 35,79 1 265,00 kategorie 1 | dalkové ano
11 1 kk 24,66 23,80 862,00 kategorie 1 | dalkové ano
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Bytovy diim, Francouzska 349, Nachod - cely dim v majetku mésta

SVL LOKALITA NE

Cislo | Velikost | Skuteéna | Zapocteny Ndjemné Snizena ..

bytu bytu plocha :éjem ! Kc':/jmésic kvalita Vytapeni | Obsazenost
1 1+1 33,83 33,83 1 892,00 kategorie 1 | plynové ano
2 1+1 35,71 35,71 2 526,00 NE plynové ano
3 1+1 41,74 41,74 2811,00 NE plynové ano
4 1+1 34,75 34,75 2 499,00 NE plynové ano
5 1+1 35,79 35,79 2 540,00 NE plynové ano
6 1+1 41,97 41,97 2 385,00 kategorie 1 | plynové ano
7 1+1 51,34 48,81 3 498,00 NE plynové ano
8 1+1 49,29 46,74 3 064,00 NE plynové ano

Bytovy diim, Borska 293, Nachod - cely diim v majetku mésta (dva vchody 293 a 294)
SVL LOKALITA NE

Cislo | Velikost | Skuteéna | Podlahova Ndjemné Snizena Vytépéni | Obsazenost

bytu bytu plocha plocha Ké/mésic kvalita
1 3+1 58,73 57,59 2 996,00 NE dalkové ano
2 1+1 33,46 32,32 1 692,00 NE dalkové ano
3 3+1 77,78 74,89 5 241,00 NE dalkové ano
4 3+1 58,72 57,58 3 788,00 NE dalkové ano
5 1+1 33,47 32,33 1773,00 NE dalkové ano
6 3+1 77,78 74,89 3 893,00 NE dalkové ano
7 3+1 58,72 57,58 3 015,00 NE dalkové ano
8 1+1 33,47 32,33 1 697,90 NE dalkové ano
9 3+1 77,78 74,89 3 908,00 NE dalkové ano
10 3+1 58,72 57,58 3 046,00 NE dalkové ano
11 1+1 33,47 32,33 2 136,00 NE dalkové ano
12 3+1 77,78 74,89 4528,00 NE dalkové ano
13 2+1 46,40 39,58 2 378,00 NE dalkové ano
14 2+1 50,70 43,90 3 153,00 NE dalkové ano
15 1+1 41,10 35,50 2 409,00 NE dalkové ano
16 1+1 40,30 34,40 2 301,00 NE dalkové ano
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Bytovy diim, Borska 294, Nachod - cely diim v majetku mésta (dva vchody 293 a 294)
SVL LOKALITA NE

Cislo | Velikost | Skuteéna | Podlahova Najemné Snizena Vytépéni | Obsazenost

bytu bytu plocha plocha K&/meésic kvalita
1 2+1 60,59 57,69 3 028,00 NE dalkové ano
2 2+1 46,54 45,22 3079,00 NE dalkové ano
3 3+1 62,74 61,60 3 192,00 NE dalkové ano
4 2+1 60,59 57,69 3493,00 NE dalkové ano
5 2+1 46,54 45,22 3 080,00 NE dalkové ano
6 3+1 62,74 61,60 3212,00 NE dalkové ano
7 2+1 60,59 57,69 3909,00 NE dalkové ano
8 3+1 62,74 61,60 3 182,00 NE dalkové ano
9 2+1 46,54 45,22 2 396,00 NE dalkové ano
10 2+1 60,59 57,69 3 001,00 NE dalkové ano
11 2+1 46,54 45,22 2 384,00 NE dalkové ano
12 3+1 62,74 61,60 3 237,00 NE dalkové ano
13 1+1 43,30 37,14 1 466,00 kategorie 1 | ddlkové ano
14 1+1 48,30 42,02 2 071,00 kategorie 1 | dalkové ano
15 2+1 46,80 40,16 2 730,00 NE dalkové ano
16 2+1 44,65 38,21 1511,00 kategorie 1 | dalkové ano

Bytovy diim, Bartoriova 275, Nachod - cely diim v majetku mésta
SVL LOKALITA NE

Cislo |Velikost | Skuteéna | Zapocteny Ndajemné Snizena Vytépéni | Obsazenost
bytu bytu plocha najem Ké/meésic kvalita
1 2kk 65,40 64,20 1723,00 kategorie 1 | dalkové ano
2 2kk 63,60 62,40 1 000,00 kategorie 1 | dalkové ano
3 2kk 51,80 49,60 3 347,00 NE dalkové ano
4 2kk 79,10 72,05 3 694,00 kategorie 1 | dalkové ano
5 2kk 77,20 70,15 3 599,00 kategorie 1 | dalkové ano
6 2kk 51,80 49,60 3 346,00 NE dalkové ano
7 2kk 51,80 49,60 3 356,00 NE dalkové ano
8 2kk 70,40 67,65 4 505,00 NE dalkové ano
9 2kk 68,80 67,25 3 454,00 kategorie 1 | dalkové ano
10 2kk 52,00 51,00 3142,00 NE dalkové ano
11 2kk 51,80 49,60 2 569,00 kategorie 1 | dalkové ano
12 2kk 70,40 67,65 3 474,00 kategorie 1 | dalkové ano
13 2kk 68,60 65,85 3 383,00 kategorie 1 | dalkové ano
14 2kk 52,00 51,00 2 639,00 kategorie 1 | dalkové ano
15 2kk 51,80 49,60 3 366,00 NE dalkové ano
16 2kk 69,30 67,10 3 436,00 kategorie 1 | dalkové ano
17 2kk 67,50 65,30 3 356,00 kategorie 1 | dalkové ano
18 2kk 52,00 51,00 3 397,00 NE dalkové ano
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Bytovy dim, Komenského 577, Nachod - cely diim v majetku mésta
SVL LOKALITA NE

Cislo |Velikost | Skuteéna | Zapoctena Ndjemné Snizena Vytépéni | Obsazenost

bytu bytu plocha plocha Ké/mésic kvalita
1 2+1 64,80 64,80 4124,00 NE plynové ano
2 2+1 69,10 69,10 3 687,00 NE plynové ano
3 1+1 45,80 45,80 3 257,00 NE plynové ano
4 1+1 47,40 47,40 3 259,00 NE plynové ano
5 3+1 102,05 102,05 5 444,00 NE plynové ano
6 1+1 48,80 48,80 3613,00 NE plynové ano
7 1+1 49,40 49,40 2 819,00 NE plynové ano
8 1+1 41,45 41,45 2 755,00 NE plynové ano
9 1+1 47,60 47,60 3 186,00 NE plynové ano
10 3+1 102,05 102,05 7 181,00 NE plynové ano
11 1+1 48,80 48,80 3 378,00 NE plynové ano
12 1+1 49,40 49,40 3 775,00 NE plynové ano
13 1+1 46,45 46,45 2 653,00 NE plynové ano
14 1+1 47,60 47,60 3 067,00 NE plynové ano
15 3+1 103,90 102,90 6 803,00 NE plynové ano
16 1+1 48,80 48,80 3442,00 NE plynové ano
17 1+1 49,40 49,40 2 705,00 NE plynové ano

Bytovy dim, Bartoriova 276, Nachod - cely diim v majetku mésta
SVL LOKALITA NE

Cislo |Velikost | Skuteéna | Zapoctena Ndajemné Snizena Vytépéni | Obsazenost

bytu bytu plocha plocha Ké/mésic kvalita
1 1 kk 34,70 33,50 2282,00 NE dalkové ano
2 3 kk 83,00 81,80 5 808,00 NE dalkové ano
3 2kk 68,00 66,80 4 447,00 NE dalkové ano
4 2kk 43,90 41,80 2 178,00 kategorie 1 | dalkové ano
5 3 kk 94,70 87,65 5769,00 NE dalkové ano
6 3 kk 94,70 87,65 4 903,00 NE dalkové ano
7 1 kk 36,50 34,40 2 353,00 NE dalkové ano
8 2kk 43,90 41,80 2 625,00 NE dalkové ano
9 3 kk 86,10 83,35 4 261,00 kategorie 1 | dalkové ano
10 3 kk 86,10 83,35 4 261,00 kategorie 1 | dalkové ano
11 1 kk 36,50 34,40 1 807,00 kategorie 1 | dalkové ano
12 4 kk 201,40 114,37 5 816,00 kategorie 1 | dalkové ano
13 1 kk 40,40 39,50 2 650,00 NE dalkové ano
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Bytovy diim, Francouzska 504, Nachod - cely dim v majetku mésta

SVL LOKALITA NE
Cislo | Velikost | Skuteéna | Zapoctena Najemné Snizena Vytépéni | Obsazenost
bytu bytu plocha plocha K&/meésic kvalita
1 1+1 53,90 53,90 3 565,00 NE plynové ano
2 2+1 72,50 72,50 4 418,00 NE plynové ano
3 1+1 59,70 59,70 2 066,00 kategorie 1 | plynové ano
4 2+1 72,70 72,70 4 761,00 NE plynové ano
5 1+1 60,10 60,10 2 096,00 kategorie 1 | plynové ano
6 1+1 48,40 40,82 1 399,00 kategorie 1 | plynové ano
7 1+1 47,00 35,64 2 352,00 NE plynové ano

Bytovy diim, Bartoriova 277, Nachod - cely diim v majetku mésta
SVL LOKALITA NE

Cislo | Velikost | Skuteéna | Zapocteny Ndjemné Snizena . v

v | o | e | odEm | st | el || e | Gl
1 1 kk 43,80 43,80 2 278,00 kategorie 1 | dalkové ano
2 3 kk 77,00 75,80 3 882,00 kategorie 1 | ddlkové ano
3 2kk 69,10 67,90 3 486,00 kategorie 1 | dalkové ano
4 2kk 47,70 45,60 2 818,00 kategorie 1 | dalkové ano
5 3 kk 88,70 81,65 4 165,00 kategorie 1 | ddlkové ano
6 3 kk 95,30 88,25 5 377,00 NE dalkové ano
7 1 kk 36,10 34,20 1 849,00 kategorie 1 | dalkové ano
8 2kk 47,70 45,60 2 368,00 kategorie 1 | dalkové ano
9 3 kk 79,00 76,80 5 096,00 NE dalkové ano
10 3 kk 85,60 83,40 4 263,00 kategorie 1 | dalkové ano
11 1 kk 36,50 34,40 2 318,00 NE dalkové ano

Bytovy diim, Praiska 236, Nachod - cely dim v majetku mésta
SVL LOKALITA NE

Cislo |Velikost | Skuteéna | Zapoctena Ndajemné Sm’ie?na’ Vytépéni | Obsazenost
bytu bytu plocha plocha Ké/mésic kvalita

1 1+1 43,20 43,20 2 986,00 NE dalkové ano

2 3+1 93,50 92,00 5 680,00 NE dalkové ano

3 2+1 72,00 70,50 4 631,00 NE dalkové ano

4 2+1 57,30 57,30 2 976,00 NE dalkové ano
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Bytovy dim, Bilkova 270, Nachod - cely dim v majetku mésta

SVL LOKALITA NE
Cislo | Velikost | Skuteéna | Zapoctena Najemné Snizena Vytépéni | Obsazenost
bytu bytu plocha plocha Ké/meésic kvalita
1 2+1 46,50 45,30 3382,00 NE dalkové ano
2 3+1 85,50 83,30 5 158,00 NE dalkové ano
3 2+1 65,75 63,55 3 960,00 NE dalkové ano
4 1 kk 38,30 37,10 2 356,00 NE dalkové ano
5 1 kk 32,92 31,72 2 982,00 NE dalkové ano
Bytovy diim, Ceskoskalicka 192, Nachod - cely dim v majetku mésta
SVL LOKALITA NE
Cislo | Velikost | Skuteéna | Podlahova Ndjemné Snizena Vytépéni | Obsazenost
bytu bytu plocha plocha Ké/mésic kvalita
1 1+1 32,50 29,50 1 438,00 ANO plynové ano
2 1+1 33,60 27,60 1 286,00 ANO plynové ano
3 2+1 71,20 66,70 3 696,00 NE plynové ano
4 1+1 51,10 46,60 2 685,00 NE plynové ano
5 2+1 70,19 66,19 3 575,00 NE plynové ano
6 1+1 65,70 53,15 2 689,00 ANO plynové ano
7 1+0 26,20 23,20 1 349,00 NE plynové ano
Bytovy diim, Babi 100, Nachod - cely diim ve vlastnictvi mésta
SVL LOKALITA NE
Cislo | Velikost | Skuteéna | Podlahova Ndajemné Snizena Vytépéni | Obsazenost
bytu bytu plocha plocha Ké/mésic kvalita
1 1+0 47,14 40,01 1897,43 ANO lokalni ano
2 1+0 28,00 28,00 1 339,00 ANO lokalni ano
3 1+1 88,09 81,72 4 308,00 NE lokalni ano
4 1+1 82,78 66,94 4 531,00 ANO elektrické ano
5 1+1 73,12 64,06 4271,00 NE elektrické ano
6 1+1 58,00 52,00 3433,00 ANO lokalni ano
Odboje 50, Nachod - cely diim ve vlastnictvi mésta
SVL LOKALITA NE
Cislo | Velikost | Skuteénad | Podlahova Ndjemné Snizena Vytépéni | Obsazenost
bytu bytu plocha plocha Ké/mésic kvalita
1 1+1 79,90 62,65 3 210,00 ANO lok. + el. ano
2 1+1 105,50 85,25 4 047,24 ANO lokalni volny byt
3 1+1 69,96 62,54 3960,77 NE lokaln{ volny byt
4 2+1 108,23 91,23 6 189,03 NE lokalni volny byt
5 1+1 77,80 63,80 3004,09 ANO lokalni volny byt
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e Evropska unie
* * Evropsky socialni fond
LW Operacni program Zaméstnanost
Skolni byty
Komenského 425, Nachod (Z$
Komenského)
Cislo | Velikost | Skute¢na | Podlahova Najemné Snizena Vytépéni | Obsazenost
bytu bytu plocha plocha Ké/meésic kvalita
1 3+1 87,00 87,00 4 508,00 NE dalkové ano
Bartoriova 1006, Nachod (25 T.G.
Masaryka)
Cislo | Velikost | Skute¢na | Podlahova Ndjemné Snizena Vytépéni | Obsazenost
bytu bytu plocha plocha Ké/mésic kvalita
1 3+1 112,85 112,85 5 853,00 NE dalkové ano
Drtinovo nam. 121, Nachod (ZS Brazec)
Cislo | Velikost | Skuteéna | Zapoctena Najemné Snizena Vytapéni | Obsazenost
bytu bytu plocha plocha Ké/mésic kvalita
1 3+1 87,80 87,80 4 049,00 NE plynové ano
1. méaje 16, Nachod (ZS Béloves)
Cislo | Velikost | Skuteéna | Podlahova Ndjemné Snizena Vytépéni | Obsazenost
bytu bytu plocha plocha Ké/mésic kvalita
1 2+1 80,68 76,00 3920,84 NE elektrické | volny byt
Ceskych Bratii 540, Nachod (soucast ZS Komenského)
Cislo | Velikost | Skuteéna | Zapoétena Ndjemné Snl’ie.né Vytapéni | Obsazenost
bytu bytu plocha plocha Ké/mésic kvalita
1 2+1 75,60 68,80 1 789,00 kategorie 1 | dalkové ano
2 2+1 60,90 57,20 3 830,00 NE dalkové ano
3 2+1 60,20 57,40 3 499,00 NE dalkové ano
Hamra 192, Nachod
Cislo | Velikost | Skute¢na | Podlahova Najemné Snl’ie:né Vytépéni | Obsazenost
bytu bytu plocha plocha Ké/mésic kvalita
1 2+1 52,90 52,90 2 749,00 NE dalkové ano
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Evropska unie
Evropsky socialni fond
Operacni program Zaméstnanost

Byty v objektech Harmonie l a ll

Rybaiska 1810, Nachod - ndjemni byty se zvlastnim uréenim

Cislo |Velikost| Skuteéna | Zapoctena Najemné Snizena Vvtinéni | Obsazenost
bytu bytu plocha plocha Ké/meésic kvalita ytap
3 2+0 35,40 33,40 865,00 NE dalkové ano
4 2+0 35,40 33,40 860,00 NE dalkové ano
5 2+0 35,00 33,00 846,00 NE dalkové ano
7 1+0 29,95 29,95 774,00 NE dalkové ano
20 2+0 39,45 39,45 1 088,00 NE dalkové ano
21 1+0 21,50 21,50 644,00 NE dalkové ano
22 1+0 21,50 21,50 563,00 NE dalkové ano
23 1+0 21,50 21,50 563,00 NE dalkové ano
24 1+0 21,50 21,50 632,00 NE dalkové ano
25 1+0 21,50 21,50 563,00 NE dalkové ano
26 1+0 21,50 21,50 622,00 NE dalkové ano
27 1+0 21,50 21,50 569,00 NE dalkové ano
28 1+0 21,50 21,50 628,00 NE dalkové ano
29 1+0 21,50 21,50 612,00 NE dalkové ano
30 1+0 21,50 21,50 566,00 NE dalkové ano
31 1+0 21,50 21,50 567,00 NE dalkové ano
32 1+0 21,50 21,50 577,00 NE dalkové ano
33 1+0 21,50 21,50 558,00 NE dalkové ano
34 1+0 21,50 21,50 563,00 NE dalkové ano
35 240 39,45 39,45 1011,00 NE dalkové ano
36 1+0 25,00 25,00 718,00 NE dalkové ano
37 1+0 23,50 23,50 613,00 NE dalkové ano
38 1+0 25,00 25,00 650,00 NE dalkové ano
39 1+0 39,45 39,45 1 011,00 NE dalkové ano
40 1+0 21,50 21,50 558,00 NE dalkové ano
41 1+0 21,50 21,50 563,00 NE dalkové ano
42 1+0 21,50 21,50 563,00 NE dalkové ano
43 1+0 21,50 21,50 558,00 NE dalkové ano
44 1+0 21,50 21,50 623,00 NE dalkové ano
45 1+0 21,50 21,50 567,00 NE dalkové ano
46 1+0 21,50 21,50 567,00 NE dalkové ano
47 1+0 21,50 21,50 627,00 NE dalkové ano
48 1+0 21,50 21,50 631,00 NE dalkové ano
49 1+0 21,50 21,50 619,00 NE dalkové ano
50 1+0 21,50 21,50 567,00 NE dalkové ano
51 1+0 21,50 21,50 558,00 NE dalkové ano
52 1+0 21,50 21,50 563,00 NE dalkové ano
53 1+0 21,50 21,50 563,00 NE dalkové ano
54 240 39,45 39,45 1 016,00 NE dalkové ano
56 240 29,95 29,95 847,00 NE dalkové ano
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Rybarska 1819, Nachod - najemni byty se zvlastnim uréenim

Evropska unie
Evropsky socialni fond
Operacni program Zaméstnanost

Cislo |Velikost| Skuteéna | Zapoétena Ndjemné Snizena Vvtinéni | Obsazenost
bytu bytu plocha plocha Ké/mésic kvalita ytap

101 1+0 52,70 44,60 1 135,00 NE dalkové ano
106 4+1 128,10 120,90 3 068,00 NE dalkové ano
107 2+0 32,89 32,89 842,00 NE dalkové ano
201 1+0 23,35 23,35 604,00 NE dalkové ano
202 1+0 23,35 23,35 599,00 NE dalkové ano
203 1+0 23,35 23,35 604,00 NE dalkové ano
204 1+0 23,35 23,35 604,00 NE dalkové ano
205 1+0 23,35 23,35 604,00 NE dalkové ano
206 1+0 23,35 23,35 613,00 NE dalkové ano
207 1+0 23,35 23,35 616,00 NE dalkové ano
208 1+0 23,35 23,35 604,00 NE dalkové ano
209 1+0 23,35 23,35 604,00 NE dalkové ano
210 1+0 23,35 23,35 609,00 NE dalkové ano
211 1+0 23,35 23,35 610,00 NE dalkové ano
212 1+0 23,35 23,35 606,00 NE dalkové ano
213 1+0 23,35 23,35 603,00 NE dalkové ano
214 1+0 23,35 23,35 604,00 NE dalkové ano
215 2+0 40,10 40,10 1 028,00 NE dalkové ano
216 1+0 24,90 24,90 638,00 NE dalkové ano
217 2+0 37,00 37,00 950,00 NE dalkové ano
219 2+0 40,10 40,10 1 023,00 NE dalkové ano
301 1+0 23,35 23,35 604,00 NE dalkové ano
302 1+0 23,35 23,35 604,00 NE dalkové ano
303 1+0 23,35 23,35 599,00 NE dalkové ano
304 1+0 23,35 23,35 613,00 NE dalkové ano
305 1+0 23,35 23,35 604,00 NE dalkové ano
306 1+0 23,35 23,35 607,00 NE dalkové ano
307 1+0 23,35 23,35 604,00 NE dalkové ano
308 1+0 23,35 23,35 604,00 NE dalkové ano
309 1+0 23,35 23,35 599,00 NE dalkové ano
310 1+0 23,35 23,35 609,00 NE dalkové ano
311 1+0 23,35 23,35 604,00 NE dalkové ano
312 1+0 23,35 23,35 646,00 NE dalkové ano
313 1+0 23,35 23,35 678,00 NE dalkové ano
314 1+0 23,35 23,35 658,00 NE dalkové ano
315 2+0 40,10 40,10 1 034,00 NE dalkové ano
316 1+0 25,20 25,20 650,00 NE dalkové ano
317 1+0 24,90 24,90 649,00 NE dalkové ano
319 2+0 40,10 40,10 1 035,00 NE dalkové ano
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